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Raport de specialitate,
privind nivelul impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2025

Subsemnatul Ionut Albu - sef serviciu Impozite si taxe locale (ITL) administrare piete targuri si
oboare, avand in vedere :
- prevederile Constitutiei Romaniei, care la art. 56, alin. (1) prevede ca ,,Cetatenii au obligatia sa
contribuie, prin impozite si prin taxe, la cheltuielile publice.”;
- prevederile art. 9 al Cartei europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985
si ratificata prin Legea nr.199/1997,
- prevederile Directivei 1999/62/CE privind nivelurile minime aplicate la vehiculele grele de marfa
pentru utilizarea anumitor infrastructuri
- prevederile Titlului IX, cu privire la impozitele si taxele locale, din Legea nr. 227/201S privind
Codul fiscal;
- prevederile Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala;
- prevederile art. 20 si art 30 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare ;
- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii 101/2006 privind serviciul de salubritate a localitatilor;
- prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 80/2013 privind taxele judiciare de timbru, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 7 alin. (1), (2) si (4) din Legea nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati;
-prevederile Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a [V-a Reteaua de localitati;
-prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului 195 /2005 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare
- prevederile Legii nr. 38 / 2003 privind transportul in regim de taxi si in regim de inchiriere cu
modificarile si completarile ulterioare ;
- prevederile Legii nr. 114/1996 privind legea locuintei;
- prevederile Legii nr. 7/1996 privind legea cadastrului si publicitatii imobiliare;

propun initierea unui proiect de hotarare privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2025 astfel:

Anexa nr 1 reprezentand TABLOUL cuprinzand valorile impozabile, impozitele si taxele
locale, alte taxe asilmilate acestora, precum si amenzile aplicabile incepand cu anul 2025

PCT. 1. CODUL FISCAL - TITLUL IX- IMPOZITE $I TAXE LOCALE



CAPITOLUL I
Dispozitii generale (art. 453 din legea 227/2015)

Expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:
a) activitate economica - orice activitate care consta in furnizarea de bunuri, servicii i lucrari pe o

b)

d)
e)

g)

h)
i)

(O8]

piatd;

cladire - orice constructie situatd deasupra solului gi/sau sub nivelul acestuia, indiferent de
denumirea ori de folosinta sa, si care are una sau mai multe incéperi ce pot servi la addpostirea de
oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalatii, echipamente si altele asemenea, iar
elementele structurale de bazi ale acesteia sunt peretii si acoperisul, indiferent de materialele din
care sunt construite;

cladire-anexa - cladiri situate in afara cladirii de locuit, precum: bucétarii, grajduri, pivnite, camari,
patule, magazii, depozite, garaje si altele asemenea;

cladire cu destinatie mixta - cladire folosita atat in scop rezidential, cat si nerezidential;

cladire nerezidentiala - orice cladire care nu este rezidentiala;

cladire rezidentiald - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere folosite pentru locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau
familii;

nomenclatura stradala - lista care contine denumirile tuturor strazilor dintr-o unitate administrativ-
teritoriald, numerele de identificare a imobilelor pe fiecare strada in parte, precum si titularul
dreptului de proprietate al fiecarui imobil; nomenclatura stradala se organizeaza pe fiecare
localitate rurala si urbana si reprezinta evidenta primara unitara care serveste la atribuirea adresei
domiciliului/resedintei persoanei fizice, a sediului persoanei juridice, precum si a fiecdrui imobil,
teren si/sau cladire;

rangul unei localitati - rangul atribuit unei localitati conform legii;

zone din cadrul localitatii - zone stabilite de consiliul local, in functie de pozitia terenului fatd de
centrul localitatii, de retelele edilitare, precum si de alte elemente specifice fiecarei unitati
administrativ-teritoriale, conform documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
registrelor agricole, evidentelor specifice cadastrului imobiliar-edilitar sau altor evidente agricole
sau cadastrale care pot afecta valoarea terenului.

CAPITOLUL II
IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI (art. 455-462 din legea 227/2015)

Orice persoana care are in proprietate o cladire situatd in Romania datoreaza anual impozit
pentru acea cladire.
Impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza diferit in functie de scopul in care este utilizata acea
cladire, fiind definite trei categorii, astfel:
= cladire rezidentiala - constructie alctuitd din una sau mai multe camere folosite
pentru locuit, cu dependintele, dotérile si utilitatile necesare, care satisface cerintele
de locuit ale unei persoane sau familii;
e cladire nerezidentiald - orice clddire care nu este rezidentiala;
e cladire cu destinatie mixta - cladire folosita atat in scop rezidential, cat si
nerezidential;
Pentru cladirile proprietate publica sau privatd a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricdror entitati, altele
decét cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care reprezinta sarcina fiscala a
concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupd caz, in
conditii similare impozitului pe cladiri.

A) IMPOZITUL PE CLADIRI PERSOANE FIZICE

TIPUL CLADIRII TEMEI LEGAL COTA IMPOZIT
F:



0
1) cladiri rezidentiale si cladiri-anexa

2) cladiri nerezidentiale
reevaluate/construite/dobandite in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta

2.1) cladiri nerezidentiale
reevaluate/construite/dobandite in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta unde se vand bunuri
de consum 1n sistem de autoservire

3) cladiri nerezidentiale utilizate pentru activitati
din domeniul agriculturii

4) cladiri nerezidentiale
reevaluate/construite/dobandite inainte de ultimii

5 ani anteriori anului de referinta

5) cladiri cu destinatie mixta

1

Art. 457 alin 1
coroborat cu
art 489

Art. 458 alin 1
coroborat cu
art 489

Art. 458 alin 1
coroborat cu
art 489

Art. 458 alin 3

Art. 458 alin 4

Art. 459

aplicabila
valorii impozabile
2
0,1%
+ cota aditionala 15%=
0,115%
1,3%

+ cota aditionala 16% = 1,5%

1,3%
+ cota aditionala 50% = 1,95%

0,4%

2%

Impozitul se determina
prin insumarea
impozitului calculat pentru
suprafata folosita in scop
rezidential cu impozitul
calculat pentru suprafata
folosita in scop
nerezidential

A.l. VALORILE IMPOZABILE in cazul cladirilor rezidentiale detinute de persoane fizice

Art. 457 alin. (2) Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determind prin Inmultirea
suprafefei construite desfasurate a acesteia, exprimata in metri patrati, cu valoarea impozabild
corespunzdtoare, exprimatd in lei/mp, din tabelul urmator:

1L ]

Valoarea imgozabilé
- lei/m” -
: ST Cu instalatii de apa, || . . . - .
Tl eldegseil canatlizare:E electrli)ce Frd 1pstala§11 de apa,
e ... || canalizare, electrice
si incélzire (f:ondlgll "
cumulative)
A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti 1.492 894
exteriori din caramida arsa sau din orice alte
materiale rezultate In urma unui tratament termic
si/sau chimic
B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra 447 299
naturald, din caramida nearsa, din valatuci sau din
orice alte materiale nesupuse unui tratament
termic si/sau chimic
C. Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau cu 299 261
pereti exteriori din cardmida arsd sau din orice alte
materiale rezultate In urma unui tratament termic
si/sau chimic
D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din lemn, din 188 113
piatrd naturald, din cardmida nearsa, din valatuci




sau din orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic

E. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi ||75% din suma care s-||75% din suma care s-
adresa incdperi amplasate la subsol, demisol si/sau|| ar aplica cladirii ar aplica cladirii

la mansarda, utilizate ca locuinta, in oricare dintre
tipurile de cladiri prevazute la lit. A-D

F. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi | 50% din suma care s-||50% din suma care s-
adresa incdperi amplasate la subsol, la demisol ar aplica cladirii ar aplica cladirii
si/sau la mansarda, utilizate in alte scopuri decat
cel de locuintd, in oricare dintre tipurile de cladiri
prevazute la lit. A-D

> In cazul unei cladiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea valorii
impozabile a cladirii se identificd in tabelul de mai sus valoarea impozabild cea mai mare
corespunzatoare materialului cu ponderea cea mai mare.
> Suprafafa construitd desfisuratd a unei cladiri se determina prin insumarea suprafetelor
sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la
subsol sau la mansarda, exceptind suprafetele podurilor neutilizate ca locuintd, ale scérilor si
teraselor neacoperite.
> Daci dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior,
atunci suprafata construitd desfasuratd a cladirii se determina prin inmultirea suprafetei utile a
cladirii cu un coeficient de transformare de 1,4.
> Asupra valorilor stabilite prin tabelul de mai sus, intervine aplicarea anumitor coeficienti si
procente in vederea stabilirii valorii impozabile a cladirilor astfel:
1. Coeficientii de corectie in cazul impozitului pe cladiri in functie de zona in care este
amplasata cladirea sunt :

Zona A Zona B Zona C Zona D
2.3 2,2 2.1 2.0

NOTA : ORASUL COMANESTI este localitate de rangul II1 conform
Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare
a teritoriului national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitdti

2. In cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8
apartamente, coeficientul de corectie prevazut in tabelul de mai sus se reduce cu 0,10.
3. Valoarea impozabila a cladirii, se reduce in functie de anul terminarii acesteia, dupa
cum urmeaza:
a) cu 50%, pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1
ianuarie a anului fiscal de referinta;
b) cu 30%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani si 100 de
ani inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta;
¢) cu 10%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani i 50 de ani
inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta.
> In cazul cladirii la care au fost executate lucriri de renovare majord, din punct de vedere fiscal,
anul termindrii se actualizeaza, astfel ca acesta se consideri ca fiind cel in care a fost efectuata
receptia la terminarea lucrdrilor. Renovarea majora reprezintd actiunea complexd care cuprinde
obligatoriu lucrari de interventie la structura de rezistenta a cladirii, pentru asigurarea cerinfei
fundamentale de rezistent{d mecanica si stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare,
modernizare, modificare sau extindere, precum si, dupa caz, alte lucrari de interventie pentru
mentinerea, pe intreaga duratd de exploatare a cladirii, a celorlalte cerinte fundamentale
aplicabile constructiilor, conform legii, vizand, in principal, cresterea performantei energetice si
a calitafii arhitectural-ambientale si functionale a cladirii. Anul termindrii se actualizeaza in
conditiile in care, la terminarea lucrdrilor de renovare majora, valoarea cladirii creste cu cel pufin
50% fata de valoarea acesteia la data inceperii executarii lucrarilor.
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A.2. VALORILE IMPOZABILE in cazul clidirilor nerezidentiale detinute de persoane fizice

Art. 458 alin (1) coroborat cu art 489 In cazul cladirilor nerezidentiale, impozitul pe cladiri se

calculeazi prin aplicarea unei cote de 1,3% + cota aditionala 16% = 1,5% asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5
ani anteriori anului de referinta;

b) valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta;

¢) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobéandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

A.2.1. VALORILE IMPOZABILE in cazul clidirilor nerezidentiale detinute de persoane
fizice unde se vand bunuri de consum 1n sistem de autoservire si au suprafata construita desfasurata >
600 mp iar distanta pana la cladirile cu destinatie rezidentiala este de 100 ml, cota de impozit se
stabileste la 1,95% asupra valorii impozabile care poate fi :

a) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat In ultimii 5
ani anteriori anului de referinta;

b) valoarea finala a lucririlor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta;

¢) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, In cazul
cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.
Definitie:
Supermarketul - este un spatiu comercial urban unde se vnd bunuri de consum in sistem de autoservire.
Produsele comercializate in supermarketuri au o larga diversitate, de la hrand si produse de folosinta
casnicd, la haine si parfumuri. In multe cazuri supermarmarketurile fac parte din languri (retele)
nationale sau internationale. Supermarketul dispune de coridoare intre raioane, prin care clientii se pot
deplasa cu carucioare sau cosuri de cumpadrare.

A.3. Art. 458 alin (3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor
fizice,utilizate pentru activititi din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea
unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

& Prin exceptie, impozitul pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor
fizice, utilizate pentru activitdfi din domeniul agricol se aplica cota de impozitare prevazuta la

pct A.2 daca nu se indeplinesc urmatoarele conditii cumulative:
1. sa fie inregistrati la ONRC ca PFA, 1l sau IF conform OG 44/2008 privind desfasurarea

activitatilor economice de catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile
familiale,

2. sa desfasoare o activitate agricola pentru care venitul net anual se determina pe baza
datelor din contabilitatea in partida simpla.

A4, Art. 458 alin (4) In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculata conform art 458 alin
(1) lit. a), b) si ¢), impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile a cladirii,
determinata conform punctului A.1

A.5. VALORILE IMPOZABILE pe cladirile cu destinatie mixta aflate in proprietatea
persoanelor fizice

Art. 459 alin (1) In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul se calculeaza prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential
cu impozitul determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential.



> In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfdsoard nicio
activitate economicd, impozitul se calculeaza in conditii similare celui stabilit pentru cladirile
rezidentiale, conform punctului A.1.

» Daca suprafetele folosite In scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential nu pot fi
evidentiate distinct, se aplicd urmatoarele reguli:

1. 1in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se
desfasoara nicio activitate economica, impozitul se calculeaza in conditii similare celui
stabilit pentru cladirile rezidentiale;

2. 1in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desfasoara
activitatea economica, iar cheltuielile cu utilitagile sunt inregistrate in sarcina persoanei
care desfagoara activitatea economica, impozitul pe cladiri se calculeazd in conditii
similare celui stabilit pentru cladirile nerezidentiale.

3. in cazul cladirilor cu destinatie mixta, cAnd proprietarul nu declara la organul fiscal
suprafata folosita in scop nerezidential, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea
cotei de 0.3% asupra valorii impozabile determinate conform art. 457.

A.6. TAXA PE CLADIRI

Art. 461 alin (11) Taxa pe cladiri se datoreaza pe perioada valabilitatii contractului prin care se
constituie dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta. In cazul contractelor care prevad
perioade mai mici de un an, taxa se datoreaza proportional cu intervalul de timp pentru care s-a transmis
dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.

» Persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sd depuna o declaratie la organul fiscal local
in a cdrui raza teritoriald de competenta se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmétoare celei
in care intrd in vigoare contractul prin care se acorda dreptul de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta, la care anexeaza o copie a acestui contract.

» In cazul unei situatii care determind modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care
datoreaza taxa pe cladiri are obligatia s depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza
teritoriald de competentd se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a
inregistrat situatia respectiva.

A.7. Declararea, dobandirea, instrainarea si modificarea cladirilor
» Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate
cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

A.7.1. Declararea cladirilor

Art. 461 alin (4) Declararea cladirilor in vederea impunerii si inscrierea acestora in evidentele

autoritatilor administratiei publice locale reprezinta o obligatie legala a contribuabililor care defin In

proprietate aceste imobile, chiar daca ele au fost executate fara autorizatie de construire.

> In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintrii partiale sau al altor modificari aduse unei cladiri
existente, inclusiv schimbarea integrald sau partiala a folosintei, precum si in cazul reevaludrii
unei cladiri, proprietarul are obligatia si depund o noua declaratie de impunere la organul fiscal
local 1n a cdrui razi teritoriala de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data
modificarii respective si datoreazd impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu
data de 1 ianuarie a anului urmator.

» Depunerea declaratiilor fiscale reprezinta o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiaza de
scutiri sau reduceri de la plata impozitului sau a taxei pe cladiri.

A.7.2. Dobandirea cladirilor
> In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul acesteia are obligatia
sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla
cladirea, in termen de 30 de zile de la data dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu
data de 1 ianuarie a anului urmator.
» Pentru cladirile nou-construite, data dobandirii cladirii se considera dupd cum urmeaza:
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a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut in autorizatia
de construire, data intocmirii procesului-verbal de receptie, dar nu mai tarziu de 15 zile
de la data terminarii efective a lucrarilor;

b) pentru cladirile executate integral la termenul previzut in autorizatia de construire, data
din aceasta, cu obligativitatea intocmirii procesului-verbal de receptie in termenul
prevazut de lege;

¢) pentru cladirile ale caror lucrari de constructii nu au fost finalizate la termenul prevazut in
autorizatia de construire si pentru care nu s-a solicitat prelungirea valabilitatii autorizafiei,
in conditiile legii, la data expirarii acestui termen si numai pentru suprafata construita
desfasurata care are elementele structurale de baza ale unei cladiri, in speta pereti si
acoperis. Procesul-verbal de receptie se intocmeste de serviciul cu atributii in domeniul
urbanismului,la data expirarii termenului prevazut in autorizatia de construire,
consemnandu-se stadiul lucrarilor, precum si suprafata construita desfasuratd in raport cu
care se stabileste impozitul pe cladiri.

A.7.3. Instrainarea si modificarea cladirilor

>

In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis in cursul unui an fiscal,
impozitul va fi datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra cladirii la data de 31
decembrie a anului fiscal anterior anului in care se instrdineaza.

In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei cladiri
existente, inclusiv schimbarea integrala sau partiala a folosintei, precum si in cazul reevaluarii
unei cladiri, care determina cresterea sau diminuarea impozitului, proprietarul are obligatia sa
depund o noud declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza teritorialad de
competenta se afld cladirea, in termen de 30 de zile de la data modificarii respective si datoreaza
impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.
In cazul desfiintarii unei cladiri, proprietarul are obligatia si depuni o noua declaratie de
impunere la organul fiscal local in a cdrui raza teritoriald de competenta se afla cladirea, in
termen de 30 de zile de la data demolarii sau distrugerii si inceteaza sa datoreze impozitul
incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator, inclusiv in cazul cladirilor pentru care nu s-a
eliberat autorizatie de desfiintare.

Dacd incadrarea cladirii In functie de zona se modifica in cursul unui an sau in cursul anului
intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri, impozitul se
calculeazd conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmaétor.

In cazul unei clddiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga duratd a
acestuia se aplicd urmdtoarele reguli:
a) impozitul pe cladiri se datoreazd de locatar, incepdnd cu data de 1 ianuarie a anului
urmdtor celui in care a fost incheiat contractul;
b) in cazul incetdrii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreazd de locator,
incepdnd cu data de 1 ianuarie a anului urmdtor incheierii procesului-verbal de predare
a bunului sau a altor documente similare care atestd intrarea bunului in posesia
locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;
¢) atdt locatorul, cdt si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal
local in a cdrui razd de competentd se afld clddirea, in termen de 30 de zile de la data
finalizdrii contractului de leasing sau a incheierii procesului-verbal de predare a bunului
sau a altor documente similare care atestd intrarea bunului in posesia locatorului ca
urmare a rezilierii contractului de leasing insofitd de o copie a acestor documente.

@ [n cazul persoanelor fizice care incheie contracte de fiducie conform Codului civil, impozitele si

taxele locale aferente masei patrimoniale fiduciare transferate in cadrul operatiunii de fiducie
sunt pldtite de cdtre fiduciar la bugetele locale ale unitdatilor administrativ-teritoriale unde sunt
inregistrate bunurile care fac obiectul operatiunii de fiducie, cu respectarea prevederilor
prezentului titlu, incepdnd cu data de intdi a lunii urmdtoare celei in care a fost incheiat
contractul de fiducie.



A.8. PLATA IMPOZITULUI/TAXEI PE CLADIRI

» Impozitul pe cladiri se plateste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv.

> Plata cu intarziere a taxelor si impozitelor datorate bugetului local, atrage dupa sine majorari de
intarziere.

> Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

» Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe clidiri, datorat pentru intregul an de catre
contribuabili, paAni la data de 31 martie a anului respectiv, se scorda o bonificatie de 10%.

» Impozitul anual pe cladiri, de pana la 50 lei inclusiv se plateste integral pand la primul termen de
plata. In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza
orasului Comanesti, suma de 50 lei se referd la impozitul pe cladiri cumulat.

> Taxa pe clidiri se plateste lunar, pana la data de 25 a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada
de valabilitate a contractului prin care se transmite dreptul de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta

@ Persoanele fizice care la data de 31 decembrie 2024 au in proprietate cladiri nerezidenfiale sau

cladiri cu destinatie mixtd au obligatia sd depund declaratii pand la data de 31 martie 2025

inclusiv.

B) IMPOZITUL PE CLADIRI PERSOANE JURIDICE

TIPUL CLADIRII

0
1) Cladiri rezidentiale

2) Cladiri nerezidentiale

2.1) Cladiri nerezidentiale unde se vand bunuri
de consum 1n sistem de autoservire.

3) Cladiri rezidentiale / nerezidentiale
nereevaluate in ultimii 5 ani anteriori anului
fiscal de referinta

4) cladiri nerezidentiale utilizate pentru activitati
din domeniul agriculturii

5) cladiri cu destinatie mixta

TEMEI LEGAL

1

Art. 460 alin 1
coroborat cu
art 489

Art. 460 alin 2
coroborat cu
art 489

Art. 460 alin 2
coroborat cu
art 489

Art. 460 alin 8
coroborat cu
art 489

Art. 460 alin 3
coroborat cu
art 489

Art. 460 alin 4

COTA IMPOZIT
aplicabila
valorii impozabile
2
0,2%

+ cota aditionala 50% =
0,3%

1,3%

+ cota aditionala 16% = 1,5%

1,3%
+ cota aditionala 50% = 1,95%

5%
+ cota aditionala 50% =
7,5%

0,4%
+ cota aditionala 50% =
0,6%

Impozitul se determina
prin insumarea
impozitului calculat pentru
suprafata folosita in scop
rezidential cu impozitul
calculat pentru suprafata
folosita in scop
nerezidential

B.1. VALORILE IMPOZABILE in cazul cladirilor rezidentiale detinute de persoane juridice

> Pentru stabilirea impozitului pe cladiri, valoarea impozabila a cladirilor aflate in proprietatea
persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se

datoreaza impozitul si poate fi:



a) ultima valoare impozabila inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

¢) valoarea finala a lucrarilor de constructii, In cazul cladirilor noi, construite n cursul
anului fiscal anterior;

d) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in
cazul cladirilor dobéndite in cursul anului fiscal anterior;

e) 1in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea
rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

f) 1n cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea inscrisd in
contabilitatea proprietarului cladirii si comunicatd concesionarului, locatarului, titularului
dreptului de administrare sau de folosintd, dupa caz.

> Valoarea impozabili a cladirii se actualizeazi o daté la 5 ani pe baza unui raport de evaluare a
cladirii intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor
aflate in vigoare la data evaluarii. Prevederea nu se aplica in cazul cladirilor care apartin
persoanelor fatd de care a fost pronuntata o hotarare definitivd de declansare a procedurii
falimentului.

> In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila a cladirii in ultimii 5 ani
anteriori anului de referint, cota impozitului/taxei pe cladiri este 5% la care se aplica cota
aditionala de 50% prevazuta la art. 489 din legea 227/2015

B.2. VALORILE IMPOZABILE in cazul cladirilor nerezidentiale detinute de persoane juridice

» Pentru stabilirea impozitului pe cladiri, valoarea impozabila a cladirilor aflate in proprietatea
persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se
datoreaza impozitul si poate fi:

a) ultima valoare impozabila inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii;

¢) valoarea finald a lucririlor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul
anului fiscal anterior;

d) valoarea clidirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in
cazul cladirilor dobéandite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea
rezultatd dintr-un raport de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii;

f) 1in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea Inscrisa in
contabilitatea proprietarului cladirii si comunicatd concesionarului, locatarului, titularului
dreptului de administrare sau de folosintd, dupd caz.

» Valoarea impozabila a cladirii se actualizeaza o datd la 5 ani pe baza unui raport de evaluare a
cladirii intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor
aflate in vigoare la data evaludrii. Prevederea nu se aplica in cazul cladirilor care apartin
persoanelor fata de care a fost pronuntati o hotarare definitivd de declansare a procedurii
falimentului.

> 1In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabild a cladirii in ultimii 5 ani
anteriori anului de referintd, cota impozitului pe cladiri este 5% la care se aplica cota aditionala
de 50% prevazuta la art. 489 din legea 227/2015.

@ La determinarea valorii impozabile a cladirii, care este valoarea inscrisa in contabilitatea
proprietarului cladirii la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreazd
impozitul, se are in vedere insumarea valorilor tuturor elementelor si instalatiilor functionale ale
acesteia.

Elementele principale ale cladirii sunt:
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