privind aprobare PUZ - ,,Schimbare destinatie fabrica de paine in centru medical
pentru recuperare si ingrijire paliativa, extindere cladire C1 si schimbare destinatie
imobil din magazie faina si atelier mecanic in centru de ingrijire medicala, ingrijire
paliativi si asistenta sociald”, str. Moldovei, nr. 26, Coménesti, jud. Bacidu

Consiliul Local al orasului Cominesti, jud. Baciu, intrunit in sedinta ordinara
din29.01.2026.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Comanesti, nr. 50963 din 17.12.2025;

- Raportul de specialitate nr. 50963/b din 17.12.2025, formulat de Serviciul Urbanism
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Comanesti, prin care propune
aprobare PUZ privind investitia: ,,Schimbare destinatie fabricd de pdine in centru medical
pentru recuperare si ingrijire paliativa, extindere cladire C1 si schimbare destinatie imobil
din magazie fdina si atelier mecanic in centru de ingrijire medicald, ingrijire paliativa si
asistenta sociala”, str. Moldovei, nr. 26, Comanesti, jud. Bacau;

- Solicitarea primitd din partea domnului Cheptinus Florin Iulian, nr.
50901/17.12.2025;

- Avizul de oportunitate, nr. 02 din13.05.2025;

- Avizul Consiliului Judetean Bacau, nr. 51 din 10.12.2025;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si
completata;

- Planul Urbanistic General al orasului Comainesti si Regulamentul General de
Urbanism, aferent;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului din orasul
Comanesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

in temeiul art. 129, alin. 6, lit. c, art. 139, alin. 1, art. 196, alin. 1, lit. a si art. 197
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, adopti urmitoarea

. 8
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Art.l Consiliul Local Comanesti aprobd documentatia urbanisticd Plan Urbanistic
Zonal pentru obiectivul: ,,Schimbare destinatie fabricad de pdine in centru medical pentru
recuperare si ingrijire paliativa, extindere cladire C1 i schimbare destinatie imobil din
magazie fdind si atelier mecanic in centru de ingrijire medicald, ingrijire paliativd si
asistentd sociald”, str. Moldovei, nr. 26, Comanesti, jud. Bacdu, beneficiar Cheptanus
Florin Iulian, conform proiectului nr. 05/2024, intocmit S.C. C.C. URBAN DECOR
S.R.L., Bacéu, anexa la prezenta.

Art.2 Documentatia se aprobd n urmatoarele conditii:

respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;

obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare;

obtinerea avizelor si acordurilor corespunzitoare;

respectarea arhitecturii i cromaticii din zona.

Art.3 Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirare are termen de
valabilitate 24 luni de la data adoptarii.




Art4 Prezenta hotdrdre se va comunica Institutiei Prefectului judetului Bacau,
Primarului orasului Comanesti, Cheptanus Florin Iulian, precum si tuturor Directiilor,
Serviciilor, Compartimentelor interesate din cadrul U.A.T. Orasul Comanesti, pentru
ducere la indeplinire i poate fi contestatd in termen de 30 de zile de la comunicare la
Tribunalul Bacau.

INITIATORI:
Avizat pentru legalitat

PRIMAR, SERVICIUL URBANISM, Secretar general,
Ec.Viorel Miron ing. Cosmin Alexdhdry/Chiriac  Cons. juridic, Daniela Chirila



JUDETUL BACAU
Unitatea Administrativ-Teritorialid a Orasului Comanesti

Str. Ciobanus Nr. 2, Comanesti, Judetul Bacau, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, fax 0234/374278
Nr. 50963 din 17.12.2025

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere:

- cererea primita din partea domnului Cheptanus Florin Iulian, nr. 50901/17.12.2025,
privind aprobare PUZ pentru investitia: ,,Schimbare destinatie fabrica de péine in centru
medical pentru recuperare si ingrijire paliativa, extindere cladire C1 si schimbare
destinatie imobil din magazie fdind si atelier mecanic in centru de ingrijire medicald,
ingrijire paliativa si asistenta sociala”, str. Moldovei, nr. 26, Coménesti, jud. Bacau, in
baza proiectului nr. 05/2024, intocmit de S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L., Baciu;

- respectarea procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor Legii
350/2001cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010
si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului din orasul Comaénesti, aprobat prin HCL nr.
56/31.05.2012.

- avizul de oportunitate, nr. 02 din 13.05.2025;

- avizul Consiliului Judetean Bacdu, nr. 51 din 10.12.2025.

Documentatia se aproba in urmatoarele conditii:

- respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;

- obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare;
- obtinerea avizelor si acordurilor corespunzétoare;

- respectarea arhitecturii si cromaticii din zona.

Urmare a celor mentionate propun Consiliului Local spre analizéd si aprobare Proiect
de Hotdrare in acest sens.

PRIMAR,
Ec. Viorel Miron

SERV. URBANISM,



ROMANIA
JUDETUL BACAU
Unitatea Administrativ-Teritoriala a Orasului Comanesti

Str. Ciobanus Nr. 2, Comanesti, Judetul Bacédu, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, fax 0234/374278
Nr. 50963/b din 17.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobare PUZ - ,,.Schimbare destinatie fabricd de péine in centru medical

pentru recuperare si ingrijire paliativa, extindere cladire C1 si schimbare destinatie

imobil din magazie faina si atelier mecanic in centru de ingrijire medicald, ingrijire
paliativa si asistenta sociald”, str. Moldovei, nr. 26, Comanesti, jud. Bacau

Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului
Comanesti:

- propune spre analizi si aprobare un Proiect de Hotérare prin care se solicitd aprobare PUZ
privind investitia: ,,Schimbare destinatie fabricd de péine in centru medical pentru recuperare si
ingrijire paliativa, extindere cladire C1 si schimbare destinatie imobil din magazie faina si atelier
mecanic in centru de ingrijire medicala, ingrijire paliativa si asistentd sociala”, str. Moldovet, nr.
26, Comanesti, jud. Bacau, beneficiar Cheptinus Florin Iulian, conform proiectului nr. 05/2024,
intocmit de S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L., Bacdu, a Avizului de oportunitate, nr. 02 din
13.05.2025 si a Avizului Consiliului Judetean Bacau, nr. 51 din 10.12.2025;

- au fost respectate prevederile procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor
Legii 350/2001cu completirile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului din orasul Comaénesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

Documentatia se aprobd in urmdtoarele conditii: respectarea destinatiei pentru care s-a
aprobat documentatia, obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare,
obtinerea avizelor si acordurilor corespunzatoare, respectarea arhitecturii $i cromaticii din zona.

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Comanesti, nr. 50963 din 17.12.2025.

Fata de cele propuse, rog dispuneti.

Arhifect Sef.
ing. Cosmin Aléxandru Chiriac



S.C.C.C.URBAN DECOR S.R.L.
B-dul Unirii, nr. 13, Baciu
CLF. 41238582, 14/1124/2019

tel. . catherin_arhi@yahoo.com

PROIECT NR. 0572024

DENUMIRE PROIECT:

Schimbare destinatie fabrici de pAine in centru medical pentru
recuperare si ingrijire paliativa, extindere cladire C1 si
Schimbare destinatie imobil din magazie faini si atelier mecanic in

centru de ingrijire medicala, ingrijire paliativi si asistenta sociala

AMPLASAMENT:
Strada Moldovei, nr. 26, Oras Comanesti
BENEFICIAR:
Cheptanus Florin Iulian
FAZA:

P.U.Z.




ROMANIA
Judetu! BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-sef

Avand in vedere cererea adresatd de CHEPTANUS FLORIN IULIAN, cu domiciliul in
JUDETUL BACAU, orasul COMANEST!, str. GHEORGHE DONICI, bl. 13, sc. A, etaj P, ap. 2,
telefon/fax: - e-mail: cheptanus_iulian@yahoo.com, inregistrata la nr. 28043 din
08.10.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
61 din 10.12.2026

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ SCHIMBARE DESTINATIE FABRICA DE PAINE iN
CENTRU MEDICAL PENTRU RECUPERARE SI INGRIJIRE PALEA‘!}VAJ EXTINDERE
CLADIRE C1 $I SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN MAGAZIE FAINA $I ATELIER
MECANIC IN CENTRU DE INGRIJIRE MEDICALA, INGRIJIRE PALIATIVA SI ASISTENTA
SOCIALA, generat de imobilul "4) terenul reglementat, S = 4680 mp este situat in intravilanul
orasului Comanesti, avand categoria de folosintd curti constructii in zona de industrie si
depozitare, este compus din doua parcele cadastrale: NC 66661 (S=1781 mp) si NC 66630
{(S=2903mp). , v ‘
Parcela cu numar cadastral 66661 are suprafata de 1787 mp si urmatoarele vecinatati:

- la Nord : strada Moldovei, domeniu public, numar cadastral 66542;

- la Est : proprietate privatd, numar cadastral 66630 (zona industrie/depozitare);

- fa Sud : proprietate privata, numar cadastral 66630 (zonéa industrie/depozitare);

- la Vest : proprietate privata, numar cadastral 62946 (zona de locuinte).

In prezent pe teren se afla o cladire cu functiune de fabrica de péaine, cu suprafata de 577 mp,
aflata in stare buna, dar in care nu se mai desfdsoara nicio activitate.

Parcela cu numar cadastral 66630 are suprafata de 2903 mp si urmatoarele vecinatati:

- la Nord: proprietate privatd, numar cadastral 66661 (zona industrie/depozitare);

- la Est: proprietate privata, (zona de locuinte),

- la Sud: proprietate privata, numar cadastral 602185 (zoné industrie/depozitare~-S.C. Biodiesel),
- la Vest: proprietati private, numere cadastrale 60215 (zona industrie/depozitare) si 62947
(zoné de locuinte).

in prezent pe aceastd parceld se afld doua cladiri cu functiuni de magazie faina si atelier
mecanic, cu suprafata totald de 352 mp, aflate in stare buna si in care nu se mai desfasoara
nicio activitate. 3

Suprafata studiata prin PUZ: 2.74 ha

Accesul auto in terenul reglementat se face direct din strada Moldovei (DN12A), pe latura de
nord a proprietatii in parcela cu numar cadastral 66661,

Initiator: CHEPTANUS FLORIN IULIAN
Proiectant: S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ARH.-URB. CATRINEL-SILVIA CIORNEI
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Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior. PUG s RLU On
indicaton pentiu
Zona de industrie si depozitare:
< UTR 14,
regim de construire
Homaxs=
POT max=.
CUT max=__;
refragerea minima faja de aliniament =
retrager minime fafa de limitele laterale = ...
retrageri minime fata de limitele postericare = .

{ prevede uyrmaton

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse in vederea schimbarii destinatiei cladirii existente pe
parcela cu numar cadastral 66661 din fabrica de péine in centru medical pentru recuperare si
ingrijire paliativa si extinderea acesteia atit pe verticala cat si pe orizontald precum si gc;?}m’zt}éri;
destinatiei cladirilor existente pe parcela cu numdr cadastral 66630 din magazie fainé si atelier
mecanic in centru de ingrijire medicala, ingrijire paliativd si asistentd sociald si extinderea pe
verticald si orizontala, este necesar schimbarea functiunii terenului $=4690 mp din zona de
industrie si depozitare in zond institutii publice si servicii — subzona constructii pentru sanatate, .
Zona institutii publice si servicii -~ subzona constructii pentru sanatate: .

« UTR 14, : :

-~ - regim de construire: {zolat;

=~ Hmax=8/D+P+1,10 m;

-~ POT-max = 40%;

- CUT max = 0.80; ,

~ retragerea minima fata de aliniament = 11.84 m /imprejmuirea la distanta de 13.00m fata
de axul strazii Moldovei (DN12A): } }
retrageri minime fata de limitele laterale = 4.0m-8.13 m (fata de limita de NV ) si 50 m
{fata de limita de SE); ; : ;

- retragen minime fata de limitele posterioare = 4.0 m (fata de limita de SV}

Fata de constructiile de locuinte ce se afla pe parcelele aldturate amplasamentulul
studiat, cladirile existente pe proprietate se afla la distante de 7,71 m, 1187 m, s 12,10
in partea de nord-vest sila 10,91 m in partea de nord-est. Extinderea pe orizontala a
cladirii de pe parcela cu numarul cadastral 66661 se va face la o distantad de 1161 m fata
de ce mai apropiata locuinta existenta

- circulalii i accese: din str Moldovei printr-un acces carosabil iatime 7,0 m relatie exclusiv
dreapta. ‘
Locuri de parcare : se propun 7 de locuri de parcare, din care 1 loc pentru persoane cu
dizabilitati.

- echipare tehnico-edilitara — Alimentarea cu apa - se va face prin racordu! de la retelele
existente in zona * Canalizarea menajera si pluviala - va fi asigurata prin racord la
reteaua de canalizare menajera respectiv pluviala a zonei. « Alimentarea cu energie
electrica - racordare reteaua de distributie urbana. « Alimentare cu gaze — racordare 1a
reteaua existenta in zona.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.11.2025
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele condiii. respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile
prevazute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar
sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea Consiliului Local al orasului

%
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g\z?anest;, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul

Prezentul aviz este valabil numai impreuna V 5 s vizald
cu docum :
hesehimbas, p entatia PUZ anexata si vizatd spre
Etabpratoﬁru! si beneficiarul P UZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z care face 9p;ectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
| din Legszg nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile s
completarile ulterioare.
Prezentul avjz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Pocum‘entatlaL tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
;ntoc?w} numai dupa aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
cestuia.
Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 46 din 31.03.2025 emis de Primaria Orasului Comanesti.

Bl /3ex

*} Se completeazad, dupé caz:

- Priméaria Municipiului ...

- Priméria Oragulut ..

- Priméana Comunel

*1} Numele i prenumele solicitantului

- persoané fizic, sau

- reprezentant al firmei (persoana jundicd). cu precizarea denumiry acestela. precum $1 a calitali solictantulul In cadrul firmed

=2} Adresa sohcitantului

- pentry persoana fizicad se completeaza cu date prvind domicilivl acestels.

- pentru perscané juridica se completeaza cu date prvind sediul social al firmed

*3) Denumirea investijiei/operaliunil propuse
*4} Date de identificare a imobilulut - teren sisau constructu - conform certificatulul de urbarusm emus in care este solcitata
oblinerea avizului de oportunitate

**) Se va semna de arhitectul-gef sau. "pentey arhitectul-sel” de cltre perscana cu responsabilitate in domeniul amenajari
tentonutur si urbamsmulul, specificéndu-se funchia st btlul profesional dupd caz

F-PO-18-21 Ed IV, Revi | 7




S.CC.C URBAN DECOR SR,
B-dul Unirii, nr. 13, Baciu
CLE. 41238582, 14/1124/2019

tel. catherin_arh@yahoo.com

PR.NR. 0572024

LISTA DE SEMNATURI -

- URBANISM:




< (. C.C URBAN DECOR SR
p-dul Unirii, o 13, Bacau
Ll 41238382, /11242019
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BORDEROU
PIESE SCRISE
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BORDEROU

MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE

 U0-INCADRARE IN TERITORIU - sc. 11 5000

- UI-SITUATIA EXISTENTA se.1: 500

- U2- REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1: 500
U3~ REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA se. 1: 500
U4 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR sc. 1: 500




MEMORIU DE PREZENTARE
PROIECT NR.5/2024

Cuprins

I. Introducere
I.1.  Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul PU.Z.
1.3.  Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltirii
2.1, Evolutia zonei
2.2. incadrare in localitate
2.3.  Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiel
3. Propunei de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. \Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse

4. Concluzii




LINTROBUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatic:

1. Denumire luerare: P.U.Z. — Schimbare destinatie fabrica de paine in centru

medical pentru recuperare si ingrijire paliativi, extindere cladire C1 si

Schimbare destinatie imobil din magazie {dina si atelier mecanic in centru de ingrijire
medicala, ingrijire paliativa si asistenti sociala |
2. Amplasament: Str. Moldovei, nr. 26, Oras Comanesti

3. Beneficiar: Cheptanus Florin lulian

4. Proiectant general:  S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L. Bacau

5. Faza de proiectare:  Plan Urbanistjc /

6. Data elaborarii: August 2024
1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei-program -

£

. 5
W

Prezenta documentatie a fost elaborata ca urmaresa comenzii beneficiarului,

conform cerintelor certificatului de urbanism nr. 46 din data 31.03.2025 eliberat de
Primaria Orasului Comanesti si studiaza suprafata de 2,74 ha, din care 4690 mp
| proprietate a beneficiarului, in raport cu vecinatatile acesteia.

In concordanti cu tema de proiectare formulata de beneficiar si respectand
legislatia in vigoare, prin prezenta documentatie se stabilesc si reglementeaza

schimbarea destinatiei cladirilor existente pe amplasamentul studiat precum si

extinderea acestora si schimbarea functiunii instituitd prin P.U.G. asupra terenului din
zond cu profil industrial si depozite in zond de institutii si servicii in vederea realizarii
unor centre medicale pentru recuperare, ingrijire paliativa si asistentd sociala.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in aprofundarea si rezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice ce rezultd in urma amplasarii in zona
studiatid a obiectivijor propuse, sistematizarea amplasamentului studiat in vederea
realizarii obiecti\;ﬁ r mai sus mentionate, realizarea accesului la amplasament,
S
realizarea de parcari aferente, regimul de construire, schimbarea destinatiel terenului,
inal{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de

CT(PO.T.), retragerea cladirilor faja de alinjament §i distangele faja

pu—

ocupare a terenu

> si posterioare ale parcelel.

¢~

de limitele lateryi

3

A,




Prevederi ale programului de dezvoltare a localita(ii pentru zona studiati

Planul Urbanistic General aflat in proces de avizare propune ca zona in care se
afla si amplasamentului studiat si se supuni procesului de restructurare, astfel zona
de locuinfe existentd, paraleld cu strada Moldovei va fi reglementatd ca zona mixti
care si formeze linearitdfi comerciale , servicii si- locuire. In aceastd zoni sunt
permise urmatoarele utilizari:
a) Constructii comerciale: comer{ cu aminuntul, supermarket, comert nealimentar,
comerf alimentar, magazin general, piatid agroalimentari, alimentatie publicd, servicii
terfiare (cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare;
activitdti asociative diverse;
b) Constructii si amenajari sportive: sali de sport, patinoare artificiale;
¢) Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;
d) Constructii administrative: sedii ale unor organisme locale (sindicate, culte,
fundatii, organizatii nonguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.), sedii birouri;
e) Constructii financiar- bancare, servicii postale si telecomunicatii, servicii
manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri
specializate); - | |

f) Constructii de culturd: expozitii, muzee, cluburi, sali de reuniune, casa de cultura,

centre si complexe culturale, cinematograf, teatru;

g) Constructii de invatamant;

h) Constructii de sanatate;

i) Constructii de turism ;

i) Locuinte cu partiu obisuit— individuale sau collective;
k) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
Preglementarile formulate pentru amplasamentul studit prin prezenta
documentatie se coreleaza cu programul de dezvoltare viitoare a orasului Comenesti.
1.3. SURSE DOCUMENTARE
La intocmirea studiului s-au avut in vedere:
- P.U.G. Orasului Comanesti si Regulamentul Local de Urbanism
- Ridicare topografica a zonei studiate

- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

Ca metodologie folosita, datele continute in piesele scrise si desenate au fost




structurate conform prescriptiih

nr. 176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in

vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte

normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneaza:

e

@

a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

rezultate in urma discutiilor cu organele locale de decizie

2. STADIULACTUALAL DEZVOLTARII v BL e

Codul civil;

Legea privind autorizarea executdrii constructiilor (nr. 50/1991, republicatd in

2004, cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 247/2005, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Ordonanta de urgenta privind protectia mediului (nr. 195/2005, cu modificarile si
completérile ulterioare);

Legea apelor (nr.107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare);

Legea nr. 213/1998, cu modificarile si completirile ulterioare; -

HGR nr. 525/1996;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si

“cancluziile

Ca surse de informare s-au folosit datele—cutesedin tere

e

2.1. EVOLUTIA ZONEI e

sudica a acestuia, In Unitatea Teritoriald de Referinta nr. 14. Aceasta unitate
teritoriala de referinta are ca functiune dominanta functiunea de industrie depozitare
ce coexisté cu fuctiunea de locuire alcatuita din locuinte individuale cu caracter urban

si regim de indltime P, P+1 si functiunea de parcuri si spatii verzi amenajate.

constructiilor cu functiune de institutii si servicii, amplasate in vecinatatea
locuintelor.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

-

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul orasului Comariesti, in partea

Zona la care ne referim a cdpatat in timp un caracter mixt prin aparitia

Pozitia zonei fata de intravilanul localititii
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul orasului Comanesti.

Terenul studiat, in suprafata totala de 4690 mp are categorie de folarinta curti-




numere cadastrale 66661 s 66630,

suprafata de 1787 mp si urmatoarele
vecinatafi:

~Ja Nord : s niu public, numar cadastral 66542

- Ja Est @ proprietate privata, numir cadastral 66630 (zond industrie/depozitare)

- la Sud : proprietate privatd, numar cadastral 66630 (zona industrie/depozitare)

- la Vest : proprietate privatd, numir cadastral 62946 (zona de locuinte).

in prezent pe teren se afld o cladire cu functiune de fabrica de paine, cu
suprafaja de 577 mp, aflatd in stare buni, dar in care nu se mai desfasoard nicio
activitate,

Parcela cu numar cadastral 66630 are suprafata de 2903 mp si urmitoarele
vecinatati:

- la Nord : proprietate - privatd, numir -cadastral 66661 - (zona
industrie/depozitare)

- la Est : proprietate privata, (zona de locuinte)

- la Sud : proprietate privati, numar cadastral 60215 (zona industrie/depozitare
~ 8.C. Biodiesel )‘ | | |

- la Vest : proprietati pfivate, numere cadastrale 60215 (zond
industrie/depozitare) si 62947 (zona de locuinte).

In prezent pe aceasta parceld se afld doud cladiri cu functiuni de magazie faina

si atelier mecanic, cu suprafata totala de 352 mp, aflate | $i in care nu-se;

g g LY
- S
e O]

mai desfasoara nicio activitate.

e —

o

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristici geotehnice

Amplasamentul de cercetat este dispus la nivelul terasei raului Trotls, unitate

in care reprezentative sunt depunerile grosiere, ce se constitui¢) intr-un  orizont
%,

uniform de bolovanis cu pietris si nisip, dezvoltat sub un strat }7 sedimentar, de

regula argilos-prifos-nisipos, de virstd cuaternard. Valea Trou@uh’xi si afluentii sai,

fragmenteaza depresiunea Comanesti, crednd un numar de opt nivele de terasd, in

mare parte pe versantul din dreapta. Cea mai mare extindere o au I' nca neinundabila

\..o

(5-6 m altitudine relativd) si terasele de 10-12 m si 65-80 1y altitudine relativa.

Celelalte nivele de terasd au extindere mai redusd si apariii s?m} (respective

Y




terasele de B5-90 my, 95110 ny

relativa), zmga{ complexul €

formatiuni marno-grezoasc apar

Adancimen de inghet

Adancimea maximi de inghe{ in zona teritoriului € ominesti este de 0,90-1,00
m fatd de C.T.N. conform STAS 6054/77.
Conditii seismice

Conform Normativului P100 — 1/2013, pentru proiectarca constructiilor fa

actiunea seismica, teritoriul Romaniei este impartit in zone de hazard seismic.
Hazardul seismic este descris de valoarea de varf a acceleraiei orizontale a terenului

a, (acceleratia terenului pentru proiectare) si prin valorile perioadei de control (colf)

T. a spectrului de raspuns pentru zona amplasamentului con iderat

In conditiile seismice si de teren ale emure avand

intervalul mediu de recurentd (al magnitudini bbabilitate de

depisire in 50 ani, ag = 0,35g, Tc =0,7s.

Reteaua hidrografica

"In ce priveste hidrogeologia zonei, Hivetl p: panzez fwg’tzce se *f?}a a adancimi

variabile, cuprinse in general intre 2 — 25 m. fata de C.T.N., in furictie de grosimea
stratului de argila ce se géseste deasupra orizontului grosier (pietris cu nisip i

bolovanis).

in zona amplasamentului nivelul panzel freatice este situat la adancimi de

4.00-6.00 m. fata de C.T.N. _

Reteaua hidrografica o formeazd raul Trotus, cu afluentii sai paraul Asau si
paraul Urminis pe partea stanga, paraul Ciobanus si paraul Lapos pe partea dreapta.

Clima

Clima zonei cercetate este temperat — continentald, de tip montan.
Temperaturile medii anuale variaza intre 2°.3°C pe culmile montane inalte si 6°-7°C
in depresiune. Cantitagile anuale de precipitatii au valori de 576-667 I/mp. Trebuie
remarcat caracterul torential al precipitatiilor, in sezonul cald, fapt ce se reflecta in
regimul scurgerii apei si in frecventa mare a viiturilor

Valoarea de referintd a presiunii dinamice a véntului, mediatd pe 10 minute
gb = 0.6 kPa, conform Indicativ CR 1-1-4/2012

Valoarea caracteristicd a incircarii din zapada pe sol sk = 2.0 kN/m2




s electual prin observalii directe asupra terenului (deschider

informatiei geolehnice cunoscutd in zond din cercetari

je ecotehnice executate pentru diverse oblective construite in zoné).

Concluzia este c¢d perimetrul construibil prezinti o zona relativ plana sau cu

medie inclinare (in general conformi cu panta de curgere a raului Trotus), stabila,

neafectatd de fenomene fizico-geologice active precum alunecari de teren, eroziuni,

prabusiri).

In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubjle sau-nisipuri-lichefiabile
care, in conditii specifice (dizolviiri in contact cu apele] subtera | la

. . . £ b e - ‘e « | /‘, g
socuri seismice) ar putea si dea-deformatii nedorite la suprafata. |
2.4. CIRCULATIE

Accesul la amplasament se face direct din strada Moldovei, pe latura d¢ nora a

proprietdtii cu numar cadastral 66661. Stada Moldovei, DN 12A traverseaza orasul
Comanesti de la sud-est la nord-vest si face legatura acestuia cu orasul Targu Ocna si
comuna Ghimes.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Functiunea dominanta a zonei studiate este de locuinte individuale ce se
desfasoara de-a lungul Caii Moldovei si coexistd cu functiunea de industrie.

In prezent pe parcela cu numar cadastral 66661 se afli o cladire cu functiune de
fabrica de péine, cu suprafata de 577 mp, aflata in stare buna, dar in care nu se mai
desfasoara nicio activitate.

Pe parcela cu numdr cadastral 66630 are suprafata de 2903 mp si urmitoarele
se afld doua cladiri cu functiuni de magazie fdina si atelier mecanic, cu suprafata
totald de 352 mp, aflate in starc buud si in care nu se mai desfasoard nicio activitate.
2.6. ECHIPARE EDILITARA

In zona studiati exista retea de electricitate, canalizare, alimentare cu apa, gaze

naturale , telefonie. Cladirile existente pe amplasament dispun de racorduri si

bransamente la energie electricd. pd st canalizare.




Din punct de vedere al inundabi

majord a rdului Trotus, precum si la conflue

debite catastrofale.

.

In mare parte cursul riului Trotus a fost indiguit, doar citre jes

stang al rdului Trotus in zona indiguitd a acestuia.
Deasemenea la debite catastrofale, dest existi lucriri de indiguire executate deja, se
produc inundatii la varsarea pardului dinspre comuna Asiu in raul Trotug, la limita cu

intravilanul orasului Cominesti.

Din punct de vedere al alunecirilgrde teren; dc ar
. :

St

contactul acestora cu terasa inaltd se pot produc

local pe zonele de deal sau la
£ ¢

i cu seami in
timpul executdrii constructiilor (prin sfpafuri i j in rpmbleu, care pot .

afecta stabilitatea pantelor).

Parcela cu numar cadastral 66630 ¢ gu o zona

industrie/depozitare S.C. Biodiesel. Societatea are ca profil e activitate producerea
de compusi chimici, activitate de baza productie de biodiesel.

Cmﬁgfexui Biodiesel este alcatuit din : hald de fabricatie, cs}pﬁ;‘tiné si centrala
termica, ciécﬁre vestiar si grup SobiaIS atelier electric si hali, sala pompe, , remiza
PSI, depozit de materii prime si produs finit.

Depozitul de materii prime si produs finit contine un depozit de ulei vegetal si
biodiesel, un depozit de ulei vegetal, depozit de metanol si un depozit de glicerina.

in depozitul de ulei vegetal si biodiesel sunt amplasate patru rezervoare de -
depozitare ulei vegetal, doud rezervoare de depozitare biodiesel.

Complexul detine de asemenea punct de descarcare ulei vegetal, punct de
descarcare metanol, punct de incarcare biodiesel, punct de incircare glicering, bazin
stocare rezerva de incendiu, put forat, statie de azot in care sunt amplasate patru
butelii de azot tehnic cu care se asigurd perna de azot in intregul sistem de depozitare
a materiei prime si produselor obtinute, cantar auto, transformatoare precunt si
rezervoare in conservare,

In prezent, nu se inregistreaza poludri ale solului. Nu au fost depistate
depozitari necontrolate de deseuri care sd produci un impact negativ asupra factorilor
de mediu (apa, aer si sol) datorita efectului lor conjugat ecolo

2iC sl economic.

&




a P.ULZ. nu constituie o sursé dpoluare

NI

Hiodies

I SRL., amplasamentul este integral

B

¢s asticl este pufin probabild migrarea eventualilor

poluan(i rezuliali. Mai mult, rezervoarele de depozitare materii prime si produsele
{inite sunt amplasate pe platforma betonata previizuta cu dig de retentie ce asigura
preluarea materiilor prime/produse finite depozitate in caz de accident tehnic.

Conform Ordinului nr. 2202 din 11 decembrie 2020 privind aprobarea listelor
cu unitatile administrativ-teritoriale intocmite in urma incadrarii in regimuri de
oestionare a ariilor din zonele si aglomerdrile previzute in anexa nr. 2 la Legea nr.
104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor, in orasul Comanesti nivelul imisiilor
de poluanti in aerul ambiental sunt mai mici decat valorile limita stabilite pentru
protectia sanatafii. In orasul Cominesti sursele industriale de emisii in aer sunt
reduse, neinregistrandu-se poludri accidentale sau sesiziri din partea populatiei
privind disconfort olfactiv sau respirator.

Se aprecieazi ca agresivitatea sulfatica si magneziana asupra betoanelor,
respectiv a metalelor este slaba sau chiar absentd, deoarece ezimpiggamem siin |
vecinatatile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice:

dupa implementarea P.U.Z. nu constituie o sursa de poluarejpentruapd:
' 51

Ca surse de poiuar\e fonice din zona, amintim traficul auto si activitatea SQEE
L BIODIESEL SRL. Valoarea admisa a zgomotului la limita incintei, nu va depasi
nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A de 65 LaeqT (dB),
conform SR10009/2017- Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din
medinl ambiant. In emisiile de zgomot provenite de la activititile desfasurate pe
amplasament nu trebuie sa existe nici un element de zgomot perturbator continuu sau

intermitent la nici o locatie sensibila la zgomot.

: Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ¢ prin specificul
el, activitatea de servicii propusa pe terenul studiat care face obiectul P.U.Z. nu va
avea potentiale efecte semnificative asupra niciunui factor de mediu si astfel nu se

poate pune in discutie existenta unor efecte secundare, sinergice sau cumulative, pe

~ermen scurt, mediu si lung in legatura cu activitatea industriala invecinata.

In zond nu exista elemente valoroase de peisaj natural. S




Fiind in domeniul serviciilor medica

investitia propusa prin P.U.Z. nu va ridica probleme deosebite de
potenfial daundtoare asupra populatiei din zond sunt reduse si se pot manifesta doar
pe perioada execuiei lucririlor de construire / reconversie cladiri existente, masuri
fiind propuse in capitolul 3.7 Protectia mediului.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

in urma consultdrii autorititilor locale si a factorilor interesati cu privire la
organizarea zonei, s-au stabilit principalele categorii de interven(ii asupra zonei

studiate.

In urma derularii procesului de informare g publiculuinu-anTezu

. po g £ £ 1 .
si propuneri din partea publicului interesat privind’i aitat prezentel
. |
documentatii.
|
|
!

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNE%E%?E&TARE

Anterior elaborarii P.U.Z. au fost intocmite urmatoarele studii:
— ridicarea topografica a zonei |
— studiu geotehnic
- PU.G. orésm Comanesti.
Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea realizari
proiectului de structuri aferent obiectivului propus.
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
Pentru zona de institutii publice si servicii P.U.G. Cominesti reglementeaza
urmatoarele:
Utilizare functionala:
Utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecarei subzone a carei functiune o
defineste (invatamant, culturd, comert, administratie, etc.).
Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva care pot crea
incomodari si disfunctionalitati. De asemenea, orice fel de constructil si amenajari

w

exceptand obiectivede de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

ftar oliservatii —




: plan, fapt ce nu creaza dificultifi in amenajarea

nta un factor cu potential estetic .

REA CIRCULATIE!

construciiio

Accesul carosabil si pictonal in incinta beneficiarului, se propune a se realiza

Zé

prin intermediul unui acces amenajat la km 82+4204.00 gr-dupa de

existent de la km 824207.00 dr. Intersectia se va realiz

w

amenajari, dupa cum urmeaza :

- parte carosabild 7,0 m, doua fire de circulatie 2x3

- intrarea respectiv iesirea in/din incintd in drumul national se-

réalizeaca nund

cu relatie de dreapta ;

= pentru separarea fluxurilor de circulatie de acelasi sens conform normativ AND
600/2010 se va construi o insula directionala retrasd fata de marginea
sistemului rutier cu distanta de 1.00 m, in suprafata de cca. 15.00 mp incadrata
de borduri. Insula de separare va avea forma triunghiulara si va avea si rol de
protectie a pietonilor la traversare, avand structura -trotuar pietonal incadrat cu
borduri ; ' '

- bretele de circulatie pentru intarea respectiv iesirea din intersectie vor avea
latimea de 4,0 m si vor fi racordate la carosabilul drumului national cu raze de
12.0m;

- realizarea intersectiei s-a facut astfel incat unghiul dintre axul drumului

L national si axul accesului propus sa fie de 90 grade;

- in zona intersectiel panta longitudinala a drumului de acces va avea valoarea de
cca. 3.80% catre proprietatea beneficiarului.
Circulatia pietonala la nivelul amplasamentului se va desfasura pe trotuarele
propuse in incinté.
Anexa 5 "Parcaje” a Regulamentului General de Urbanism prevede pentru
constructiile de sandatate, 1 loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% .
In centrele medicale isi vor desfasura activitatea un numir de maxim 15 angajati

pe turd, de unde rezulta un necesar de 4 locuri de parcare.

In interiorul amplasamentului se propune realizarea unui numar total de 7 de

locuri de parcare dintre care unul pentru persoane cu dezabiliap.




Obicctivele  propuse a se reali

destinatici cladirii existente pe parcela cu numd
in centru medical pentru recuperare g1 ingrijire paliativa si
Cverticald cdt si pe orizontald precum si psehimbuarea
parcela cu numar cadastral 66630 din 1

ingrijire medicala, ingrijire paliativa si psi

orizontala.

Prin documentatia P.U.Z. se regle

institufii si servicii — subzona constructii pentru sanatate.

Amplasarea constructiilor se va face in terenul edificabil marcat conform
| plansei de "Reglementari urbanistice ~ zonificare”.

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile,
- ocuparea lui facindu-se cu respectarea POT.siC.UT. sia Codului Civil.
Referindu-ne la ambele parcele, edificabilul maxim va pastra o distanid minima
- de 4,00 m si maxima de 8,13 m fatd de limitetele de proprietate din nord-vest . Fala
- de limita de proprietate din sud-vest edificabilul se va retrage cu o distanta de 4,00 m
ar fatd de limita de proprietate din sud-est, se va retrage cu distanta minima de 5,00
m. Fatd de aliniament, care este reprezentat de limita de proprietate din nord-est,
" cladirile se vor retrage cu o distanta de 11,84 m.

imprejmuirea terenului pe latura de nord-est se va realiza la o distantd minima.
de 13,00 m fatd de axul strazii Moldovei, DN 1ZA.

Pentru imobilele cu urmeaza a extinde se propune un regim de inaltime de P+1
cu o indl{ime maxima de 10,00 m.

Fata de constructiile de locuinte ce se afla pe parcelele alaturate
amplasamentului studiat, cladirile existente pe proprietate se afla la distante de 7,71
m, 11,87 m, si 12,10 in partea de nord-vest si la 10,91 m in partea de nord-est.
Extinderea pe orizontala a cladirii de pe parcela cu numarul cadastral 66661 se va
face la o distantd de 11,61 m fata de ce mai apropiatd locuinta existenta.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorle

privind procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) ce exprimi raportul dintre suprafata

ocupata la sol de cladirii si suprafata terenului considerat si, coelicientul de utilizare




tul dintre suprafata desfasurata a cladirii s

au fost calculate ludnd in considerare suma

SUj sate in prezents éia{éé:z&;z%aﬁ;‘}é,;;gé%i

banistici existen{i

POT. = 19,80%

Indici urbanistici propusi prin proiect
P.O.T. max. propus= 40%
C.UT. max. propus= 0,80

Hmax = S/D+P+1, 10,00 m .

BILANT TERITORIAL
PROPRIETATI STUDIATE Stotal = 4690 mp__
ZONE | EXISTENT | PROPUS/
% Yo
| FUNCTIONALE SMP intotal S MP |din total
Zona profil industrial si depozite | 4690 | 100 & - -
Zona institutii si servicii - - 4690 100
- constructii ; - . | -1876 -40
- spatii verzi si parc organizat - - | -1407 .30
- carosabil, parcari, trotuare - - - 4407 - 30
TOTAL 4690 | 100 @ 4690 100
La calcularea necesarului de Spagii verzi s-a finut cont de s‘eg%emenzérife
& previzute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, "Spatii verzi si plantate™

pentru constructiile de sanétate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul

amplasamentului sub forma de  aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie,

parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m*/bolnav.

Se propune realizarea unei perdele de protectie perimetrale amplasamentului,
spatii verzi amenajate perimetral constructiilor de pe parcelele studiate si a unui pare
organizat in suprafata de 600 mp ce va deservi pacientii din cele doua centre
medicale. Totalul spatiilor verzi ce se vor realiza la nivelul amplasamentului va fi in
procent de 30% din suprafata de 4690 mp.

Deseurile menajere rezultate din activitatea ce se va destasura in constructiile

propuse vor {i colectate pe amplasament si transportate la depozitul de deseuri de

catre o societate specializata .




%Ei’}ig

acesteia. mprepmuires

Cai Moldovei.
3.6. ECHIPAREA EDILITARA

Amplasamentul beneficiazi de racordare la toate tipurile de refele publice de
utilitidti aflate in zona amplasamentului.

Construciile existente sunt racordate la refeaua de alimentare cu apa.

Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivelor, se va realiza in refeaua centralizata

de canalizare a orasului, prin intermediul unui camin de racord.

Energia electric este asigurata din rel
Pentru prepararea apei calde menajere
termice pe gaze.
3.7 PROTECTIA MEDIULUI
Prin adresa nr. 20569/14.10.2024 emisa-deD

unui studiu de impact asupra sindtaii populatiei, conform Ordinului MS 119/2014 cu
modificarile si completirile ulterioare Ord. MS 1257/2023. Concluzii i recomandari:

Obiectivul de investitie va avea impact:

- pozitiv direct, asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate datorita faptuluj
ci arhitectura propusd este modernd iar lucrarile de sistematizare verticald si de
amenajare vor imbunatati starea si in mod categoric imaginea actuald a terenului §i va
oferi servicii necesare comunitatii; v

- negativ direct si indirect, temporar, pe perioada in care se vor executa lucrar
de construire in zona.

Obectivele propuse ase realiza nu constituie o sursa semnificativa de disconfort
pentru asezérile umane (atat din punctul de vedere al poluarii aerului, cat si al
nivelului de zgomot).

Se va avea in vedere ca amplasarea si forma finald a cladirilor s& asigure
insorirea locuintelor pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de 1arna, a tuturor
incaperilor de locuit din locuintele invecinate.

Qe recomandd ca toate incdperile din Centrul de Ingrijiri Paliative in care au
acces bolnavii sa beneficieze de lumina naturald si de asemenea ferestrele din

incaperile unde au acces bolnavii sa fie dimensionate astfel incdt sa asigure rapoartele

specifice intre ana ferestrelor si suprafata pardoselii, realizand coeficientii de




e
),

.

mitatea unuabi  industriale S.C. Biodiesel SR

fit aerului pe amplasament prin masuratori efectuate de

ciedital, inainte de demararea etapelor ulterioare de urbanism (DTAC) /

de functionare.

i

S¢ recomandi ca amplasarea saloanelor si se realizeze pe partea opusd faa de
5.C. Biodiesel S.R.L. din vecinitate.

Se va construi un gard ce va avea rol fonoabsorbant cu inaltimea de 3 m pe
laturile dinspre S.C. Biodiesel S.R.L. (care detine Autorizatia de Mediu nr. 3 din
17.05.2022). Pe aceiasi laturd se va infiinta si intretine si o perdea de vegetatie (arbori
si arbusti) cu rol de barierd fonica si de protectie impotriva potentialilor poluanti
rezultafi din activitatea desfasurata in vecinitate. Recomandiam plantarea de specii cu
frunze persistente care si asigure protecfie pe tot parcursul anului, precum  si
intrefinerea corespunzitoare a spatiilor plantate.

Pentru prevenirea, reducerea si compensarea oricirui posibil efect advers asupra
mediului datorita implementarii proiectului , se propun urmatoarele masuri:

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea st compensarea efectelor
adverse asupra Sactorului de mediu SOL, SUBSOL

Pentru a nu exista sau pentru a diminua impactur

necesar sa se aplice urmatoarele masuri:

- realizarea retelei interioare de canalizare;

- betonarea ciilor de acces si platformelor de parcare.

Obiectivul propus, prin amplasamentul ales, prin nat‘ugé activitatii propuse si
capacitalea preconizatd nu va avea impact asupra calitatii solului.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra factorului de mediu APA

Pentru a preintampina impactul asupra apelor de suprafata si subterane se impun
urmdtoarele masuri:

- se va impune obligativitatea tuturor constructiilor de pe amplasamentul PUZ sa
se conecteze la refeaua de canalizare stradald, pentru a elimina scurgerile potentiale
de poluanti in mediu sau evacudri neautorizate in emisari;

- evacuarea apelor uzate menajere din zona PUZ se va realiza prin retele

centralizate de canalizare, racordate la reteaua din zona;




se vor lua toate masurilo

imitarea consecmtelor acestora;

management adecvat al deseurilor pe ampla

temporard in conformitate cu reglementirile in vigoare,
deseurilor prin firme specializate;

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea §i compensared efectelor
adverse asupra factorului de mediu AER

- Protejarea solului decopertat, depozitat temporar in incinta am plasamentulut,

pentru evitarea antrenarii particulelor de praf in aer.

- Folosirea de utilaje de constructic moderne, F emistI

sd respecte prevederile legislatiei in vigoare

- Stropirea cu api a deseurilor de constructie

o

amplasament (in perioadele lipsite de precipitatii).

- Curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pec
- Prevederea la centralele termice a unor cosuri corect d%g‘nemg%i}ﬂzéﬁ pentru
asigurarea unei dispersii btme a poluantilor.

ﬁiamm propuse pentru preveiireda, rcduwreez si (‘f}fzzpeﬁsfz;m efectelor
adverse pm(!use de ZGOMOT

In faza de demolare/construire, pentru a nu depdsi limita de zgomot, va s trebui sa
se impuni respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de ¢ chipamente
destinate utilizirii in exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu
motorul oprit si manipularea materialelor cu atentie, pentru evitare: zgomotelor ®
inutile.

Se vor respecta zilele de odihnd legale si intervalul orelor de lucru permis in
timpul zilei (intervalul 7:00-23:00), respectandu-se perioada de odihni a locuitorilor
din zonele de tranzit.

in cazul unor reclamatii din partea populatiei se vor modifica traseele de
circulatie

Se va impune o limitd de viteza corespunzatoare in jurul santierului.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomandi ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora si se facd
conform cartii tehnice a utilajulut.

Constructia trebuie conceputd si construita astfel incat zgomotul pereeput de




ia sh fie mentinut la un

aproplerea ac

care si le permita s doarma, si se

e,

nent nu trebuie sa producd zgomote care si

ite in normativele in vigoare.

4 5¢ va construl in incinta ar L;:ziz;s samentului ;”?E&Euiiﬂé%& d

lor

investitie, la distante de minimum Sm de ferestrele Jok umg;

de serviciu (conform prevederilor Ord. MS nr. 119/2014, af‘fg 5@{:},

In timpud functioncrii LG
Activitatile de pe amplasament nu trebuie sa produca . zgomote ¢ A

depiseasca limitele previizute in normativele in vigoare.

In interiorul incintei este interzisd folosirea oricirei forme de avertizare acustica
(sirene, claxoane, megafoane, etc.) care poate deranja vecinatdlile, cu exceptia
folosirii acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui
accident.

Se vor evita activitatile potential generatoare de zgomot care sa interfereze cu
odihna locuitorilor din, zona invecinata. ’

Se interzice desfasurarea de alte activitati decit cele apwzf;g{ obiectivului

in spatiul destinat parcarii va fi interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj
{Lﬁi{(}\ ehicule peste3,5 tone, autobuze, remorci, etc.) precum si realizarea zza,‘iz\'ziégzier
de reparatii si intrefinere auto.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra ASEZARILOR UMANE si a SANATATII POPULATIE]

Incaperile pentru care nu se asigura insorirea, se vor folosi pentru activitati care
nu necesitd lumind naturald, ca birouri sau anexe. ‘

Pentru inchiderile cladirilor propuse (pereti, tAmpldrie) se vor utiliza materiale
care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan tripan cu grad ridicat de
fonoizolare).

Realizarea obiectivului este posibila in conditiile in care functionarea acestuia /
activitdtile din vecinatate nu determinid un risc semnificativ pentru  sanatatea
populatiel,

Coroborand concluziile anterioare, consideram ca activitatile care se vor

desfasura in cadrul acestui obiectiv de investitie nu vor afecta negativ confortul si




itate a populatic
Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse  asupra  MEDIULUI SOCIAL si ECONOMIC, PEISAJULUI si
ATRIMONIULUF CULTURAL
Proiectarea arhitectonicd va i adecvatd integririi noilor constructii in peisaj
conform recomandarilor din regulamentul PUZ,

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funcfiunii si va

ek

4

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegan(a™.

= p
£

Orice constructie noud, sau modificare a uneia existente trebuie si se inscrie

ArmMonios In zoni.

res

Se interzice folosirea de materiale strilucitoare pentru sarpante sau folos
azbocimentului, la constructia cladirilor se vor utiliza materiale estetice si durabile in

timp.

Se vor lua masuri de protectie si cons

incintelor de lucru, servicii de paza pentru inf

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBL

il Studiar foefi-finantate din

Investitiile ce urmeaza a se realiza pe amplasaniéi
surse proprii si atrase.

Tipul de proprietate al terenurilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiata, exista
terenuri in proprietate privata a persoanelor fizice si juridice i proprietate publici de
interes local si national.

Pentru realizarea obiectivelor propuse nu sunt necesare schimburi de teren si
nu existd obiective de utilitate publica, investitiile propuse urmdnd a fi suportate ca si

costuri de beneficiar din surse proprii.

3.9. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITHLOR
Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PU.Z. se propune
urmitoarea esalonare in timp a lucrarilor:
1. Dupd aprobarea in Consiliul Local al oraslui Comanesti a prezenter

documentatii se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucrarilor de construire.




amentului se vor stabili locurile pentru

clor st pentru parcarea utilajelor. Timpul

24 fun,

vor realiza bransamentele la refeaua de gaze

4. Dupi terminarea constructiilor s
elapd estimatd a dura o lund de zile.

5. Etapa a cincea va consta in realizarea accesului, aleilor st parcarilor din incinta
propuse, etapa ce va dura o luni de zile,

=

6. Etapa a sasea consta in realizarea spajiilor verzi propuse prin proiect, etapi ce

va dura doud siptimani.

P

7. Etapa a saptea va consta in realizarea accesului la a

8. Ultima etapa a proiectului va fi receplia lucrarilor r

NE, Denumire investitie Valoare Surse de - | Durata
ETAPA -‘ estimati finantare . estimatd

: (lei)
(. Intocmire proiect faza 20.000 proprii 1 9luniddla

| D.TA.C. aprobarea

PUZ inCL.

U

2 Realizarea organizirii de 16,000 proprii ©oi 1 lund
, santier
3 Construirea propriuzisi a 1.750.000 Propria si 24 heni

) obiectivelor propuse atrase
4 Bransamentele la utilitati 30.000 proprii 2 uni

Realizarca accesului, aleilor | 48.000 proprti 2 luni
si parcarilor
6 Realizarea spatiilor verzi 25.000 proprii
propuse prin proiect

7 Receptia lucrarilor realizate

i

Py

Tur

4. CONCLUZI

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru crearea unel zone de
institutii si servicii ce se va realiza cu respectarea legislatiel in vigoare si care si
imbunatajeasca aspectul arhitectural - urbanistic al zonei.

Pentru ca acest studiu sa devind un instrument de lucru in vederea urmariri
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Continut:
CAP. 1 DISPOZITH GENERALE
1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2 Baza legali a elaborarii R.L.U.

1.3 Aria de aplicare

1.4 Conditii de aplicare

7 1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism """ -
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(2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural st construit | | |
2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
CAP. 111 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A -
CONSTRUCTIILOR '
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitard
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

CAP. IV ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunitati functionale
CAP. ¥V PREVEDERI LA NIVELUL _UNITATILOR _SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
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LBISPOZITH GENERALE

L IRolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementiri reféritoare la
utilizarea terenurilor si realizarea construc{iilor pe teritoriul zonej studiate,

explicand  prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executirij constructitlor,

1.2 Baza legala a elaboriri R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. are la bazi legi si alte
acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care fundamenteazi
amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a

stabilitatii, securitd(ii si siguranfei in exploatare ale acestora; reguli proprii

domeniului urbanismului $i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabili -
configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor.

Dintre acestea mentiondm:

- legea 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor, modificata, completata si

republicata

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

- Codul civil

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului 350/2001

- Legea apelor 107/1996

- Legea nr. 114/1996 a locuintelor




va Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

pentru - aprobarea Metodologiei  de  avizare a

rentafiilor de urbanism privind constructiile

Legea nr. 213/1998 ;;zmnd roprietatea publici si regimul juridic al acesteia

- Legea nr. 182/25.10.2000, privind protejarea patrimoniului cultural national
Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

zonele urbane

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de res

pentru planuri si programme

- HG 34972005 privind de epozitarea deseurilor

£

Ordin 757/2004 al minisﬁmhxi Mediului si G spodaririi--Apelor - Phrvusa
aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor
- Ordonanta nr. 43/1997 modificata cu Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010

privind regimul juridic al drumurilor.

Regulamentul local de urbanism detalzaza prevederile Regulamentului

general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecirei localitati.

1.3 D meniul de aplicare

‘Prevederile cuprinse in Regulamentul Ioéai de urbanism se aplici pe zona
reglementata in cadrul acestui P.U.Z. Amplasamentul studiat in Planul
Urbanistic Zonal conform plansei U0 ”Incadrare in teritoriu” este situat in
intravilanul orasului Comanesti, in partea sudicd a acestuia, in Unitatea
Teritoriala de Referinta nr. 14.

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului

General de Urbanism si le detaliaza.

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al

administrajiei publice locale si se aproba de citre Consiliul Local Orasului




Cominesti, pe baza avizelor abjinute, in confornii

350/1991

1. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCU
TERENURILOR
I.Reguli cu privire Ia pastrarea integritafii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Se va avea in vedere ca amplasarea si forma finald a cladirilor s asigure
insorirea locuintelor pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstijiul de iarna, a
tuturor incdperilor de locuit din locuintele invecinate.

Se recomanda ca toate incaperile din Centrul de ingrijiri Paliative in care
au acces bolnavii sd beneficieze de lumina naturala si de asemenea ferestrele din
incaperile unde au acces bolnavii sa fie dimensionate astfel incat sa asigure
rapoartele specifice intre aria ferestrelor si suprafata pardoselii, realizind
coeficientii de luminozitate neceséri. ‘

Avéand in vedere proximitatea unitatii industriale S.C. Biodiesel S.R.L.,
recomandam evaluarea calitatii aerului pe amplasament prin masurator
gfectuate de un laborator acreditat, inainte de demararea etapelor iiitegimge de
urbanism (DTAC) / de functionare.

Se recomanda ca amplasarea saloanelor sa se realizeze pe partea opusi fata
de S.C. Biodiesel S.R.L. din vecinatate.

Se va construi un gard ce va avea rol fonoabsorbant cu indltimea de 3 m pe
laturile dinspre S.C. Biodiesel S.R.L. (care detine Autorizatia de Mediu nr. 3 din
17.05.2022). Pe aceiasi laturd se va infiinta si intretine si o perdea de vegetatie
(arbori si arbusti) cu rol de barierd fonica si de protectie impotriva potentialilor
poluanti rezultati din activitatea desfasuratd in vecinatate. Recomandam
plantarea de specii cu frunze persistente care sd asigure protectie pe tot
parcursul anului, precum si intretinerea corespunzatoare a spatiilor plantate.

Pentru prevenirea, reducerea si compensarea oricarui posibil efect advers

TR




projectului , se propun urmditoarele

i propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor

adveese asupra factorului de ntedin SOL, SUBSOL

Pentru a nu exista sau pentru a diminua impdcturile probabile asupra,

%

solului, e necesar si se aplice urmitoarele masuri:

i

. :

- realizarea retelei interioare de canalizare; |
|

- betonarea ciilor de acces si platformelor de parcare!

Obiectivul propus, prin amplasamentul ales, prin i{z&mm activitafii proplise £

si capacitatea preconizati nu va avea impact asupra calitafii solului.
Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea §i compensared efectelor
adverse asupra factorului de mediu APA
Pentru a preintdmpina impactul asupra apelor de suprafata si subterane se
impun uzmatoaxele masuri:
~  se vaimpune obhgatmtatea tuturor cens‘xmeiniar de pe ampiawmemm

pPUZ s3 se conecteze la reteaua de canalizare stradala, pentru a elimina

scurgerile potentiale de poluanti in mediu sau evacudri neautorizate in emisari;
— evacuarea apelor uzate menajere din zona PUZ se va realiza prin.refele
centralizate de canalizare, racordate la reteaua din zon;
— se vor lua toate masurilor necesare pentru prevenirea poluarilor

accidentale si limitarea consecintelor acestora;

— management adecvat al deseurilor pe amplasament, spatii de depozitare
temporard in conformitate cu reglementarile in vigoare, eliminarea/valorificarea
deseurilor prin firme specializate;

Mdsuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra factorului de mediu AER

— Protejarea solului decopertat, depozitat temporar in incinta

amplasamentului, pentru evitarea antrenirii particulelor de prafin aer.




~ Folosirea de utilaje de construciic moden

emisii sa respecte prevederile legislatiel in vigha

Stropirea cu apl a deseurilor de construdtie

amplasament (in perioadele lipsite de precipitalii)l

~ Curitarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier

% drumurile puplics;

~. Prevederea la centralele termice a unor e:ég)z;;eusé ;m*ezcé dimensionate pentru
asigurarea unei dispersii bune a poluantilor.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse produse de ZGOMOT

In faza de demolare/construire, pentru a nu depdsi limita de zgomot, va
trebui sa se impund respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs
de echipamente destinate utilizirii in exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele
auto stationarea cu motorul oprit si manipularea materialelor cu atentie, pentru
evitarea zgomotelor inutile.

Se vor z‘espec"ta zilele de odihna ¥ gale si intervalul orelor de lucru permis :
in timpul zilei (imervalui ?:OO»QS:O(}), respectandu-se pﬁzfic}adzi de odihnd a
locuitorilor din zonele de tranzit.

in cazul unor reclamatii din partea populatiei se vor modifica traseele de .
circulatie.

Se va impune o limité de viteza corespunzatoare in jurul santierului.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca intrefinerea utilajelor, reparafia si revizuirea acestora sa se faca
conform cartii tehnice a utilajului.

Constructia trebuie conceputd si construitd astfel incdt zgomotul perceput
de ocupantii sau de persoanele care se afld in apropierea acesteia sa fie mentinut
la un nivel, care sd nu le ameninte sandtatea si care sa le permita s doarma, sa
se odihneasca si sd munceascd in conditii satisfacitoare.

Activititile de pe amplasament nu trebuie sa producd zgomote care sa

depaseasca limitele previzute in normativele in vigoare.




se va construi in incinta amplasamentului proiectului

ta distanfe  de  minimum  5m de . ferestrele: locuintelor

colective/locuintelor de serviciu (conform prevederifor [Ord, s MS nir 1
:

¥

a

rode),

In timpud functiondarii

Activititile de pe amplasament nu trebuie sa 4;;:{;dL;céyfffzgééiéta~ cafe-
depdseasca limitele previzute in normativele in vigoare.

In interiorul incintei este interzisi folosirea oricarei forme de avertizare
acustica (sirene, claxoane, megafoane, elc.) care poate deranja vecinatitile, cu
exceptia folosirii acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau
semnalarea unui accident.

Se vor evita activitatile potential generatoare de zgomot care s interfereze
cu odihna locuitorilor din zona invecinati. |

Se intverzice desfasurarea de alte activitéti decét cele specifice obiectivului.

in Spag‘iul destinat parcarii iva fi interzisa garafea autovehiculelor cfe mare
tonaj (autovéh%wle peste3,5 ton»e, autobuze, t‘emc:)rcé, etc.) precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra ASEZARILOR UMANE si a SANATATH POPULATIEI

incaperile pentru care nu se asigur insorirea, se vor folosi pentru activitéti
care nu necesitd lumind naturala, ca birouri sau anexe.

Pentru inchiderile cladirilor propuse (pereti, tdmplarie) se vor utiliza
materiale care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan tripan
cu grad ridicat de fonoizolare).

Realizarea obiectivului este posibila in conditiile in care functionarea
acestuia / activitatile din vecinatate nu determind un risc semnificativ pentru
sandtatea populatiei.

Coroborand concluziile anterioare, consideram ca activitatile care se vor

desfasura in cadrul acestui obiectiv de investitie nu vor afecta negativ confortul




si starea de sandlate a populatiel din zo

®

Masuri propuse pentru prevenirea, reducereq si compensa
adverse asupra MEDIULUI SOCIAL si ECONOMIC, PEISAJ
PATRIMONIULUI CULTURAL

Proiectarea arhitectonici va fi adecvatd integrarii noilor construcfii in
peisaj conform recomandarilor din regulamentul PUZ.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funci iunii i

va raspunde exigenfelor actuale ale arhitecturii europene. de “coerentd” si
‘elegantd”. Tﬁ
Orice constructie noud, sau modifidarg
inscrie armonios in zond.

Se interzice folosirea de materiale

folosirea azbocimentului, la constructia cladirilor se vor utiliza materiale
estetice si durabile in timp.

" Se vor lua masuri de proiecgie:si constientizare, 'limitare viteza,
i’;ﬁprﬁjmu%r‘*a incintelor de lucru, servicii de paza pentru impiedicarea accesulul
persoanelor straine.

Salubritate ,

Deseurile menajere rezultate din activitatea ce se va desfasura in
constructiile propuse vor fi colectate pe amplasament si transportate la
depozitul de deseuri de catre o societate specializata .

Gospodarirea deseurilor

Constructorul va asigura:

- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
- depozitarea temporard corespunzitoare a fiecarui tip de deseu rezultat
(depozitare in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVU ete.);

- efectuarea transportului deseurilor in conditit de siguranti la agentii

cconomici specializati in valorificarea deseurilor.

¥

@

e




ire fa siguran(a constructiilor si la ézg:;tmw*z interesului

Terenurile destinate amplasirii constructiilor trebuie si asigure protectia
populatier contra surparilor, alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor
conform O.M.S. nr.119/2014,

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre “destinajia constructiilor si funcfiunea stabilita prin
documentatia de urbanism abx‘{;}baté (P.U.Z.).

Se vor respecta cu strictefe toate misurile obligatorii specificate in
studiul geotehnic privind eliminarea posibilitifilor de infiltrare in teren a apelor
de orice fol. v e B
CAP. 1III CONDITIH DE AMPLASARI SIC (}NPQRQARL A
CONSTRU (‘TIELOR |

3.1 Reguli de amplasare st retrageri minime obligatori

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si

Lad ™ 1

recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale (art. 17 Anexa nr.
R.G.U.).

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a

parcelei

Autorizarea executarii constuctiilor este permisa numai daca se respecti
distantele obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
civil, precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu pe baza avizului unitdtii teritoriale de pompieri (conform art. 24 -
R.G.U.).
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea execuldrii constructiilor este permisd numai dacid exista

posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform




destinatiel construciiel § cu

mcendilor —art. 25 st Anexanr. 4 -

Autorizarea executiitii constructiilor si amenajarilor de orice
numai  dacd  se asigurd accese pietonale corespunzitoare importa
destinatiei constructiei conform art. 26 ~ R.G.U.

Se interzice autorizarea exccutirii constructiilor si amenajarilor de orice fel
{ira asigurarea acceselor pietonale, potrivit importaniei si destinaiei
constructiel.

Accesul carosabil se va realiza pe latura de est a proprietdtii direct din
alea Moldovei
Circulatia pietonala la nivelul amplagar ihl

trotuar ele propuse in incinta.

%.‘ Reguli cu privire la echiparea edilifz

Amplasamentul bmcﬁma;a de mc::)xdar ka toate tipurile ég ret
pub E;u de utilitagi aflate in zona amp Ias&menmifﬁ V‘
" Evacuarea apei uzate din cadrul obiectivelor, se va realiza in m%i:f aua
centralizati de canalizare a orasului, prin intermediul unui camin de racord.
‘Pentru asigurarea cu energie electrica, obiectivul se va racorda la reteaua
existentd in zona, acest racord facandu-se subteran.
| Pentru prepararea apei calde menajere si incalzirea spatiilor se va folosi o
centrali termica pe gaze.
Conform ADRESA NR. 6096363896/16.04. 2025 emisa de Delgaz Gnd
se vor respecta prevederile normativelor: Anexa-Ordinului ANRE nr 239/
7019- actualizatd cu modificarile din decembrie 2020-Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguran{d aferente capacitatilor energetice
privind amplasarea obicctivelor in zona; NTE 007/08/00 - Normativ pentru
proieclarea si execularea rele lelor de cabluri electrice
Aducerea instalatiilor electrice de distributie din zonele care devin cu

circulatie frecventa, in con formitate cu reglementarile in vigoare, esie necesar a
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arii certificatelor de urbanism si a autorize itiilor de

care urmeaza a se construi . Se vor asigura conditii

de coexisten(a cu instalagiile electrice existente in zona ;@,szzpkz samentului, pe
cheltuiala solicitantului. |
3.4 Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii
Parcelele studiate au formé rectangulari neregulate cu o deschidere la calea

Moldovei de 27,86 ml si 0 adancime medie de 111,20 ml,
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

"Autorizalia de construire va contine obligatia menfinerii sau crearii de
spatii verzi si ké}?iﬂﬂiéﬁ{’f; in functie de destinatia si capacitatea constructiei” - art.
34dinRG.U.
1V. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

~§ Unitati si subumtdtl functionale.

Prin  prezenta documentat;e se fbgemmtedza pentru g:ug; elele studiate,
Immimnw de ;mtitum si servicii.
V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE '
ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
Capitolul 1 - Generalititi

Art. 1- tipurile de subzone functionale propuse

ISs - subzona constructii de sanatate

Art. 2 — functiunea dominanta a zonei

- constructii de sanatate

Art. 3 ~ functiunile complementare admise ale zonei

- locuire

- odihna si agrement (spatit verzi amenajate si platforme pietonale aferente

obiectivelor propuse)

- circulatie pietonald si carosabild




- stapionare awtovehicule {parc

i

- echipare tehnico-edilitard si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare func{ionali

Art. 4 — utilizari permise

i

asisten(a de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperéri functionale);

H ?
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centru medical;

%

dotari aferente functiunii: alimentaie;

5

H

birourt;

- sport si recreere;

- parcaje la sol st multietajate;

- spatii plantate — scuaruri.

Art. 5 —utilizari permise cu conditii
- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi si spre traseele pietonale
funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific.
Art. 6 — interdictil temporare
- nu este cazul
Art. 7 - interd%cgii permanente
- se interzic urmatoarele utilizdri:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadei, desfigurind arhitectura i
deteriorand finisajul acestora
- depozitare en-gros
- depozitari de materiale refolosibile
- depozitarea de substanie inflamabile sau toxice
- activitaii care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice sau din institutiile publice

fr




nent de naturd sa alecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impledicit evacuarea si colectarea apelor meteorice

- se¢ interzic orice interven{ii care contravin legilor si normelor in
vigoare.

s e

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a clidirilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fafa de punctele cardinale
Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la Regulamentul general de

urbanism la pet. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vést; 4

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nf
- cabinetele vor f1 orientate sud, sud-est.

Art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice

" Autorizarea executdrii construcgiilof este p;m:;s&;gﬁ %;‘%;"Ezg‘%édf,i;mi
distantelor fatd de axul drumurilor, conform legii .
- Se va pastra o distantd de minim 13,00 m fata de axul Caii Moldovel.
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
Amplasamentul studiat prezintd aliniament pe latura de est. Distanta fa(a
de acesta va fi de 11,84 m.
Art. 11 —amplasarea in interiorul parcelei
Referindu-ne la ambele parcele, edificabilul maxim va pastra o distanta
minima de 4,00 m si maxima de 8,13 m fata de limitetele de proprietate din
nord-vest . Fata de limita de proprietate din sud-vest edificabilul se va retrage cu
o distanta de 4,00 m iar fatd de limita de proprietate din nord-est, se va retrage

cu distanta minima de 5,00 m. Fata de aliniament, care este reprezentat de

cu o distantd de 11,84

limita de proprietate din nord-est, cladirile se vor retrage

1.




3.2 Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 —accese carosabile

Accesul carosabil st pietonal In incinta beneficiarului, se propune a se
realiza prin intermediul unui acces amenajat la km 82420400 dr cﬁ;s;:i}é

dezafectarea accesului existent de la km 824207.00 dr. Intersectia se va realiza,

$;m

asigurandu-se o serie de amenajari, dupd cum urmeaz

- parte carosabila 7,0 m, doua fire del ci

- intrarea respectiv iesirea in/din inti > realizeazd

numat cu relagie de dreapta ;

AND 600/2010 se va construi o insul &ﬁﬁf‘éﬁgfi@:;é? rirasa fafd de
marginea sistemului rutier cu distanta de 1.00 m, in. stprafata de cca.
1500 mp incadratdi de borduri. Insula de separare va avea forma
triunghiulara si va avea si rol de protectie a pzetgmﬁm‘ la traversare, avand
structura -trotuar pietonal incadrat cu borduri; |
- bretele de circulatie pentru intarea respectiv iesirea din intersectie vor
avea ldfimea de 4,0 m si vor fi racordate la carosabilul drumulu national
curazede 12.0 m;
- realizarea intersectiei s-a facut astfel incat unghiul dintre axul drumului
national si axul accesului propus si fie de 90 grade;
- in zona intersectiei panta longitudinala a drumului de acces va avea
valoarea de cca. 3.80% catre proprietatea beneficiarului.
Art. 13 - accese pietonale
Circulatia pietonala la nivelul amplasamentului se va desfisura pe
trotuarele propuse in incinta. : )
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara \i)/
Art. 14 — racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Amplasamentul beneficiaza de racordare la toate tipurile de retele publice

de utilitati aflate in zona amplasamentului.




Constructiile existente sunt racordate la refeaua de alimentare cu api.
Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivelor, se va realiza in refeaua
centralizatd de canalizare a orasului, prin intermediul unui cimin de racord.
Energia electrica este asigurata din refeaua existenta in zona. |
Pentru prepararea apei calde menajere si incalzirea spatiilor se va folosi o
centrala termica pe gaze.
Art. 15 —realizarea de refele tehnico-edilitare
- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizele de racordare st bransament si va fi realizata prin grija
beneficiarului.
3.4 Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
- S¢ conserva parcelele existente
Hmax = S/D+P+1, 10,00 m

Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

Art. 17 —inaltimea maxima admisibila a constructiilor

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare

- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe
inal{imile inconjuratoare.

Art. 19 — procentul de ocupare a terenurilor

(P.O.T. % m2 AC / m2 teren)

P.O. T.max =40%
(C.UT. —m2 ADC / m2 teren)

C.U.T.max = (,8.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 20 - parcaje
Anexa S "Parcaje” a Regulamentului General de Urbanism prevede pentru




construciiile de sinftate, | loc de parcare la 4 pe

10% .
In centrele medicale isi vor des imuz@i activitatea un numar de maxim 15
angajaii pe turd, de unde rezultd un necesar de 4 locuri de ;'seiéa’:;ﬁf*éi
In interiorul amplasamentului se propune realizarea unui numir total de 7
de locuri de parcare dintre care unul pentru persoane cu dezabilitati.
Art. 21 — spatii verzi
La calcularea necesarului de spatii verzi s-a tinut cont de reglementarile
previzute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, "Spatii verzi si
plantate™: pentru constructiile de sinitate vor fi previzute spatii verzi si plantate
in interiorul amplasamentului sub formd de  aliniamente simple sau duble, cu -
rol de protectie, parc organizat cu o supr a fata de 10-15 m*/bolnav.
Se propune realizarea unei perdele de protectie  perimetrale
amplasamentului, spdgn verzi armnajatc,, perimetral constructiilor de pe
| parcelele studiate ‘;i a unui parc OEL;MI/&'( in suprafata de 6{}€} mp ce va deservi |
~ pacientii din cele doua centre medicale. Totalul spatiilor verzi ce se vor realiza
la nivelul amplasamentului va fi in procent de 30% din suprafata de 4690 mp.
Art, 22 - imprejmuri
Imprejmuirea proprietatii se va face la limitele laterale si poste >rioara ale
acesteia. Imprejmuirea pe latura de est se va face la o distanta de 13 m fata de

axul Caii Moldovet, indltimea maxima a acesteia va fi de 2.00 m.

Intocmit,

Arh. Catrinel Ciornet,




LEGENDA
LIMITE

g LIMITA INTRAVILAN
LIMITA ZONA STUDIATA S= 2,74 ha
LIMITA AMPLASAMENTE STUDIATE St= 4630 mp

N ZONIFICARE FUNCTIONALA 0
ZONE DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE !
ZONE CU CONSTRUCTII P, P+1 CU CARACTER URBAN

|ZONE CU CONSTRUCTH P, P+1 CU CARACTER RURAL

ZONA AGENTI ECONOMICI CU PROFIL

INDUSTRIAL St DEPOZITE

AGRO-ZOOTEHNICE

ZONA PARCURI, RECREERE, AGREMENT S1 TURISM ; ,
TERENURI CU DESTINATII SPECIALE Si DE ECHIPARE . ;
TERITORIALA : 1
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S! CONSTRUCTH
AFERENTE

ZONA CAI COMUNICATIE FEROVIARA

TERENURI PENTRU RETELE TEHNICO EDILITARE Si
CONSTRUCTII AFERENTE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
[ APE CURGATOARE

ERIFICATUR 1 NUMELE ;‘s NATURA } CLRINTA REFERAT DE VERIFICARE / WRY DATA
i .
1 - T U T : ;
o . X i BeneBaiar CHEPTANUS FLORIN IULIAN
$.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L. Anpliamen ST MOLDOVEL NI 26, ORAS /
B-dul Unird, ne. 13, b1 371 ' COMANESTL JUD. BACAY RO T
S T CHUMTG pro1ect N
C.UL RO4IZ38582 Hu ! 2“‘/20} kK S¢ nmbari destinatie labnca de pamne s contry medicad pentrg rr:cu;kf:x!ci\:(
Tel. 0741002492, catherin_arhi@yahoo.com sangrjre paliativa, exunders chadire Clse i
- § L sthumbars desunsts ooy dn magasy Tana s sielicr mecanie w cenun |
Protectat arh. Catriniel Crormnet T de anvgryue medicaa, mgrire pabisiny s Gntents socials
- =i Tith plansar R L g . .
; Protectat  Larh. Catrinet Clomet INCADRARE IN TERITORIU
Desenat larh. Catrinel Clornes P SCARA: 173000 IDATA U7.2024 FAZ AL DOC.




\ 7~

\\LEGENDA

LIMITE o
“TJLIMITA ZONA STUDIATA §=.2,74 ha
FE5LIMITA PROPRIETATE STUDIATE = |

/Ngm REGLEMENTATA = St= 4690 g:m

‘\_ZONIFICARE FUNCTIONALA | et

ONE DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

4 ZONE CU CORSTRUCTIL P, F+1 CU CARACTER URBAN
ONA-AGENTI ECONOMICI CU PROFIL i

1 ZONA SPATI VERZI AN

JERENURI CU DESTINATI SPEGIALE St DE ECHIPARE
TERITORIALA S

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA St CONSTRUCTH i
AFERENTE o |
ZONA CAl COMUNICATIE FEROVIARA i
CAI DE COMUNICATIE E

A DE COMLINICATIE RUTIERA - DN 12
{imbracaminte asfaitica)
DRUM LOCAL

ROTUAR

MZONA CA! COMUNICATIE FEROVIARA {
- cale ferats 501 Adjud - C ti - i i

CONSTRUCTI EXISTENTE

| OMEN‘ i DISFUNCTIONALITATE

| | creuLaTE | Acces amplasament neame

——————— S

i

1 i conform necestdabt noi § .

% o { ungiiuni ;
| CONSTRUIT §1 | Functiune exis! i i |

tenla incompantita  |{Sching: G i |

LS RER | it Snistenta | mpatitifa  [Schiripes destiniatist terenunior) '

! ixggguuuumLoR ¥ intele benckciandiv i

| "sii{(..‘(.rkm\ DECORSRL. 3 bl

i Bedil Ui e 13,01 571 BE PEAC

LCU Rep By D

[RCXGE

2497 cathera
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EEGENDA - .
LIMITE -

IMETA ZONA STUD!\M’&'S/# 2,74 ha

MiTa PROPRIETATE éTUDUﬂ’E = -
ZONA REGLEMENTATA = St= 4690 o . ’

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONE QE‘iOCU!NTE SI FUNCTIUN] COMPLEMENTARE
JZONE LU CONSTRUCTH P, P+1 LU CARACTER URBAN
ZONA AGENTI ECONOMICE CU PROFIL

NDUSTRIAL St DEPOZITE -

NA SPATH VERZ!

RENURI CUDESTINATII SPECIALE SI DE ECHIPARE
ERITORIALA . -

DNAbAi DE COMURICATIE RUTIERA St CONSTRUCTH
AFERERTE >

ZONA CAI COMUNICATIE FEROVIARA
ZONA INSTITUTH St SERVICH PROPUSA B
ARC ORGANIZAT PROPUS . ;

LRI DE COMUNICATIE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DN 12
(imbracaminte asfaitica)

DRUM LOCAL e

TROTUAR s

ZONA CAI COMUNICATIE FEROVIARA

- cale ferata 501 Adjud - Comanesti - Ghimes - Siculeni
CAROSABNIL St PARCARI PROPUSE

TROTUARE PROPUSE

LIMITA EDIFICABIL MAXIM PROPUS -
(SUPRAFATA IN CARE SE POATE CONSTRUI CU
RESPECTAREA P.O.T. $t A CODULUI CIVIL
IMPREJMUIRE PROPUSA

CONSTRUCTII EXISTENTE .
CONSTRUCTII CARORA LI SE SCHIMBA FUNCTIUNEA
EXTINDERI PROPUSE

mo

BILANT TERITORIAL
PROPRIETATI STUDIATE Stotal = 4680 mp
ZONE EX'S}'EQT
FUNCTIONALE in total

PUS | INDICI URBANISTICI

% 1p.0.T. existent = 19,80%
dintotal | ¢ U.T. existent = 0,19
{P.0.T. max, propus = 40%
|C.UT. max. propus = 0,80 |
‘ilNﬂLTlME MAXIMA PROPUSA{‘;
{Hmax = §$/D+P+1, 10,00m |

(L ARBAN ECORSRL..
R ;




LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA S= 2,74 ha
LIMITA PROPRIETATI STUDIATE =
ZONA REGLEMENTATA = St= 4680 mp

ECHITARE TEHNICO-EDILITARA

EXISTENY

RETEA ENERGIE ELECTRICA L.E.S. 20 KV
RETEA ENERGIE ELECTRICA L.E.A. 20 KV
RETEA ENERGIE ELECTRICA L.E.A. 0,4 KV
RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA
RETEA DE CANALIZARE :

1 RETEA GAZE NATURALE

PROPUS
! RETEA GAZE NATURALE

CHEPTANUS FLORIV IURERS
CRERMOTTIOVELSE B0 T
CAONMANESTE BB




“LEGENDA
LiMITE
LIMITA ZONA STUDIATA S= 2,74 ha

LIMITA PROPRIETAT! STUDIATE =
ZONA REGLEMENTATA = $t= 4590 mp
N

TIPURI DE PROPRIETATE

a). POMENIU PUBLIC

OMENIU PUBLIC DE INTERES NATIONAL
OMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL

b} PROPRIETATE PRIVATA

PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE S JURIDICE

) ¥ CHEPTARUS FLORIN HOLIAN
 UREANBECOR S RU. TR BOVY LSRR B T

fipl




