privind aprobare PUZ ,,Extmdere garaj si schlmbare destinatie din garaj in
spatiu comercial”, str. Garlei, Cominesti, jud. Bacau

Consiliul Local al orasului Comiinesti, jud. Baciu, intrunit in sedinta ordinari din
24.05.2025.

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului oragului Comanesti, nr. 29570 din 12.03.2025;

- Raportul de specialitate nr. 29570/b din 12.03.2025, formulat de Serviciul Urbanism din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Comanesti, prin care propune aprobare
PUZ privind investitia: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”,
str. Garlei, Comanesti, jud. Bacau;

- Solicitarea primitd din partea doamnei Silochi Simona Crenguta, nr. 29427/11.03.2025;

- Avizul de oportunitate, nr. 2 din 19.08.2024;

- Avizul Consiliului Judetean Bacau, nr. 7 din 07.03.2025;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completatd;

- Planul Urbanistic General al orasului Comanesti si Regulamentul General de Urbamsm
aferent;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriulut din orasul
Comanesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

in temeiul art. 129, alin. 6, lit. ¢, art. 139, alin. 1, art. 196, alin. 1, lit. a si art. 197 din
O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, adopti urmitoarea

HOTARARE :

Art.1 Consiliul Local Cominesti aproba documentatia urbanisticd Plan Urbanistic Zonal
pentru obiectivul: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”, str
Gérlei, Cominesti, jud. Bacdu, beneficiar Silochi Simona Crenguta, conform proiectului nr.
12/2024, intocmit de SC PRODOMUS SRL, Bacéu, anexa la prezenta.

Art.2 Documentatia se aproba in urmétoarele conditii:

respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;

obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzitoare;

obtinerea avizelor si acordurilor corespunzitoare;

respectarea arhitecturii i cromaticii din zona.

Art.3 Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotarare are termen de valabilitate
12 luni de la data adoptarii.

Artd4 Prezenta hotdrire se va comunica Institutiei Prefectului judetului Bac#iu, Primarutui
oragului Cominesti, Silochi Simona Crenguta, precum si tuturor Directiilor, Serviciilor,
Compartimentelor interesate din cadrul U.A.T. Oragul Comanesti, pentru ducere la indeplinire si
poate fi contestatd in termen de 30 de zile de la comunicare la Tribunalul Bacu.

INITIATORI:
Avizat pentru legalitate
PRIMAR, SERVICIUL URBANISM, Secretar general,
Ec.Viorel Miron ing. Cosmin Auexandru Chiriac Cons. juridic, Daniela Chirila



JUDETUL BACAU
Unitatea Administrativ-Teritoriald a Orasului Comanesti

Str. Ciobénus Nr. 2, Coménesti, Judetul Bacéu, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, fax 0234/374278
Nr. 29570/b din 12.03.2025

REFERAT DE APROBARE

Avénd in vedere:

- cererea primitd din partea doamnei Silochi Simona Crenguta, nr. 29427/11.03.2025,
privind aprobare PUZ pentru investifia: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj
in spatiu comercial”, str. Gérlei, Comdnesti, jud. Bacau, in baza proiectului nr. 12/2024,
intocmit de SC PRODOMUS SRL, Bacéu;

- respectarea procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor Legii
350/2001cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010
si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajare a teritoriului din orasul Cominesti, aprobat prin HCL nr.
56/31.05.2012.

- avizul de oportunitate, nr. 2 din 19.08.2024;
- avizul Consiliului Judetean Bacau, nr. 7 din 07.03.2025.
Documentatia se aprobd in urmétoarele conditii:
- respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;
- obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare;
- obtinerea avizelor si acordurilor corespunzatoare;
- respectarea arhitecturii $i cromaticii din zona.

Urmare a celor mentionate propun Consiliului Local spre analiza si aprobare Proiect
de Hotérére in acest sens.

PRIMAR,
Ec. Viorel Miron

SERV. URBANISM,



ROMANIA
JUDETUL BACAU

Unitatea Administrativ-Teritoriali a Oragului Coménegti
Str. Ciobdnus Nr. 2, Comanesti, Judetul Bacdu, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, fax 0234/374278
Nr. 29570 din 12.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobare PUZ — , Extindere garaj si schimbare destinatie din
garaj in spatiu comercial”, str. Garlei, Comainesti, jud. Bacdu

Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului
Cominesti:
- propune spre analiza si aprobare un Proiect de Hotarare prin care se solicitd aprobare
PUZ privind investitia: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”,
str. Gérlei, Comanegsti, jud. Bacau, beneficiar Silochi Simona Crenguta, conform proiectuiui nor.
12/2024, intocmit de SC PRODOMUS SRL, Bacdu, a Avizului de oportunitate, nr. 2 din
19.08.2024 si a Avizului Consiliului Judetean Bacaw, nr. 7 din 07.03.2025;

- au fost respectate prevederile procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor
Legii 350/2001cu completirile si modificarile uiterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si
a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului din oragsul Comanesti, aprobat prin HCL ar. 56/31.05.2012.

Documentatia se aprobd in urmitoarele conditii: respectarea destinatiei pentru care s-a
aprobat documentatia, obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzitoare,
obtinerea avizelor si acordurilor corespunzitoare, respectarea arhitecturii i cromaticii din zond.

Avénd in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului oragului Coménesti, nr. 29570 din 12.03.20245.

Fata de cele propuse, rog dispuneti.

Arhitect Sef.
ing. Cosmin Alexauaiu Chiriac



ROMANIA
JUDETUL BACAU

Unitatea Administrativ-Teritoriald a Oragului Comiinesti

Str. Ciobanug Nr, 2, Cominesti, Judetul Bacau, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, fax 0234/374278

PROCES - VERBAL
nr. 28564/b din 03.03.2025
privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea unui
PUZ, str. Girlei, Comanesti, jud. Bacdu

Comisia constituiti in baza Dispozitiilor nr. 327/17.02,2025, alcétuita din:

-tng. Cosmin Alexandru Chiriac - Arhitect Sef
- insp. Vagner Alis Simona - inspector Compart. Relatii cu Publicul
- ing. Andrei Gradinariu - Resp. protectia Mediului
invitati: - ing. Gabriela Sova - Serv. Urbanism
- ing. Adrian Ciobanu - Administrator public

La sedinta ia parte §i beneficiarul, respectiv doamna Silochi Simona Crenguga.

Comisia a procedat fa deschiderea sedintei de consultare a populatiei privind proiectul:
PUZ - ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spativ comercial”, str. Géarlei,
Cominesti, jud. Baciu.

Dezbaterea are loc la data prezentului Proces - Verbal. Comisia a decis trecerea la
urmatoarea etapd in procesul de avizare a documentatiei tehnice de urbanism Plan
Urbanistic Zonal.

Péand la incheierea prezentului proces — verbal, nu s-au inregistrat contestatii scrise din
partea unor ter{i persoane fizice sau juridice gi nici nu au fost opinii sepatate ale membrilor
comisiei, nu s-au inregistrat opinii contradictorii cu privire la amplasarea i construirea
obiectivulut: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”.



Prezentul proces - verbal a fost intocmit in 2 (doui) exemplare si va fi multiplicat in
ciite exemplare vor fi necesare.

COMISIA:
1.
3

INVITATI:

BENEFICIAR :
o G f

at i e




CONSILIUL JUDETEAN BACAU

C.I.F. 5057580

Adresa: Bacau, str Marasesti nr.2

CHITANTA

Seria: CJ-CH Nr: 254

Data: 07/03/2025

Am primit de la: SILOCHI SIMONA CRENGUTA

Adresa: ORAS COMANESTI
Suma de: 50.00
Reprezentand: TAXA AVIZ ARHITECT SEF

EXTINDERE GARAJ SI SCHIMBARE
DESTINATIE DIN GARAJ IN SPATIU
COMERCIAL

Casier,




ROMANIA
JUDETUL BACAU

Unitatea Administrativ-Teritoriald a Orasului Comfmezti

Str. Ciobanus Nr. 2, Comanesti, Judetul Bacau, CIF 4353269,

Telefon 0234/374272, fax 0234/374278
eSS ———————— _________________—_ |

PROCES - VERBAL
nr. 28564/b din 03.03.2025
privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea unui
PUZ, str. Garlei, Comanesti, jud. Bacau

Comisia constituita in baza Dispozitiilor nr. 327/17.02.2025, alcatuita din:

-ing. Cosmin Alexandru Chiriac - Arhitect Sef
- insp. Vagner Alis Simona - inspector Compart. Relatii cu Publicul
- ing. Andrei Gradinariu - Resp. protectia Mediului
invitati: - ing. Gabriela Sova - Serv. Urbanism
- ing. Adrian Ciobanu - Administrator public

La sedinta ia parte si beneficiarul, respectiv doamna Silochi Simona Crenguta.

Comisia a procedat la deschiderea sedintei de consultare a populatiei privind proiectul:
PUZ - ,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”, str. Garlei,
Comanesti, jud. Bacau.

Dezbaterea are loc la data prezentului Proces - Verbal. Comisia a decis trecerea la
urmatoarea etapd in procesul de avizare a documentatiei tehnice de urbanism Plan
Urbanistic Zonal.

Péand la incheierea prezentului proces — verbal, nu s-au inregistrat contestatii scrise din
partea unor terti persoane fizice sau juridice §i nici nu au fost opinii sepatate ale membrilor
comisiel, nu s-au inregistrat opinii contradictorii cu privire la amplasarea si construirea
obiectivului: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”.



Prezentul proces - verbal a fost intocmit in 2 (doui) exemplare si va fi multiplicat in
ciate exemplare vor fi necesare.

COMISIA:

INVITATI:

k.
2.

BENEFICIAR

(|
A &
C e OEMA
o Lo ol v CREAET
¥ /el LT A

b Y




ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresata de SILOCHI SIMONA CRENGUTA, cu domiciliul/sediu in
judetul BACAU, municipittforasulicemuna COMANESTI, satul .., sectorul ..., cod postal ..., str.

,nr. ', bl... sc. ..., et.. ap ..., telefon/fax , &-mail ...., Inregistrata la nr. 2112 din
28.01.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 7 din 07.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ EXTINDERE GARAJ S| SCHIMBARE DESTINATIE DIN
GARAJ IN SPATIU COMERCIAL, STR. GARLEI, ORAS COMANESTI, JUDETUL BACAU, generat de
imobilul " terenul reglementat, S=110 mp, este situat in intravilanul orasului Comanesti, NC 66487,
avand categoria de folosinta curti censtructii, in zona ape (albia raului Trotus).

Terenul reglementat este delimitat la N de Str. Garlei, la S de raul Trotus, la E de proprietati particulare,
la V' de parcare aflata in domeniul public al orasului Comanesti.

Suprafata studiata prin PUZ: 5063 mp

Initiatori: SILOCHI SIMONA CRENGUTA
Proiectant: 5.C. PRODOMUS S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ARH. MARIAN CATUNEANU

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU oras Comanesti nu prevede indicatori
urbanistici pentru:

Zona ape :

- UTR :24,

~  regim de construire: ...... -

—  functiuni predominante: zona ape;

- Hmax=...;

-  POT max=...;

- CUT max=...;

— retragerea minima fata de aliniament = .. ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = ... .. ;

— retrageri minime fa{a de limitele posterioare = ....;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea extinderii si schimbarii de destinatie a cladirii existente
din garaj in spatiu comercial, este necesar schimbarea functiunii terenului situat in intravilan (S=110 mp)
din zona ape in zona institutii publice si servici:

Zona institutii publice si servicii:

- UTR24;

— regim de construire: discontinuu;

— functiuni predominante: zona institutii publice si servicii;

—  Hmax=S+P+1E; 9.00 m;

—  POT max admis = 65%;

— CUT max admis = 1.95;

— retragerea minima fata de aliniament = 1,0 m fata de aliniamentul propus;
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— retrageri minime fatd de limitele laterale = 0.60 m in cazul in care constructia edificata nu prezinta
goluri pe fatada dinspre limita de proprietate, respectiv 2.0 m daca in perete se practica goluri;

— retrageri minime fajad de limitele posterioare = 0.60 m in cazul in care constructia edificata nu
prezinta goluri pe fatada dinspre limita de proprietate, respectiv 2.0 m daca in perete se practica
goluri.;

~ circulatii $i accese: din str Garlei;

— echipare tehnico-edilitara — alimentare cu apa: racordare la reteaua de apa existenta pe str. Garlei:
canalizare : racordare la reteaua de canalizare existenta pe str. Garlei; retele electrice: racordare la
reteaua electrica existenta pe str. Garlei, alimentare cu gaze naturale :racordare la reteaua existenta
str. Garlei;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.02.2025 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficfarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consiliului local al orasului Comanesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 15 din 12.03.2024 emis de Primaria orasului Comanesti.

p. Arhitect-gef, ™

LAURA-ECATERINASBE
i

Bl /3 ex

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului

- Primaria Orasului ..........

- Primaria Comunei ....... fartpns .

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica, sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef’, de catre persoana cu responsabilitate Tn domeniul amenajarii
teritoriului §i urbanismului, specificandu-se functia si titiul profesional, dupa caz.
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-sef

Avand in vedere cererea adresata de SILOCHI SIMONA CRENGUTA, cu domiciliul/sediul— in
judetul BACAU, munisipiuiforasulieemuna COMANESTI, satul .., sectorul ..., cod postal ..., str. :

,nr. , bl..., sc. .., et..., ap ..., telefon/fax l, e-mail ..., Tnregistrata la nr. 2112 din
28.01.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 7 din 07.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ EXTINDERE GARAJ S| SCHIMBARE DESTINATIE DIN
GARAJ IN SPATIU COMERCIAL, STR. GARLEI, ORAS COMANESTI, JUDETUL BACAU, generat de
imobilul " terenul reglementat, S=110 mp, este situat in intravilanul orasului Comanesti, NC 66487,
avand categoria de folosinta curti constructii, in zona ape (albia raului Trotus).

Terenul reglementat este delimitat la N de Str. Garlei, la S de raul Trotus, la E de proprietati particulare,
la V de parcare aflata in domeniul public al orasului Comanesti.

Suprafata studiata prin PUZ: 5063 mp

Initiatori: SILOCHI SIMONA CRENGUTA
Proiectant: $.C. PRODOMUS S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ARH. MARIAN CATUNEANU

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU oras Comanesti nu prevede indicatori
urbanistici pentru:

Zona ape :

- UTR 24,

— regim de construire: ......;

— functiuni predominante: zona ape;

- Hmax=...;

- POT max=...;

- CUT max=...;

— retragerea minima fatd de aliniament = ..._;

— retrageri minime fatd de limitele laterale = ..... i

— retrageri minime fata de limitele posterioare = .....;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U, propuse: in vederea extinderii si schimbarii de destinatie a cladirii existente
din garaj in spatiu comercial, este necesar schimbarea functiunii terenului situat in intravilan (S=110 mp)
din zona ape in zona institutii publice si servicii:

Zona institutii publice si servicii:

- UTR24;

—  regim de construire: discontinuu;

- functiuni predominante: zona institutii publice si servicii;

—  Hmax=S+P+1E; 9.00 m;

— POT max admis = 65%;

—  CUT max admis = 1.95;

— retragerea minima fata de aliniament = 1,0 m fata de aliniamentul propus;
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— retrageri minime fata de limitele laterale = 0.60 m in cazul in care constructia edificata nu prezinta
goluri pe fatada dinspre limita de proprietate, respectiv 2.0 m daca in perete se practica goluri.;

— retrageri minime fatd de limitele posterioare = 0.60 m in cazul in care constructia edificata nu
prezinta goluri pe fatada dinspre limita de proprietate, respectiv 2.0 m daca in perete se practica
goluri.;

— circulatii si accese: din str Garlei;

— echipare tehnico-edilitara — alimentare cu apa: racordare la reteaua de apa existenta pe str. Garlei:
canalizare : racordare la reteaua de canalizare existenta pe str. Garlei; retele electrice: racordare la
reteaua electrica existenta pe str. Garlei, alimentare cu gaze naturale :racordare la reteaua existenta
str. Garlei,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.02.2025 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele condifii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevdzute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consifiului local al orasului Comanesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentui aviz.

Prezentul aviz este valabil numai iTmpreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabll de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 15 din 12.03.2024 emis de Primaria orasului Comanesti.

p. Arhitect-gef,

Bl /3 ex

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului ......._... -

- Primdria Orasului ................ :

- Primaria Comunei ................. .

*1) Numele si prenumele solicitantului;

- persoana fizicd: sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmel.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei,

“3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
oblinerea avizului de oportunitate.

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef’, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajrii
teritoriului §i urbanismului, specificandu-se functia si titiul profesional. dupé caz.
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PROIECT NR. [12/23.05.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE GARA) S| SCHIMBARE DESTINATIE DIN
GARA] IN SPATIU COMERCIAL

AMPLASAMENT :
Jud. Bacau, Oras Comanesti, str. Garlei;

BENEFICIAR : SILOCHI SIMONA CRENGUTA

FAZA P.U.Z| EXEMPLAR NR.[2.

SEIMNATUTE »seeeranpclimosnveuncs

J



COLECTIV DE ELABORARE

Sef proiect:

Urbanism:

Instalatii:

| At ) D20 A



5.C. PRODOMUS SR.I.
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., DUPLIGAT
PROCUBA SPECIALA

Subsemnata SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, celdlean romdn, domiciliatd In orasul
Comaénesti, strada  numérul ', judeful Bacéu, identificatd prin cartea de identitate seria
, humérul , eliberatd de SPCLEP Comanesti, ia data de . cod numeric personal
|, imputernicesc prin prezenta pe domnul SILOCHI COSMIN-TOMA, cetdtean
romén, domiciliatd in orasul Coméanesti, strada L, numérul | judeful Bacdu, posesor al
cartii de identitate seria |, numérul , eliberatd de SPCLEP Coménesti la datade =~
cod numeric personal -, ¢a in numele meu gi pentru mine:
- sd& cumpere de la cine va crede de cuviintd §i la cel mai bun pref, orice IMOBIL din raza
orasului Coménegti, judetului Bacéu,
- 84 ma reprezinte la unitétile prestatoare de servicii si utilitéfi, pentru a incheia contracte si
acte adifionale cu acegtia pentru imobilul cumpérat si s& administreze imobilul respectiv.
Eu, §ILOCHI CRENGUTA-SIMONA, declar pe propria raspunders, cunoscénd dispozitiile
articolului 326 din Codul Penal pentru fals in declaratii, ca sunt necdsdtorits. .
In scopul prevazut mai sus, mandatarul meu:
- va negocia si achita pretul cumpararii imobilului din raza Judstului Bacéu, va formuls cererile
necesare, va obline toatd documentatia necesara intocmirii contractului de vanzare — cumparare in
forma autentica si va semna contractul respectiv, md va reprezenta la Oficiu/ de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, la notarul public ales, la Primarie in vederea declararii modificdrilor intervenite
In structura de proprietate asupra imobilului si la orice alte organe competente, va prezenifata actele
care-i vor fi solicitate,
- va putea negocia orice fel de clauze contractuale (referitoare la termenele si conditile cumpararii,
modalitati de plate a pretului modalitati de transmitere a Pproprietatii si de intrare in folosinta etc.), va
putea incheia promisiuni de vénzare ~ cumpdrare, va putea pléti in numele nostru si pentru noi orice
fel de sumd reprezenténd avans din plata prefului total si de asemenea va putea da orice fel de
declaratie, va stabili impreund cu vénzétorii trangele de platd ale prefuiui imobiluiui, sau va plati
integral, va solicita ulterior radierea ipotecii legale dacd aceasta a fost notats in favoarea vanzatonior-
- mé va reprezenta si imi va sustine interesele ce decurg din calitatea mea de proprietar in fala
oricaror persoane juridice de drept public sau privat (primarie, instante judecatoresti, notari publici,
autoritati administrative, etc.), precum si in reletiile cu persoane fizice
- va verifica starea In care se afld bunul imobil la momentul preddrii pentru a descoperi viciile
aparente, pe care vénzatorul are obligalia 53 le remedieze de indats s/ va avea dreptul s& solicite sau
sa renunte la prezenta unui specialist In aceasts privinta,
- va achita taxele si impozitele catre stat, dupa ce va inscrie imobilul la rolul fiscal S/ 8GriCOl, ~emmmmm e
- va prezenta actele care-i vor fi solicitate, va face dovada calitati mele de proprietar, va formula
cererile necesare, va achita orice fel de taxe, va achita taxele si impozitele catre stat si unitatea
admiristrativ teritoriala si va obtine si ridica certificate fiscale, va face orice act pe care il va socoti ca
esle necesar pentru buna administrare a imobilului: mandatarul meu se va ocupa de intrelinerea in
bune conditif a imobilului pe care il va cumpéra, avand dreptul de a lua, dupa libera sa apreciers,
arice masuri pentru conservarea si administrarea sa, ca un bun proprietar.
- md va reprezenta in relatiile cu proprietarii imobilelor invecinate, daca acestia vor avea nevoie de
vreun acord din partea noastrd pentru a-si construi /amenaja pe proprietéfile lor sau /si pentru a se
racorda la utilitdfi -
- va face dovada calitétii mele de proprietar, va incheia contracts si acte aditionale la acestea cu
unitatile prestatoare de servicii, furnizori de energie termicd, electrics, telefonie fixd/mobild, apé
curentd, salubritate, etc., va ridica respectivele contracte si oricare alte documente care le insofesc,
avénd dreptul s& se ocupe de toate formalitatile in legatura cu orice reprezentare a mea la orice
furnizor de utilitati a imobilului, va permite accesul angajatilor acestor companii furnizoare de utilitati
pentru orice tip de racord sau reparatie necesara,
- va incheia asigurarea obligatorie a imobilului sau asigurar facultative cu orice asigurator autorizat,
va semna contractul de asigurare si orice act aditional la acesta, documente pe care le va ridica si mi
le va remits,
- va face totul pentru indeplinirea prezentului mandat, chiar nefiind prevazut expres aici, actiondnd si
semnénd in numele meu si pentru mine oriunde va fi nevoie, semnétura sa fiindu-mi opozabild. ——-
Eu, $ILOCHI CRENGUTA-SIMONA, declar pe propria raspundere, cunoscand dispozitiile art,
326 din Codul Penal pentru fals in declaratii ca nu am mai dat nici un alt mandat unei alte persoane
fizice sau juridice pentru cumpérarea unui imobil, si ca mi s-a adus la cunostinta faptul ca prezentul
mandat este revocat de drept in cazul in care ulterior semnarii si autentificarii prezentel procur,
imputernicesc alta persoana cu un mandat identic prezentului, conform dispozitiilor art. 2031 alin. 2
/Cod Civil.

- autentificare pe verso -



Eu, SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, declar pe propria raspundere, cunoscand dispozitiile art.
326 din Codul Penal pentru fals in declaratii, ca mi s-a adus la cunostinta faptul ca mandatarul are
obligatia de a-mi remite ulterior indepliniri mandatului exemplarul in duplicat al prezentei procuri,
conform dispozitiilor art. 1308 /Cod Civil.

Prezentul mandat este gratuit, netransmisibil si valabil in timpul vieti mandantului pénéa ia
indeplinire (dar nu mai mult de 3 (trei) ani de ja data semnarii), pdnd la renuntarea mandatarului sau
pana la revocarea sa expresa prin declaratie notariala cat timp nu intervine incapacitatea juridica a
mandantului sau a mandatarului, in conditiile art. 164 alin. 1/Cod Civil.

Eu, SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, cunosc faptul ca pot revoca anticipat prezentul mandal,
total sau partial, mi s-a pus in vedere faptul cé& o eventuala astfel de revocare, dar si o modificare
eventuald a mandatului trebuie inregistratd in Registrul National Notarial de Revocare a Procurilor §i
este opozabila mandatarului meu si tertilor numai de la notificare si ma oblig s& notific revocarea
mandatului si notarului public, care a autentificat prezenta procura.

Mandatarul va raspunde de executarea mandatului conferit in conditiile art 2019 din Codu/

Civil,

Tehnoredactat si editat astézi, 12.10.2023, la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL DOBROVIC!
OANA - KRISTINA, cu sediul in orasul Comanegti, strada Republicii, numé&rul 16 — parter, judeful
Bacau, Intr-un singur exemplar original, care se va pastra in arhiva biroului notarial.

MANDANT
SILOCHI CRENGUTA-SIMONA

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL DOBROVICI OANA — KRISTINA

LICENTA DE FUNCTIONARE: 41/2023

SEDIUL: COMANESTI, STR. REPUBLICII, NR. 16 — PARTER, JUDETUL BACAU
TELEFON/FAX: 0234/370017, email: notar.dobrovici@yahoo.com

INCHEIERE DEAUTENTIFICARE NB, 3755

) anul 2023 luna octombrie ziua 12
In fata mea, DOBROVICI OANA - KRISTINA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat
doamna SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, cetdtean romén, domiciliatd in orasul Comanesti, strada
, numdrul . |, judeful Bacéu, identificatd prin cartea de identitate seria |, numérul
, eliberatd de SPCLEP Coménesti Ila data de |, cod numeric personal
, care a solicitat redactarea §i autentificarea prezentului inscris §i dupé ce a citit actul,

a declarat ca i-a infeles continutul si cele cuprinse in act exprima voin{a sa, a consimtit la
autentificarea prezentului inscris §i @ semnat unicul exemplar original.
in temeiul art. 12 litera b din Legea 36 /1995, republicats

SEDECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

onorariu 100,00 lei + 19,00 lei T.V.A., chitanta numdrul 27956 /12.10.2023

NOTAR PUBLIC
DOBROVICI OANA - KRISTINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare de Dobrovici Oana - Kristina, notar
public, astazi, data autentificarii actului $i are aceeasi for{ad probantd ca originalul.-=s-=-cs-—=sx -

NOTAR PUBLIC
DOBROVICI OANA - KRISTINA




MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI BACAU
Departamentul de Supraveghere in Sanatate Publica-C.E.F.R.M.V.M.

Biroul Igiena Mediului
Operator de date cu caracter personal nr.14781

NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
FAZA PUZ

Nr. 23852/29.11.2024
Catre,
DNA. SILOCHI SIMONA - CRENGUTA

Urmare cererii dumneavoastrd inregistrata |2 nivelul Directiei de Sanatate Publica

Bacau cu nr. 23852/07.11.2024, prin care se solicita notificare de asistentd de specialitate
privind documentatia:- PUZ “EXTINDERE GARAJ $!1 SCHIMBARE DESTINATIE DIN
GARAJ IN SPATIU COMERCIAL" in orasul Comanesti , str Garlei, nr. cadastral 66487,
judetul Bacdu, beneficiar - SILOCHI SIMONA -~ CRENGUTA, Tn urma analizei
documentatiei va comunicam urmatoarele:
- in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 15 din 12.03.2024 emis de Primaria orasului
Comanesti, terenul identificat cu nr. cadastral 66487 este situat in intravilanul orasului
Comanesti si are folosinta actuala de curti constructii, iar destinatia stabilita prin P.U.G este
albla raului Trotus, destinatie ce poate fi modificatd prin aprobarea unei documentatii
urbanistice PUZ.

Prin proiectul prezentat se propune extinderea garajului existent si infiintarea unui
spatiu pentru comert si schimbarea functiunii terenului Tn zon4 institutii publice si servicii. In
memoriul de prezentare ai proiectului se mentioneaza: "Conform studiuviui hidrologic nr.
127/25.04.2024 privind debite si niveluri maxime, cu diferite probabilitéti de depésire pe raul
Trotus, din orasul Comanesti, amplasamentul terenufui indicat nu este inundabil’. Totodata
sunt stabilifl indicatorii urbanistici C UT. si P.O.T.

- in memoriul tehnic de prezentare se precizeaza regimul de indltime maxim admis
este S+P+1, Hmax=9m

- sursa de apa va fi asigurata prin racord la reteaua centralizata de alimentare cu apéa
existenta

- colectarea apelor uzate se va asigura prin racord la reteaua centralizata existenta.

- colectarea si depozitarea deseurifor menajere si a celor reciclabile se va efectua
conform legislatiei in vigoare

Tn concluzie mentionam ca se respectd legislatia specifica, conform referatului nr.
23852/29.11.2024, intocmit de Compartimentul EFRM, in concordanta cu Ord. MS 119/2014
cu modificarile si completdrile ulterioare, iar terenul poate fi folosit pentru constructia

Municipiul Bacdu, str.Vasile Alecsandri nr. 45, cod 600011
Tel. 0234/512850, Fax: 0234/524875, mail; dspjbacau@aspjbacau.ro
WWW.ms.ro www.aspibacau.ro



obiectivului propus in PUZ, cu schimbarea functiunii terenului Tn zona institutii publice si
servicii.
- dupa aprobarea fazei PUZ, se va solicita Notificarea Sanitard de constructie; Ia
documentatia depusa se va atasa Certificatul de Urbanism prin care se solicita aviz sanitar.
Notificarea a fost eliberatd in baza Ord. M.S. nr. 1030/2009, cu modificarile si

completarile ulterioare, art. 18,
Documentul s-a eliberat in vederea obtinerii avizului P.U.Z.

Cu stima,
DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Carmen Mihaela ARIM
1 Nume, Prenume Funclia 7 Data | Semnatura

|

‘ ’ . Medic Sef Dep. Supraveghere in [
Elaborat | Dr. Voinea Linda Siiriérans bl | 29.11.2024




ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA ORASULUI COMANESTI
[autoritatea administratiei publice emitente *) ]

Nr. 27236 din 29.02.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 15 din 12.03.2024

in scopul : extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial

Ca urmare a cererii adresate de SILOCHI SIMONA CRENGUTA, CNP , cu
domiciliu in judetul BACAU, oras COMANESTI, sat/sector ___ -, cod postal 605200, strada
.or. ,bl.__ - ,se._ - ,et.__ - ,ap.__ - ,telefon/fax ,e-mail __ -

in calitate de/reprezentant al PROPRIETAR inregistrati lanr. 27236 din 29.02.2024

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul BACAU, oras COMANESTI, sat/sector
__ -, cod postal 605200, strada ,ar, __ - bl __ - .se.__ - et ___ - ,ap._ -,
sau identificat prin 3) nr. cadastral 66487

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 88/1997 faza PUG, aprobatd cu hotirdrea
Consiliului judetean/local COMANESTI nr. 216/2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul (teren si constructie) identificat cu nr. cadastral 66487, este situat in intravilanul oragului
Coménesti.

Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate din Extrasul de Carte Funciard pentru Informare nr. 2135
din 06.02.2024, terenul cu nr. cadastral 66487, in suprafata de 110 mp, se afl2 in proprietatea d-nei Silochi
Crenguta-Simona §i nu existd inscrieri privitoare la sarcini.

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie ale acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC

Imobil pentru care nu sunt stabilite taxe fiscale speciale, altele decat cele stabilite de legislatia fiscala in
vigoare. Destinatia actuala a terenului este curti constructii, iar cea stabilita prin PUG-UTR 24, este de albia
raului Trotus, destinatie ce poate fi modificata prin aprobarea unei documentatii urbanistice PUZ, cu avizele si
acordurile aferente.

*1) Numele si prenumele solicitantului "3) Date de identificare a imobilului - teren g/sau constructil - conform
"2) Adresa solicitantulul Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism i



3. REGIMUL TEHNIC

U.T.R. 24 - albja raului Trotus - unitate teritoriala ce cuprinde terenuri aflate permanent sub ape si lunca de-a lungul albiei ca
zona verde de protectie, avand o functie estetica, peisagistica si de recreere.

Utilizari permise: platforme meteorologice, capturi de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.
Utilizari permise cu cxonditi: lucrari de poduri, a drumurilor de traversare a cursului apei se autorizeaza cu conditia asigirarii masurii de
aparare impotriva inundatiilor, a prevenirii deteriorarii calitatii apelor, cu avizul autoritatilor competente in gospodarirea apelor.
Utilizari interzise: orice fel de constructie in zona albiei majore a raului Trotus, atunci cand nu sunt lucrari de consolidare si amenajare a
malurilor,
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor: pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si in scopul mentinerii integritatii
albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale se institue o zona de protectie pe o distanta de 15,00 m.
Se pol autoriza constructii si amenajari ce au drep tscop limitarea riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice, lucrari de combaterea
eroziunii).

REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE,
Deoarece functiunea propusa nu este compatibila cu lucrarile admise a se realiza in zona, pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare
pentru implementarea in zona a obiectivului, se impune a se intocmi un Planul Urbanistic Zonal, in baza unuj aviz de oportunitate. Prin
Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), proceniul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea PUZ se poate intocmi documentatia in vederea obtinerii autorizatiei de
construire,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentruw/intrucit:
aviz oportunitate, aprobare PUZ, autorizare extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu
comercial

7Cerrtiﬂcatul de urbanism nu tfine loc de autorizatie de construire/desfiintare
i nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

fn scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia medinlui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

. (Denumirea i adresa acesteia se personalizeazi prin grija autorititii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturi
cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze gi s4 decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupa emiterea certificatlui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultfrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecfia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaludrii inifiale a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritifii competente pentru protectia mediului,

fn situatia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului efectuarea evaludrii
impactului asupra mediuvlui $i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renun{é la intenfia de realizare a investiiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorité(ii administratiei publice competente.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere




5.- CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIREDESFIINTARE VA FI

iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

(X]

X1
X1
X1
M1

[]

a) Certificatu] de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) Documentatia tehnici - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

D.T.AC. [ 1 DTOE. [ ] DTAD.

d) Avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) Avizele si acordurile privind utilitifile urbane si infrastructura(copie):

alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare [ ] telefonizare []1. -
alimentare cu energie electrica [X] salubritate [l -
alimentare cu energie termica [ ] transporturban

d.2) Avize si acorduri:

securitatea la incendiu [ ] protectia civila [X] sanatatea populatiei

d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau

ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

- aviz de oportunitate faza PUZ; raportul informarii si consultarii publicului;

- Consiliul Judetean Bacau;
- Consiliul Local Comanesti;
- AN. Apele Romane.;

- 0.C.P.l. Bacau;

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
- Expertiza tehnica
- Studiu geotehnic.

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

*)

PRIMAR,
ec. VIOREL MI

SECRETAR GENERAL,
jurist DANIELA CHIRILA

L.Si ARPWECT SEE,
ing. COSMIN AL#AXANBRU CHIRIAC
Achitat taxa de: 9 lei, conform chitantei nr. _ 0006640 din _ 28.02.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct
la data de 15032024




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executdrii lucrarilor de

construcfii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pénd la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilit#{ii nu este posibila, solicitantul urmand si
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ec. VIOREL MIRON jurist DANIELA CHIRILA
LS. ARHITECT SEF,

ing. COSMIN ALEXANDRU CHIRIAC

Data prelungirii valabilitagii:

Achitat taxa de: __lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta.
*) Se completeazii, dupi caz:

- Consiliul Judetean
- Primiiria Municipiului Bucuresti
= Primiria Sectorului ........... al Municipiului Bucuregti
- Primaria Municipiului ..............
- Priméria Orasului ..............
- Priméria Comunei ..............
##) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulaté in cerere
*##%) Se completeazi, dupi caz:
- Pregedintele Consiliul Judetean
- Primarul General al Municipiului Bucuresti;
- Primarul Sectorului ............ al Municipiului Bucuresti;
- Primar
*k43) Se va semna, dupi caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului precizdndu-se functia §i titlul profesional
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Plan de ansamblu
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geome
1 B].09

Data si ora generérii: 28-02-202

Cod ificare dirr antet poate fi falosit pentru verificaréa autenticitatii cdocumentulul a adresa b Fag. 2 din 2




e —

~ DUPLICAT ~
CONTRACT DE VANZARE

INTRE SUBSEMNATII:
1. CLIPA NECULAI, cetatean romén, domiciliat in orasul Comanesti, strada , bloc

scara etaj apartament ', judetul Bacau, identificat prin cartea de identitate seria
numarul , eliberatéd de SPCLEP Coménesti la data de , cod numeric
personal , in calitate de VANZATOR, si
2. SILOCHI CRENGUTA - SIMONA, cetatean roméan, domiciliaté in orasul Coméanest,

strada , numdrul , judetul Bacau, posesoare a carfii de identitate seria
nr. eliberatd de SPCLEP Coménesti cod numeric personal
, reprezentatd de mandatarul sdu — Silochi Cosmin - Toma, cetdfean
roman, domiciliat in orasul Comanesti, strada , numéarul ', judetul Bacau,
identificat prin cartea de identitate seria ZC nr. gliberata de SPCLEP
Comanesti, cod numeric personal . conform procurii autentificate sub nr.
3756/12.10.2023 la Biroul Individual Notarial Dobrovici OQana — Kristina, cu sediul in orasul
Coménesti, judetul Bacéu, in calitate de CUMPARATOR,
a intervenit prezentul CONTRACT DE VANZARE.
Eu, CLIPA NECULAI declar pe propria raspundere, cunoscénd dispozitiile art. 326
din Codul Penal pentru fals in declaratii ca sunt necdsatorit iar imobilul care face obiectul
prezentului contract este bunul meu propriu si face parte din patrimoniul meu personal,
declar de asemenea ca nu sunt in stare de insolvabilitate declaratd de vreo instanta
Judecatoreasca.
Eu, Silochi Cosmin - Toma declar pe propria raspundere, cunoscéand dispozitiile art.
326 din Codul Penal pentru fals in declaratii, c& mandanta mea este necasatorita. ----------
OBIECTUL CONTRACTULUI:
Eu, CLIPA NECULAI vand doamnei SILOCHI CRENGUTA - SIMONA iar eu
Silochi Cosmin - Toma in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA - SIMONA
cumpdr de la domnul CLIPA NECULAI, intrequl drept de proprietate asupra unui imobil
(denumit in continuare in tot cuprinsul prezentului contract ,IMOBILUL"), compus din:
suprafata de 110 (osutdzece) m.p. teren curti — constructii impreund cu un garaj — C1,
construit din zidarie B.C.A., teava metalica si lemn si acoperit cu tabla, avédnd o suprafata
construitd la sol si desfasurata de 74 (saptezecisipatru) m.p., imobil situat in orasul
Comadnesti, strada Gérlei, fird numdr, judetul Bacau si identificat cu numar cadastral
66487, conform releveu planului de amplasament si delimitare a imobilului Inregistrat la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Bacau.
Eu Silochi Cosmin - Toma in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA -
SIMONA declar ca am cunostinta de situatia de fapt si drept a IMOBILULUI si de calitatea
de proprietar a vanzatorului.
Eu CLIPA NECULAI declar cd am dobandit IMOBILUL descris mai sus, In timpul
casatoriei cu defuncta mea sotie Clipa Maria, decedaté la data de 18.10.2020, cu ultimul
domiciliu in oragsul Comanesti, strada , numdrul , judetul Bacdu, prin constatarea
dreptului nostru de proprietate (terenul), in baza sentintei civile nr. 244/09.04.2004 emisa
in dosarul nr. 6423/2003 de Judecatoria Moinesti, judeful Bacéu, rectificatd cu incheierea
din data de 05.10.2023 datd de aceeasi judecdtorie si prin construire in regie proprie in
baza autorizatiei pentru executdri de lucréri nr. 12/29.08.1987 emisa de Consiliul Local al
Orasului Coménesti (garajul), dar si prin mostenire testamentard de pe urma defunctei
sofii mai sus mentionate conform certificatului de legatar nr. 2/24.01.2024 emis in dosarul
nr. 14/2024 de Biroul Individual Notarial Dobrovici Oana — Kristina cu sediul in oragul
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Intr-un termen rezonabil, stabilit potrivit cu imprejurdrile, sub- sanctiunea decaderii din
dreptul de a cere mésura prevazuta la art. 1.710 alin. (1) lit. d)."(rezolutiunea vénzarii).---
Eu Silochi Cosmin - Toma in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA -
SIMONA declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Codul Penal
pentru fals in declaratii c& mi-am indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla
bunul imobil la momentul predérii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzétorul
are obligatia sa le remedieze de indaté; declar de asemenea ca nu am constatat nici un
viciu aparent si ca nu solicit prezenta unui specialist in vederea depistarii unor eventuale
vicii ascunse si infeleg sa dobéndesc in numele si pentru mandantul meu proprietatea
IMOBILULUI in starea sa actuala
Subsemnatul Silochi Cosmin - Toma in calitate de mandatar pentru SILOCHI
CRENGUTA - SIMONA infeleg sd cumpéar de la CLIPA NECULAI IMOBILUL mai sus
aratat la preful i in conditille prevézute in prezentul contract cu al cérui continut ma declar
de acord.
3. In conformitate cu dispozitiile Codului de Procedura Fiscald, sunt achitate la zi taxele
si impozitele aferente IMOBILULUI instréinat si vanzatorul si-a achitat toate obligatiile
fiscale datorate autoritdtii administratiei publice locale pe a carei raza se afld inregistrat
fiscal bunul care se instrdineaza, asa cum rezultd din certificatul de atestare fiscala nr.
24273/24.01.2024 eliberate de Orasul Coménesti — Unitate Administrativ Teritoriala,
Jjudetul Bacau.
Eu CLIPA NECULAI declar cd IMOBILUL descris mai sus nu prezinta imbunatatiri
(instalatii sanitare, sobe cu gaz sau apa curenta) si nu este racordat la nici un fel de
utilitati.
Eu Silochi Cosmin - Toma in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA -
SIMONA declar pe propria raspundere, cunoscénd dispozitiile art. 326 din Codul Penal
pentru fals in declaralii, c& am cunostinta de situatia utilitétilor si de faptul ca va trebui s
Suport din surse proprii racordarea IMOBILULUI! la acestea.
. ALTE CLAUZE:
Nol, partile contractante, in nume propriu $i ca mandatar, declardm pe proprie
aspundere c& am citit actul, continutul acestuia reprezentand vointa noastra neviciata si
acesrea sunt clauzele stabilite de comun acord. Am luat la cunostinta de dispozitiile

‘/ codului civil referitor la sinceritatea si seriozitatea pretului, iar pretul declarat al vanzarii

este real, nu este derizoriu si nici lezionar, asumandu-ne riscul nesinceritatii acestuia si de
prevederile legii pentru combaterea evaziunii fiscale referitor la consecintele sustragerii de
la plata obligatiilor fiscale, in intregime sau in parte, prin nedeclararea veniturilor
impozabile, ascunderea obiectului sau a sursei impozabile sau taxabile, sau efectuarea
oricaror alte operatiuni in acest scop. De asemenea declaram ca am luat cunostinta de
prevederile Legii 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea spalarii banilor. Noi, parile,
in nume propriv $i ca mandatar, declardm pe proprie raspundere ¢& ne exprimam
consimtdmantul pentru incheierea prezentului contract in mod liber, serios gi in cunostinté
de cauzd, acesta nu este viciat, nu ne afldm in nicio situatie de eroare cu privire la natura
sau obiectul contractului, identitatea obiectului prestatiei sau a unei calitdli a acestuia, ori
cu privire la 0 norma juridica determinanta privind raportul juridic incheiat, consimtamantul
nu a fost surprins prin dol gi nici afectat de vreo cauza de violent{a sau de vreun motiv de
leziune. Prin “dol” se intelege eroarea provocatd de manoperele frauduloase ale celeilalte
parli sau ale unui terf. Prin ,violen{d” se infelege temerea justificatd indusa de cealalta
parte sau de un terf. Prin Jeziune” se intelege disproportia véditd de valoare dintre
prestatii, ca urmare a faptului cd una dintre pérfi a profitat de starea de nevoie, de lipsa de
experien{a sau de lipsa de cunostinte a celeilalte pérti. Noi, partile, in nume propriu $i ca
mandatar, declardm pe propria raspundere, cunoscénd dispozitiile art. 326 din Codul



Penal pentru fals in declaratii cd prezenta instrainare nu se: subscrie unei activitati
gconomice asa cum aceasta este descrisa de articolul 127 si urméatoarele din Codul Fiscal
si nu este realizata in cadrul unei activitafi constante efectuate in scopul obtinerii de venit.-
Eu Silochi Cosmin - Toma declar pe propria raspundere, cunoscand dispozitiile art.
326 din Codul Penal pentru fals in declaratii, ca mandanta mea ste in viafd, nu este
incapabild din punct de vedere al legislatiei civile din Roménia $i nu a revocat procura
autentificatd sub nr. 3755/12.10.2023 la Biroul Individual Notarial Dobrovici Oana —
Kristina, cu sediul in orasul Comanesti, judeful Bacau si ¢d nu am cunostintd de nici o
cauzé de revocare sau incetare a mandatului pe care l-am primit, si nu exista nici un fel
de alte cauze care ar duce la ineficacitatea juridica a actului pe care il semnez astazi.------
Eu Silochi Cosmin - Toma in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA -
SIMONA declar cd& mi s-au pus In vedere dispozifile Codului fiscal, potrivit caruia
persoanele care dobéndesc in proprietate imobile sunt obligate sa se inregistreze la
primdria din localitatea unde sunt situate imobilele, in termen de 30 (treizeci) de zile de la
data QODENAITI], e e e e e e e e e e e e e e
Cheltuielile contractului - taxele de redactare si autentificare, precum si de inscriere
la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacédu — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Moinesti, au fost suportate de cumpadréator, conform dispozitiilor art. 1.666
alineatul 1/Cod Civil, iar impozitul pe tranzactii imobiliare a fost achitat de véanzator.
conform dispozitiilor Codului fiscal,
Eu, CLIPA NECULAI ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpdratorului in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul
prezentului inscris.
Notarul public are obligatia s& ceard, din oficiu, inscrierea prezentului act in cartea
funciara in ziua intocmirii lui sau cel mai térziu in urmdtoarea zi lucratoare, la b:roui
teritorial in a carui raza de acfivitate se afla imobilul,
Tehnoredactat si editat azi, 05.02.2024, Ia Biroul Individual Notarial DOBROVICI
OANA - KRISTINA, cu sediul in orasul Comanesti, str. Republicii, nr. 16 — parter, judetul
Bacéau, intr-un singur exemplar original care se va pastra in arhiva biroului notarial -=--------
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S RIAGEN

VANZATOR CUMPARATOR

SILOCHI CRENGUTA - SIMONA
CLIPA NECULAI prin mandatar Silochi Cosmin - Toma

~ urmeaza incheierea de autentificare ~
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ROMANIA i

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL DOBROVICI OANA — KRISTINA

LICENTA DE FUNCTIONARE: 41/2023 )
SEDIUL: COMANESTI, STR. REPUBLICII, NR. 16 - PARTER, JUDETUL BACAU
TELEFON/FAX: 0234/370017

email: notar.dobrovici@yahoo.com

Nr. 11096 / registrul operatorilor de date cu caracter personal

INCHEIERE DEAUTENTIFICARE NR. 472

anul 2024 luna februarie ziua 05

In fata mea, DOBROVICI OANA - KRISTINA, notar public, la sediul biroului, s-au
prezentat: : - -
1) CLIPA NECULAI, cetatean roman, domiciliat in orasul Comanesti, strada , bloc
_scara , etaj , apartament , judeful Bacau, identificat prin cartea de identitate seria
. numarul _ eliberatd de SPCLEP Comanesti la data de , cod
)wmeric personal , - -

2) Silochi Cosmin - Toma, cetatean roman, domiciliat in orasul Comdnesti, strada
' numarul Jjudetul Bacéu, identificat prin cartea de identitate seria nr.
( eliberatd de SPCLEP Coménesti cod numeric personal
' in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA - SIMONA,
getatean romén, domiciliata in orasul Comdnesti, strada “numdérul  judetul
Bacau, posesoare a cértii de identitate seria nr. eliberata de
l TPCLEP Coménesti cod numeric personal . conform procurii
ﬁ:»n;;i;ajurenﬁﬁcare sub nr. 3755/12.10.2023 la Biroul Individual Notarial Dobrovici Oana —
% Kristina, cu sediul in orasul Comanesti, judetul Bacau --
~ care dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul si cele cuprinse in acl
exprima vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului Inscris si au semnat unicul
exemplar original. —

in temeiul articolului 12 litera b din Legea 36 /1995, republicata

SEDECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

TAXELE CONTRACTULUI:

impozit pe venit vanzator — 600 lej, chitanta nr. 41/05.02.2024
|'0.C.P.I.— 90 lei, chitanta nr. 0442455/05.02. 2024 |
costul actului notarial — 1.200,00 lei + 228,00 lei T.V.A. chitanta nr. ‘;
| 29610/05.02.2024 |

- NOTAR PUBLIC
DOBROVICI OANA - KBISTINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in § (cinci) exemplare de Dobrovici Oana - Kristina,
notar public, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca
originalul, si constituie titlu executoriu in condlitiile legii.

NOTAR PUBLIC GERTRON,

"I
e
N :

DOBROVICI OANA - KRIS. Tlll@

.......



Penal pentru fals in declaratii cd prezenta instrdinare nu sé subscrie unei activitafi
economice asa cum aceasta este descrisé de articolul 127 si urméatoarele din Codul Fiscal
si nu este realizatad in cadrul unei activitdfi constante efectuate in scopul obtinerii de venit.-
Eu Silochi Cosmin - Toma declar pe propria raspundere, cunoscand dispozitiile art.
326 din Codul Penal pentru fals in declaratii, ca mandanta mea ste in viata, nu este
incapabilad din punct de vedere al legislatiei civile din Roménia si nu a revocat procura
autentificatd sub nr. 3755/12.10.2023 la Biroul Individual Notarial Dobrovici Oana -
Kristina, cu sediul in orasul Comdanesti, judeful Bacdu si ¢ nu am cunostinta de nici o
cauzd de revocare sau incetare a mandatului pe care l-am primit, si nu exista nici un fel
de alte cauze care ar duce la ineficacitatea juridica a actului pe care il semnez astazl.-—---
Eu Silochi Cosmin - Toma in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA -
SIMONA declar cd mi s-au pus in vedere dispozitile Codului fiscal, potrivit caruia
persoanele care dobandesc in proprietate imobile sunt obligate sa& se inregistreze la
priméria din localitatea unde sunt situate imobilele, in termen de 30 (treizeci) de zile de la
data dobéndirii.
Cheltuielile contractului - taxele de redactare si autentificare, precum si de inscriere

la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacdu — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Moinesti, au fost suportate de cumpérator, conform dispozitiilor art. 1.666
alineatul 1/Cod Civil, iar impozitul pe tranzactii imobiliare a fost achitat de vanzator,
conform dispozitiilor Codului fiscal.
Eu, CLIPA NECULAI ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de

proprietate al cumpdrdtorului in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul -

prezentului inscris. S
Notarul public are obligatia s& ceard, din oficiu, inscrierea prezentului act in cartea 53

funciard in ziua intocmirii lui sau cel mai tarziu in urmétoarea zi lucrétoare, la biroul l;):

. /‘6 \

teritorial in a carui razé de activitate se afla imobilul.-
Tehnoredactat si editat azi, 05.02.2024, |a Biroul Individual Notarial DOBROVICI

OANA - KRISTINA, cu sedjul in orasul Comé&nesti, str. Republicii, nr. 16 — parter, judeful

Bacéau, intr-un singur exemplar original care se va péastra in arhiva biroului notarial. --=-------

VANZATOR CUMPARATOR

SILOCHI CRENGUTA - SIMONA
CLIPA NECULAI prin mandatar Silochi Cosmin - Toma

~ urmeaza incheierea de autentificare ~
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intr-un termen rezonabil, stabilit potrivit cu imprejurédrile, sub- sanctiunea decaderii din
dreptul de a cere masura prevazutd la art. 1.710 alin. (1) lit. d).”(rezolutiunea vénzarii).-----
Eu $ilochi Cosmin - Toma In calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA -
SIMONA declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Codul Penal
pentru fals in declaratii cd mi-am indeplinit obligalia de verificare a starii iIn care se afld
bunul imobil la momentul predérii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vénzétorul
are obligatia sa le remedieze de indata; declar de asemenea ca nu am constatat nici un
viciu aparent si cad nu solicit prezenta unui specialist in vederea depistarii unor eventuale
vicii ascunse si infeleg sa dobéndesc in numele si pentru mandantul meu proprietatea
IMOBILULUI in starea sa actuala s
Subsemnatul Silochi Cosmin - Toma in calitate de mandatar pentru SILOCHI
CRENGUTA - SIMONA infeleg sa cumpéar de la CLIPA NECULAI IMOBILUL mai sus
ardtat la preful gi in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut ma declar
de acord.
3. In conformitate cu dispozitiile Codului de Procedura Fiscald, sunt achitate la zi taxele
si impozitele aferente IMOBILULUI instrainat si védnzaftorul si-a achitat toate obligatiile
fiscale datorate autoritatii administratiei publice locale pe a carej razad se afla inregistrat
fiscal bunul care se Instraineazd, asa cum rezultd din certificatul de atestare fiscala nr.
24273/24.01.2024 eliberate de Orasul Comdénesti — Unitate Administrativ Teritoriala,
Judetul Bacau.
Eu CLIPA NECULAI declar ca IMOBILUL descris mai sus nu prezinta imbunatatiri
(instalatii sanitare, sobe cu gaz sau apa curenta) si nu este racordat la nici un fel de
utilitati. :
Eu Silochi Cosmin - Toma in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA -
SIMONA declar pe propria raspundere, cunoscand dispozifiile art. 326 din Codul Penal
pentru fals in declarafii, cd am cunostinta de situatia utilitatilor si de faptul ca va trebui sé
Suport din surse propril racordarea IMOBILULUI la acestea.
'\ ALTE CLAUZE:
Noi, partile contractante, in nume propriu $i ca mandatar, declardam pe proprie
aspundere cd am citit actul, continutul acestuia reprezentand vointa noastra neviciata si
acestea sunt clauzele stabilite de comun acord. Am luat la cunostinta de dispozitiile
codului civil referitor la sinceritatea gi seriozitatea pretului, iar pretul declarat al vanzarii
este real, nu este derizoriu si nici lezionar, asumandu-ne riscul nesinceritatii acestuia si de
prevederile legii pentru combaterea evaziunii fiscale referitor la consecintele sustragerii de
la plata obligatilor fiscale, in intregime sau in parte, prin nedeclararea veniturilor
impozabile, ascunderea obiectului sau a sursei impozabile sau taxabile, sau efectuarea
oricaror alte operatiuni In acest scop. De asemenea declaram ca am luat cunostinta de
prevederile Legii 656/2002 privind prevenirea si sanctionarea spalarii banilor. Noi, partile,
in nume propriu $i ca mandatar, declardm pe proprie raspundere cd ne exprimam
consimtamantul pentru incheierea prezentului contract in mod liber, serios si in cunostin{a
de cauzd, acesta nu este viciat, nu ne afldm in nicio situafie de eroare cu privire la natura
sau oblectul contractului, identitatea obiectului prestatiei sau a unei calitati a acestuia, ori
cu privire la 0 norma juridica determinanta privind raportul juridic incheiat, consimtadmantul
nu a fost surprins prin dol §i nici afectat de vreo cauza de violenta sau de vreun motiv de
leziune. Prin “dol” se infelege eroarea provocatd de manoperele frauduloase ale celeilalte
parli sau ale unui ter{. Prin ,violenta” se inlelege temerea justificatd indusa de cealalta
parte sau de un ter{. Prin leziune” se intelege disproportia véditd de valoare dintre
prestalii, ca urmare a faptului cd una dintre périi a profitat de starea de nevoie, de lipsa de
experientd sau de lipsa de cunostinte a celeilalte pérti. Noi, parfile, in nume propriu $i ca
mandatar, declaram pe propria rdspundere, cunoscénd dispozitile art. 326 din Codul
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ANEXA NR. 16
PLAN de AMPLASAMENT si DELIMITARE a IMOBILULUI
SCARA 1:500
Nr. Cadastral | Suprafats misuratd Adresa imobilului
i, 110 mp. intravilanul or. Cominegti, sir. Gérlei, fn., jud. Bacliu
Cartea Funciard or. [ | UAT | COMANESTI
Proprietar: CLIPA NECULAL i
g g
g =
@5"&5\ I
: o
&y |
SR |
e |
1§ |
54740 ——.[— 547400
;'J n {
&
:::; ‘
: 101 £ ’
“ag, |
| ;
e
fp |
g,
Py '
|
:
A, DATE REFERITOARE LA TEREN i
Nr. | Categoria Suprafata din Valoarea Measiogi
parcels | de folosinta| mésuritori (mp) | impozitare (lei) . ottt
1 Cc. 110 Teren iniravilan, imprejmuit cu gard metalic intre punctele 107- 108 |
si cu gard din lemn intre punctele 108 - 101 - 104 - 107
TOTAL 110 S
T - B. DATE REFERITO ON UCTII
1 ‘od inati X ita =g
it inatia upr?:agoalc?nn‘gmu Mentiuni
C1 CA 74 Gara) P, construit din BCA, feava metalica sl Jemn
TOTAL 74
Suprafata totall mAsurath a imobilului = 110 mp.
Suprafats din acte = 110 mp.
Executant, i Inspector,
TIMU§S DOREL
CERTIF. DE AUTORIZARF 25Ha RO-B-F, U‘-M 12010 |  Confirm intraducerea imobilului in baza de date integraté i atribuirea
Confirm executaséa tarilor la teren, ' numérului cadastral
corectitudinea intocmirii doctuentayleitadastcale §i corespiiaghnia
acesteia guf maiinj}a@i&lé@‘? ot - SemnAtuca §i parafa
¥ o T ¥ 5 !
- JQ“";‘:..(' % ; |
R . Data.....couvecsnnne
Data:i2.09.2088, - ., yav0' - Stampila BCPI
Semnatura §i SIAMPIIA  “rommmn




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Nr, cerere 788
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti Ziua 15
Luna 01
v Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cad verificare

i 5
'

%NCBI

0 b

PENTRU INFORMARE " mﬁm“mj?i
Cartte Funciara Nr. 66487 Comanesti ”MM“ l I mlllml

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Comanesti, Str GIRLEI , Nr. f.n., Jud. Bacau

Nr. |Nr. cadastral Nr. % : :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
0 Teren impre/muit; ]
Al 6648 .
d - ki Teren intravilan, imprejmuit cu din lemn intre punctele 151 - 153 si 104 - 150
Constructii
Nr cadastral :
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Ald 66487-C1 Loc, Camanesti, Str GIRLEl , Nr. f.n.,  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:74 mp; S. construita
\ Jud. Bacau desfasurata:74 mp; Garaj P, construit in anul 1987, din
BCA, teava metalica si lemn
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2135/ 06/02/2024
Act Notarial nr. contract de vénzare aut.472, din 05/02/2024 emis de BIN Dobrovici Qana Kristina;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, All
actuala 1/1

1) SILOCHI CRENGUTA-SIMONA

OBSERVATII: bun propriu

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrier| privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
: p Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dfn 3

Sutrane pento nfarmare cosine T acdres s (s -

Farmular versiunea 1,1




Carte Funciara Nr. 66487 Comuna/Oras/Municipiu: Comanesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
66487 110 Teren intravilan, imprejmuit cu din lemn intre punctele 151 - 153 si 104 - 150
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

| 66487
Ct
4

Date referitoare la teren

nr | Categorie | intra | Suprafata . - .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 110 - - .

constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie ” ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

constructii anexa

S. construita la sol74 mp; S. construita
Al.l 66487-C1 74 Cu acte|desfasurata:74 mp; Garaj P, construit in anul
1887, din BCA, teava metalica si lemn

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 8.99

2 3 2.803

= 4 4.656

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare un-fine la adresa epay.ancpl.ro

Farmular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 66487 Comuna/Oras/Municipiu: Comanesti

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= {m)
4 5 4197

5 6 10.861

6 7 3.511

[ 8 2.087

8 1 4.711

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
**x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 dih 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
15/01/2025, 12:44

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infaormare an-line la adress epay.ancph.ro

Formular versiunes 1,1
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w CPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
P g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti

: l'::-r“: verificare T
(IR : 1 i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 1789
0 S ; ; - - " . - ZJ a5 |
1]]’“““””[” 1 HHNH ”‘“‘IH\H pentru imobilul cu IE 66487, UAT Comanesti / BACAU, Loc. U'Junaa ——
| i 1;UL:|*;_,!S¢? N-‘zl Ml Comanesti, Str. Girlei , Nr. f.n. Y] booE
Teren: 110 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 110mp
Plan detaliu
— - 611150 o B 611200

547400

547350

547400

547350

T
611150 611200
Legenda
| IR
e [N\ Travilan — T —r—
5 10 0 me
| Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
Codul de verificare din antel poate 1l folasit pentru verificarea autenticitat) documentuiul la adresa Rp W, ancpl rofvenficare 2
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Ultima actualizare a geometriei; 10-11-2023
Data si ora generarii: 15-01-2025 12:46
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i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BACAU
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Moinesti
ANCPL
an e B Adresa BCPI; Localitate: Moinesti, Str. Vasile Alecsandri nr.52, Etaj 2, Telffax: 0234/362722

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5561 / 2024

intocmit astazi, 22/11/2024, privind cererea 24230 din 14/11/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SILOCHI CRENGUTA-SIMONA
2. Executant: Timus Dorel

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: PLAN URBANISTIC ZONAL NECESAR INTOCMIRII
DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE PENTRU “EXTINDERE GARA] SI
SCHIMBARE DESTINATIE DIN GARA] IN SPATIU COMERCIAL”, IN ORASUL COMANESTI, JUDETUL
BACAU, PE TERENUL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 66487,

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BACAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Num3ract |Data act  [Tip act mitent

Plansa 1 - Plan[13.11.2024 |nscris sub semnatura privata [Timus Dorel
Plansa 1 - Plan21.11,2024 |nscris sub semnatura privata [Timus Dorel
Plansa 2 - Plan21.11.2024 |inscris sub semnatura privata [Timus Dorel
Plansa 3 - Plan21.11.2024 |nscris sub semnatura privata [Timus Dorel

Certificat 12.03.2024 @act administrativ Primaria Comanesti
Carte 29.11.2018 jact administrativ SPCLEP Comanesti
anexe 13.11.2024 finscris sub semnatura privata [Timus Dorel

Plansa 2 - Plan[13.11.2024 jinscris sub semnatura privata [Timus Dorel
Plansa 3 - Plan[13.11.2024 finscris sub semnatura privata [Timus Dorel
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii;

Pentru procesul verbal 5561 au fost receptionate 1 propuneri:

% Planul Urbanistic Zonal este realizat in orasul Comanesti pe imobil identificat cu nr cad 66487.
Suprafata reglementata prin PUZ este de 110mp,
Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei, este obligatoriu sa transmiteti hotararea la
OCPI.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

66487 Avertizare Receptia 6596163: Imobilul TR-3809-1 se suprapune cu terenul 66487 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
OANA DANIELA MOSNEGUTU

_ Digltally sigoed by Cana-Daniels
Oa n 'a g:T:%'LMun Bacau, o= 0P|
Daniela i S N,

st=Bacau, givenNsme =Oana-

Mosheguty St .

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001, Pagina 1din 1



EXTRAS DIN P.U.G.
Scara: 1:5000

_ __L‘EE;ENDA; PR T T 1Xenuimire proiect: —————— ————

| PROIECTANT 2 n
PSR, Semnat digital } Extndere garay st schonbare destmatie din gara) Proiect ni

Coo o™ Limita zona studiata D or el de Dorel Timus SC PRODOMUS SRL 10 spatia comercial 122024

Fwu:

o ) Data: i Bt O Fo | Amplasament: str Garei, oras Comanesti, Jud. Bacau! _W,n

/1 timitateren beneficiar . 202411.21 My g Uhieaitn g | _ _ pUZ

Timusisias - Bensfisiari: __ SILOCH] SIMONA CRENGUTA
5:14: = A Catuaconn M = T4
oty ; o o . +0700" SIF FRINECT At Catusio Moo SCARN: [  TITLUL PLANSLL:
| Zona institutii si servicii publice At Catu Comu N arian 173000 4 PLANS:
NbCswmcaneAanan | DATA: PLAN Dt‘ INCADRARE _l
it s s e Catuneany Marian 4 IN ZONA
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Prezentd document rece
8 valahil insolit de procey
de racephie $561122.11.2

| D do Gadasii 4 Publcta
| Sarau
24230i14.11.2024
{1, g iegizieaaidalal

BOMENIT

DISFENCTIONALITATY PRIORITATT

Citlizarea
tereminlar

i
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Pla.. urbanistic zonal
Situatie existenta

Scara:

LEGENDA

p24 BB 8 E 8§ Limimzonasnidiata confarm inventar caordonate
Nterenn= 06300 tnp
e o Hard 5 F -
Zona locumie si functium complementare
T 7] Zonacurti-constructii ‘
= Zona ape (raul Trotus) ‘

7 771 Zonacai de circulatic rlicra

| Zonacaide circulatic pictonala

Qana-Daniela e
Mosnegutu e

h. A

Mohmadty
Eacun

s oy <+ DA Zona albia raului Trotus conform PUG

. — | Constructii existente

BENEFICIAR: SILOCHI SIMONA CRENGUTA

81 SILOCHI COSMIN TOMA

E———=J Limita proprietate teren beneficiar

Nr. cadastral: 66487
Steren = 110.00mp

Se propune reglementarea terenului in suprafma de 110 mp

prin extinderea garajului si schimbarea destinatier din garay
i spativ comercial

LEGENDA RETELE TEHNICO-EDILITARE

1537 L=

i

S Retea alimentare cu encrgie electrica - existenta

i Retea alimeniare ¢u gaze naturale - existenta

o
-
\

Retea de alimeniare en apa - existent

Sistem canalizare - existent

EXtndere gasa) s schimbare dest atie i

PROIECTANT | | Proiect ar:
, | | o s o i
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earun: pefsiproica 203 iiyaiooco. nl & r7 JUII BRI JOY QAR WD Beneliviar Silechs Cosmin Toms si leo:h (‘ruumsumu
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ROMANI A
JUDETUL BACAU
ORASULUI COMANESTI

Str. Ciobanug Nr. 2, Coméanesti, Judetul Bacau, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, tax 0234/374278
Nr. 39840/B din 19.08.2024

Avizat,
Primar
. Viorel Miron

AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 02 din 19,08.2024

INVESTITIA: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru .,EXTINDERE GARAJ Sl
SCHIMBARE DESTINATIE DIN GARAJ IN SPATIU COMERCIAL"™

BENEFICIAR: SILOCHI SIMONA CRENGUTA
AMPLASAMENT: intravilanul orasului Comanesti, str. Garlei, tnh. nr. cad. 66487:

INTOCMIT: S.C. PRODOMUS SRL BACALU,

l. Cadrul legal al intocmirii avizului de oportunitate

Prezentul Aviz de oportunitate se intocmeste;

- conform art. 32, lit. b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare:

- conform Ordinului 2071/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

. conform “Regulamentului local de implicare a publicului in
claborarea sau revizuirea planului de urbanism si amenajarea
teritoriului™.

I1. Expunere de motive

Prezentul Aviz de oportunitate s-a eliberat in scopul detalierii conditiilor tehnice,
juridice i economice cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 15/12.03.2024, pentru
intocmirea documentatiei de urbanism Intocmire PUZ ,,EXTINDERE GARAJ §$1
SCHIMBARE DESTINATIE DIN GARAJ IN SPATIU COMERCIAL”, str. Garlei, fin..
ca urmare a cererii nr. 39840/ 05.08.2024 primite din partea beneficiarului.



Optiunea pentru initierea P.U.Z. prin aport al unei persoane private nu conduce
automat la vreo obligatie din partea Consiliului Local in a aproba documentatia in alte
conditii decédt cele strict legale in vigoare la data supunerii spre aprobare a
documentatiei.

Valabilitatea in timp a P.U.Z. va fi limitata cert prin Hotérarea de Consiliu Local,
in functie de durata necesara pentru autorizarea si executarea investitiilor.

III.  Date de identificare pentru P.U.Z. ce se va intocmi

- Denumirea proiectului: in scopul corectei identificdri a zonei studiate, in toate
piesele scrise si desenate, precum §i in cadrul procedurilor de avizare si aprobare,
documentatia va purta titlul: INTOCMIRE PUZ , EXTINDERE GARAJ S§I
SCHIMBARE DESTINATIE DIN GARAJ iN SPATIU COMERCIAL?”, str. Garlei, fn;
- Beneficiarul: Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este SILOCHI SIMONA
CRENGUTA;

- Faza de intocmire : P.U.Z. (Plan urbanistic zonal) — acesta nu reprezintd fazi sau
etapa din cadrul procedurii de autorizare a unei investitii, ci reprezinta documente de
reglementare urbanistica.

IV. Conditii procedurale obligatorii pentru P.U.Z. care se va intocmi

1. Tema de proiectare: va sta la baza intocmirii P.U.Z.,, se va anexa intr-un
exemplar original documentatiei, in partea scrisa si parte desenatd (anexa la memoriu).
2.  Continutul documentatiei i modul de prezentare :

Se vor respecta intrutotul prevedrile cuprinse in ,,Ghidul privind metodologia de
claborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-010-2000", aprobat prin
Ordinul nr.176/N/16.08.2000/MLPAT.

3. Competente de elaborare a documentatiei

Documentatia va fi intocmita, semnata si stampilata de specialisti atestati de catre
Registrul Urbanigtilor din Roménia (R.U.R.).

4. Consultarea populatiei

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii
nr. 350/2001 cu completarile si modificdrile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 si a Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism din orasul Comaénesti,
jud. Bacéu”, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr.56/31.05.2012.

in acest sens, se va depune documentatia in doua exemplare originale complete,
pe hartie, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF pentru toate piesele scrise si
desenate ale documentatiei (memoriu §i planse), pentru a putea fi postate pe site-ul de
internet al primariei.

V. Date de tema obligatorii pentru P.U.Z.+R,L.U. aferent ce se va intocmi
1.  Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal
Toata intinderea teritoriului studiat va fi acoperita de planul realizat pe baza de
suport topografic vizat O.C.P.1. Bacéu.
2. Corelarea cu alte reglementéri urbanistice in vigoare:



- Se vor respecta intrutotul prevederile Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr.525/1996;
- Se va tine cont de prevederile P.U.G. Comanesti, jud. Bacau.

VI. Structura circulatiilor — parciri, accese, destinatie:

Documentatia urbanistica ce se va intocmi la terenul studiat, privind parcari, zone
verzi, circulatia precum si indicii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului in
conformitate cu prevederile HG 525/1996, republicat in 24.05.2011 — Regulamentul
General de Urbanism si Legea 242/2009 privind aprobarea OG 27/2008, stabilite prin
Planul Urbanistic Zonal sus mentionat st HCL 154/11.11.2010

Accesul pe teren se face din str. Garlei, fn.

Destinatia actuala a terenului este de zona albia raului Trotus.

VII. Conditii impuse pentru PUZ — ul mai sus mentionat:
- organizarea circulatiei carosabile $i pietonale propusa spre strada Garlei:
- realizare de parcari §i spatii verzi conform legislatiei in vigoare;
- accesul se va face din str. Garlei, fin;
- acordul vecinilor directi.
Indici de ocupare a terenului:
P.O.T(procent ocupare teren)max.= 65%
C.U.T.(coeficient utilizare teren) max.= 1,95.

VIII. Evidentierea regimului juridic a terenului
Se va evidentia si cota pe plansd limitele terenului pentru care se intocmeste
PUZ-ul.

IX. Concluzii finale

Initiatorul P.U.Z. igi va asuma in intregime raspunderea privind toate conseciniele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul
Aviz de oportunitate, a celor impuse prin Certificatul de urbanism si prin avizele de
specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz prealabil de oportunitate a fost intocmit in doua exemplare. un
exemplar la solicitant si un exemplar la Primaria Orasului Comanesti — Serviciul
Urbanism.

Documentatia completd se va depune spre avizare Consiliului Judetean Bacau si
apoi spre aprobare Consiliului Local Comanesti.

Autorizatia de construire se va elibera de Orasul Comaénesti.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 15 din 12.03.2024, emis de Orasul Comanesti.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de .....08.2024

SECRETAR GENERAL, ARHITEQT SEF,
jurist Danielg Chirila Ing. CossmunChjriac
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Sectiune ¢
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SERVICIUL LOCAL ECO VALEA MUNTELUI COMANESTI

Loc. Comanesti, str. Moldovei nr. 118

Jud. Bacau tel. 0234370066 fax. 0234370049
Cod fiscal RO 40101462

Nr.20287 din 12-07-2024

AVIZ

Prin prezenta , socictatea noastra este de acord cu efectuarea lucrarilor in scopul
-EXTINDERE GARAJ SI SCHIMBARE DESTINATIE DIN GARAJ IN SPATIU
COMERCIAL- pentru imobilul-teren si(sau) constructii situat in orasul
COMANESTI, strada GARLEI Nr. -, judetul BACAU, conform certificatului
de urbanism nr. 15 din 12-03-2024.

Cantitatea de deseuri rezultata din lucrarile de amenajare si dotare , va fi ridicata
la solicitarea beneficiarului , la pretul de 200 lei tona , tarif stabilit conform H.C.L.
nr. 12 din 30.01.2019

Taxa pentru avizul de salubritate este de 35 lei , plus TVA , conform H.C.L.
nr. 12 din 30.01.2019

Sef Serviciu Intocmit
Ing. Jitaru Augustin Tugulea Benone
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DELGAZ GRID SA
Pandurilor nr. 42
540554 Tirgu Mures

DIEECAT GRED SAaidurilar nr, 42 540554 Vg Mues

Crenguta-Simona Silochi delgaz.ro
Sir. |
Loc. COMANESTI(BC) Dep. managementul
Judet Baciiu investitiilor el. Echipa
Tel. racordare retea electricitate
BC
Comanesti
Calea Moldovei 20, 605200
Baciu, 01.08.2024 Judetul: Baciu
0234374210

Stimate client,

Prezenta adresa fnsoteste Avizul de amplasament favorabil nr. 1005 722823 emis in data de 01.08.2024.

C'u respect,

Maria Darie
MARIA oo
DARIE 510120300

1/3
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- Instalafiilc de distributie apartinind au tost trasate orientatiy pe planul de situatie anexat.

- In zona exista instalalii clectrice ce nu apartin DELGAZ GRID SA

- In zond existd posibilitatea functiondrii unor instalatii electrice ce nu apartin DELGAZ GRID SA.
Pentru acestea se va solicita avizul proprietarului.

- Sapdturile din zona traseelor de cabluri se vor face numat manual. cu asisten|a tehnicd din partea Echipa
Acces Refea Baciu.

- Executarea lucririlor in apropicrea instalaiilor DELGAZ GRID SA se va face cu respectarea stricti a
conditiilor din prezentul aviz, a normelor tehnice §i de protectic a muncii specifice.

Beneficiarul luerarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori §i vor suporta consecintele, financiare sau de
altd naturd, ale eventualelor deterioriri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca
urmare a nerespectirii regulilor mentionate.

- Alte preciziri in funcfie de specificul obiectivului $i amplasamentului respectiv:

In zona exista Linie Electrica Subterana de Medie Tensiune (LES M.T.). Se Impune respectarea
prevederilor: NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice:
Anexa_Ordin ANRE 239 2019 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice. Distanta de siguranta, dintre cablurile pozate in pamant si fundatia
constructiel, trebuie sa fie: in plan orizontal (apropieri) - 0.6 m, cu conditia verificarii stabilitatii
constructiei. In zona exista Linie Flectrica Subterana de Joasa Tensiune (LES J T.). Se impune
respectarea prevederilor: NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri
e’ 'vice; Anexa_Ordin_ANRE 239 2019 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectic si de
s1.  anta aferente capacitatilor energetice. Distanta de siguranta, dintre cablurile pozate in pamant si
fundatia constructiei, trebuie sa fie: in plan orizontal (apropieri) - 0.6 m, cu conditia verificarii stabilitatii
constructien,

DELGAZ GRID SA
Panduritor nr. 42
540554 Tirgu Mures
delgaz.ro

Consiliul director
Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffe]

Directori Generali

Cristian Secosan

(Directori Generali)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj )
Anca Liana Evoiu (Adj,)

Sediul Central: TTrgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2B/326/2000

Capital social:
773.257.777.50 RON

Dep. managementul
investitiilor el, Echipa
racordare retea electricitate
BC

Comanest

Calea Moldovei 20, 605200
Judetul: Bacau
0234374210

1005722823

Nr.

01.08.2024

Coord. lichipa Racord. Rey. 1. Emitent
Digitally
signed b Digitally signed
oo BN Ni»cu!esct); MAR'A Ly MARIA DARIE
Petrica Cristine! Jacob ffifta. Maria Daric DARIE Date, 20240801
19:32,18 +0300"

Reprezentat prin

Reprezentat prin

Data
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Aviz de amplasament favorabil

1005722823 01.08.2024

Numar aviz Eliberat la data
1) Persoana fizici

Crenguta-Simona Silochi

Nume, prenume Identificat prin

SPCLEP Comanesti

Seria gi numir Data Eliberat de catre Cod numeric personal

2) Gbiectivul

* Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrat cu nr. 1005705369 / 12.07.2024 pentru obiectivul

extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial de la adresa str. Garlei nr.
blisc. ap. , cod postal 605200, localitate COMANESTI(BC), municipiul/forayul/comuna COMANESTI,
indet Bacau.

' maanalizirii documentatici primite suntem de acord cu realizarea obicetivului pe amplasamentul
propus si se emite prezentul aviz de amplasament favorabil.

3) Preciziri

3.1 Obiccetivul nu se va amplasa peste, sub sau la distante mai mici fatd de instalatiile DELGAZ GRID
SA decit cele impuse de normele tehnice in vigoare si sunt indeplinite toate conditiile prevazute de
acesteq.

3.2 Instalatiile din gestiunca DELGAZ GRID SA la care se poate racorda obiectivul extindere garaj si
schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial in functie de puterea pentru care se doregte
alimentarea cu energie electricd, sunt urmatoarele:
- refele eleetrice de joasd tensiune 1,6 m;
< refele electrice de medie tensiune 3.5 m;
5 regele electrice de inalta tensiune NU ESTE CAZUL m;
- NU sunt necesare cventuale lueriri de extindere a retelei electrice de I'T/MT/T;
Sunt necesare eventuale luetiri de intarire a retelei clectrice, in umonte de punctul de racordare;

3.3 Avizul de umplasament nu constituie aviz tehnie de racordare, Pentru obtinerea acestuia in vederea

rdirii la refeaua eleetricd de distributic a obiectivului sau a cregterii puterii absorbite de catre acesta. se
Vi .roceda conform legislatiel in vigoare. Informatii despre ctapele procesului de racordare la retea, durata

cstimatd pentru fiecare etapa, documentatia si datele necesare. tarifele in vigoare practicate de DELGAZ
GRID SA si temeiul legal al acestora se pot obtine de pe site-ul delgaz.ro in centrele de relatii cu clientii
sau la Echipa Acces Retea Baciu.

3.4 Valabilitatea avizului de amplasament reprezintd intervalul de timp de la data emiterii avizului pana la
data la care expira certificatul de urbanism in baza ciruia a fost emis; Prelungirea termenului de
valabilitate a avizului de amplasament se poate face de citre DELGAZ GRID SA gratuit, la cererea
adresat de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia, in conditiile Tn care anterior a fost
prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a fost emis, si restul
condifiilor (caracteristici tehnice, suprafati ocupata, indlfime, etc) nu s-au modificat faa de momentul
emiteril avizului.

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului de situatic nr. si a
certificatului de urbanism nr. 15 / 12.03.2024.

3.5 Preciziri;

DELGAZ GRID SA
Pandurilor nr. 42
540554 Tirgu Mures
delgaz.ro

Consiliul director
Pregedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan

(Direclori Generali)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu {(Adj.)

Sediul Central: Tirgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J261326/2000

Capital social:
773.257.777,50 RON

Dep. managementul
investitiilor el. Echipa
racordare retea electricitate
BC

Comanesti

Calea Moldovei 20, 605200
Judetul: Bacau
0234374210

1005722823

Nr.

01.08.2024

Data
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ANEXA NR. 16
PLAN de AMPLASAMENT gi DELIMITARE a2 IMOBILULUI
SCARA 1:500

Nr.Cadastral " Suprafatamisurath N  Adresa imobilului _
) b 110 mp. . intravilanul or, Comanesti, str. Gérlei, fn., jud, Baciu
" Cartea Funciar o, ] - — T UAT_ (QJMANEST] ) - o
DELGAZ-GRID SA 8
; ANEXA LA AVIZUL DE ANMPLASAMENT r:.:
Nr. 1005722823/01.08.2024 A
| Coordonator E.ARE. iNTOCHIT . LEA QA BV &
; & £
o
&
DARIE 3:3%?.‘,.?“2‘ ; 3?
S0 R PSR S $47400
é& !
S
&
@y, >
b,
ép%v
_f =
f?,aj{% ’
B
n o " A. DATE REFERITOARE LA TEREN -
Nr. | Categora Quprafatadin | Valoareade | A
parcela de folosintd | masurdtori (mp) 'nm_gozn.:re Qm}g - S
1 | Ce | 110 , Téren intravilan, imprejmuit ¢u gard metalic intre punctele 107 - 108
1 - . si cu gard din lemn intre punctete 108 - 101 - 104 - 107
..... CTOTAL | w0 | B
) . B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII _
Cod  Destinalia | Suprafata construita
-c.mns:mcng i ¥ la sol [?1:1[]) I Mentiuni
CCl_ | CA 74 T Giaraj Pocanstruft din BCA, teava metalica si lemn
L I |
. ToraL_ 74 , : S

"~ Suprafata totald misursta a imobilului = 110 mp.

__Suprafata dio acte = 110 mp.
Executant, ' Inspector,
TIMUS DOREL
CERTIF. DE AUTORIZARE setia RO-8<F, W L2618 Confirm introducerea smobitulu in baza de date integratd yi atribuirea

Confirm executagea masupiigailor 1a teren, iy N 1 nudrulu cadastral
coreetinudines Tntoemien dounent: uduatmfe 51 wre:.pamf&nw !
ucesteia g mahfa&am:ﬁm i AN Semnatra §i patafa
o P ¥ ‘2 i
..)\i"_:“ \ . o |
e .‘,’S“a'\\, —:'::. (.f'
"n ' g‘.\:‘h, "
oAy o ] Data...
Pata:12.09.20887 ¢ . .4 qeB Smmmia BCPL

Semnamra s stammm e
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Delgaz Grid SA, Gaz Bacau Vadu Bistritei 40 600191 Bacau Delgaz GRID SA

Crenguta-Simona Silochi DepartamantAcoes iaRefes

7 Gaz Bacau Vadu Bistritei 40
AVIZ FAYORABIL 600191 Bacau
214707960/15.07.2024

www.delgaz.ro
Stimate domnule/doamna Crenguta-Simona Silochi,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214707081 din 12.07.2024 , privind emiterea GHIULTU CATALIN- GABRIEL
avizulni de amplasament pentru lucrarea “"Extindere garaj si schimbare destinatie

din garaj in spatiu comercial” din localitatea COMANESTI(BC), strada Garlei, 0756729432

numarul CD 66487 judet BG, in urma analizarii documentatiei depuse va comunicam catalin-

avizul favorabil, gabriel.ghiultu@delgaz- grid.ro
CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A Abreviere: Bacau

CONDITHLOR DE MAI JOS: —

tele Consitiviyl de

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adancimea exacté de pozare a conductelor si Yolker Raffagl
bransamentelor de gaze naturale se determina prin sondaje.
2, La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati

inaintat, constructorul este obligat sa asigure distantele minime intre
retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru proiectares,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, t
aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicatin
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr.
462/05.06.2018, privind conductele de Tncalzire, apa, canalizare si cabluri
electrice pozate direct in pamént sau canale de protectie si se vor lua masuri
de etansgare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea
nu sunt racordate la gaz. Masurile de protectie a retelelor si bransamentelor
se vor stabili de catre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz
Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Bacau, si vor fi incluse in
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art.190 din Legea energiei

electrice si a gazelor naturale nr.123/2012. Banca BRD Targu Mures

] &

i i Riiss b A i
W Lorease GAZata

et/ Deputy)
% . voabh Fayamit

Anga Liana BEvoiy
l‘l;" une i_.ﬁj}{j}’):‘d 9;‘31;%

R T I o oL Ll L C I i i
Lislian dran Aajunct/ Deputy)

(6. 2000

ROT1BRDEZ2TOSY2 754047270

2715 RON
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B. Conditii generale:

1| Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.

2, Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrdrilor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la predarea de
amplasament gi asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie pe perioada
derularii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea
Gaz Bacau. Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa
intre 0,5-0,9 m.

3. in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au apdrut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgenta S.C.
Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.828, si vor fi luate,
totodata, primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment
(incendiu, explozie), pana la sosirea echipei de interventie. Daca prin
sapatura a fost afectata izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere
izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv reteaua de
gaz- prin atingere, lovire sau orice alta actiune mecanica, se va opri imediat
lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A.,
pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea
izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor
de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmdri grave (explozii); in cazul
in care se produce un asemenea eveniment, avdnd ca si cauza deteriorarea
izolatiel in timpul executiei lucrarii avizate de catre S.C. Delgaz Grid S.A.
izolatie care n-a fost refdcutd, datorits faptului cé executantul nu a anuntat
reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentului. In cazul avarierii sau deteriorarii
conductelor siinstalatiilor aflate Tn exploatarea S.C. Delgaz Grid 5.A., Centru
Operatiuni Retea Gaz Bacau, beneficiarul va suporta contravaloarea
pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire
a functionalitdtii elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5, in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a caror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un
strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de
la generatoarea inferioard si superioaré a conductei si pe o lajime de 20 cm,
de la generatoarele exterioare ale conductei.
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T In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este
aceasta definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incét s& nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime de
minim 30 ¢m (inclusiv stratul de nisip), mésurata de la generatoarea
superioara a conductei,

2. In cazul Tn care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
céminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiala. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rdsuflatori, a capacelor
de cdmine, a tijelor de actionare etc.

3. Cu minimum 5 zile Tnainte de receptia la terminarea lucrarilor, seva
informa n scris 8.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Bacau
asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil péna la data de 15.07.2025 (12 luni),cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau
document inlocuitor — se va preciza tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va
solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

Cu respect,
Carstiuc-Butnaru Steliana-Laura
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Bacau Manager Racordare
Semnat digi!al de GH'ULTU CATAL'N-
STELIANA-LAURA <Te{iANA-LAURA GABRIEL
CARSTIUC- CARSTIUC-BUTNARU
Data: 2024.07.15
BUTHAR 14:24:00 40300 CATALIN-

GABRIEL
GHIULTU

semnat digital de
CATALIN-GABRIEL
GHIULTUY

Data: 2024.07.15
14:20:07 +03'00"
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Imobil ce face scopul avizului Imobile
~Retea in lucru we=nRetea Presiune Medie
wmmesRetea Presiune Joasa «=Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214707960/15.07.2024

GHIULTU CATALIN-
GABRIEL

CATALIN- e ke
GABRIEL GHIULTU

Data: 2024.07.15

GHIULTU 142031 10300



S.C. Apa Serv Trotus SR.L.  Comdnesti

str. Garii, nr. 47, Comdneyti, jud. Bacdu Tel / Fax: 0234.374.228

JO4 /1035 /2010 e-mail: apaservtrotus@yahoo.com

Cod unic: RO27864203 Banca: Raiffeisen Bank

Cod CAEN: 3600 Contul: RO 46 RZBR0000060013168382

Capital Social: 600.000

Aviz nr.:1626 /22.07.2024
AVIZ FAVORABIL
Ciatre,
Silochi Simona Crenguta,
Str.. .

La cererea dumneavoastra inregistrata cu numarul 1548/ 12.07.2024, prin care solicitati avizul de
amplasament pentru obiectivul: * extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”, pentru
imobilul / terenul situat in intravilanul orasului Comanesti, str. Garlei, fn, (identificat prin Plan de incadrare in
zona ) numar cadastral 66487, va comunicam urmitoarele:

Administrator,

Unitatea noastra avizeaza favorabil inceperea lucrarilor pentru obiectivul mai sus mentionat,
cu urmatoarele precizari:

Lucrarile de sapatura se vor desfasura la adresa mai sus mentionata, conform planului de
situatie prezentat.

Inainte de inceperea lucrarilor de sapatura aveti obligatia sa ne contactati pentru predarea
amplasamentlui si prezentarea pozitiei exacte a retelelor de apa-canal pe teren. O echipa a
S.C. ApaServ Trotus se va deplasa la fata locului,

Pentu subtraversare (foraj orizontal), forajul se va executa la 3 metri adancime.

Lucrarile propuse in apropierea retelelor de apa-canal se vor executa numai manual, pentru
a proteja instalatiile existente si a evita avarierea lor.

Daca in timpul executarii lucrarilor la  obiectivul dummeavoastra se vor depista pe
amplasament retele de apa-canal altele decat cele trasate pe planul de situatie, aveti obligatia
sa anuntati unitatea noastra pentru stabilirea de comun accord a noilor conditii de
amplasare.

Se vor respecta distantele minime dintre retelele noastre de apa si canalizare si elementele
dumneavoastra de executie a lucrarilor conform STAS 8591 / 1-91 (0.6m pt. apa si 3m pt.
canalizare).

In cazul nerespectarii conditiilor de mai sus, veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate
si a lucrarilor de restabilire a functionalitatii retelelor de apa-canal, conform reglementarilor
tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Anexam prezentului aviz un exemplar al Planului de Situatie pe care au fost trasate, cu
aproximatie, retelele de apa-canal existente in zona.

Prezentul aviz este yalabil un an de la data emiterii si numai pentru amplasamentul solicitat
conform planului anexat.

Intocmit,

/4:;;%\\\ .
Ing, Nicodim Roxaﬂéﬂfﬁcg‘%};\ Ing. Mititelu Roxana
&, .




PLAN de AMPLASAMENT si DELIMITARE a IMOBILULUI

SCARA 1: 500
NoCodustl || Swnfoblued | Advess bl -
| _esas7 | 110mp. | intravilanulor. Coménesti str. Ghrlei, fn., jud. Backu_ o

| Cartea Funciardnr. . UAT | COMANESTI

R ——— S

547400

o , AL DATE REFERITOARE LA TEREN S S ¢ =
Nr. Categorin | Suprafatadin = | Valoareade | Menti
parceld | de folosintd | masuritori (mp) | impozitare (lei) SRHHM
1 | Cc | 110 ‘ \ Teren intravilan, imprejmuit cu din lemn ntre punctele 151 - 153 51
S e | . 104 - 150
CTOTAL [ a0 I
| B.DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIL - -
Cod Destinatia | Suprafata construita Mt
comstructie " la sol (mp) ll
€1 . cA | T4 i — O T\ eonsiin gl 1557, Gn DA, v meaeiwlen.
I | I I B S
Y . o B
TOT L 74

Suprafa(a totalda masurata a imobilului = 110 mp.
Suprafata din acte =110 mp.

Executant, Inspector,
TIMU S DOREL
CERTIF. DE AUTORIZARE seria RO-B-F, nr. 0567/11.11.2010 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrald §i atribuirea
Conlimm executarea misurfitorilor lu teren, numinilur cadastral
corectitudines intocmiri documentatiei cadastrale §i corespondenta
acestein cu realitatea din teren Semniitur §1 parata

Semnat digital de Dorel
Timus

Dorel Timus Data: 2023.11.02 09:56:14

+02'00'
o8 G )

Andreea bumeng{gmmla B(.Pf' e mnrm a2

Semnithira $i gtampila




S.C. GEBRALDOR S.R.L. BENEFICIAR
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S.C. GEBRALDOR S.R.L. COMANESTI PR. NR. 1/2024/A.G.P
Str. 1 Mai, nr.33, cod 605200, judetul Bacdu,
Mob. 0745337692, svwe.gebkador.to,

C.UL Ronmgsis 704/412/1999

DATE GENERALE Lo OF 05, 201 [
a)  Denumirea si amplasarea lucrarii L S J
“Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatlu u comercial”.
Amplasamentul viitoarei constructii este situat in intravilanul oragului Comanesti,
strada Garlei, fn., judetul Bacau.

b)  Investitor/Beneficiar
SILOCHI SIMONA CRENGUTA

c) Elaboratorul Avizului geotehnic preliminar
S.C. Gebraldor S.R.L. Coménesti

DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAME

a)  Date geologice generale pe baza hartilor geomorfologlc TeERiogice

Din punct de vedere geologic structural, teritoriul oragului Comaénesti este situat
in Bazinul Cominesti, care este o depresiune post-tectonicd localizatd la marginea
exterioard esticd a flisului Carpatilor Orientali, pe cursul mijlociu al rdului Trotus, la sud
de confluenta raului Asdu cu rful Trotus, avand in fundament §i pe ramd depozite
cretacice superioare si paleogene, cele de umpluturd fiind de varstd neogend. Bazinul
Comanesti este separat in mai multe cuvete prin praguri ale fundamentului paleogen.
Depozitele de umpluturd se caracterizeaza prin prezenta fundamentului sarmatian grezos,
cu intercalatii de cirbune, acoperit de cinerite meotiene. Subsolul este bogat in carbune
brun(9 straturi de cirbune), de varstd sarmatian superior, petrol si gaze naturale, de varsta
sarmatian inferior.
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E mail: gebraldor@tyshoo.com

C.U.I. RO11919515, J04/412/1999

Amplasamentul de cercetat este dispus la nivelul terasei rdului Trotus, unitate n
care reprezentative sunt depunerile grosiere, ce se constituie intr-un orizont uniform de
bolovénis cu pietris si nisip, dezvoltat sub un strat fin sedimentar, de reguld argilos-
prafos-nisipos, de varstd cuaternard. Valea Trotusului si afluentii sai, fragmenteazd
depresiunea Comanesti, crednd un numir de opt nivele de terasd, in mare parte pe
versantul din dreapta. Cea mai mare extindere o au lunca neinundabild (5-6 m altitudine
relativa) si terasele de 10-12 m si 65-80 m altitudine relativa. Celelalte nivele de terasd au
extindere mai redusa si aparitii sporadice (respective terasele de 85-90 m, 95-110 m, 135-
140 m, 175-180 m si 210-230 m altitudine relativd). intreg complexul Cuaternar este
dispus in discordantd de sedimentare peste formatiuni marno-grezoase apartinand
Miocenului Superior.

FROMANIA
VAR A GEOLGGICS
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) =5 = - e Mooy S |
o T 1
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judetului Bacdu, in Depresiunea Intracarpatlca Dannanestl - Comanesn a caret? 1tudme
medie este de aproximativ + 388,10 m. Este legat de municipiul Miercurea Ciuc(82 km),
de orasul Targu Ocna(22 km) si municipiul Onesti (40 km), prin drumul national
DN 12A si in continuare de municipiul Adjud (75 km) prin DN 11A. Este legat de
municipiul Bacau(58 km) prin DN 2G.

Orasul Comaénesti are acces la calea feratd Adjud-Ciceu, fiind situat la 75 km de
Adjud si 85 km de Ciceu.
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® Amplasare in zona

Clima zonei cercetate este temperat — continentald, de tip montan. Temperaturile
medii anuale variaza intre 2°-3°C pe culmile montane inalte si 6°-7°C in depresiune.
Cantitatile anuale de precipitatii au valori de 576-667 1/mp. Trebuie remarcat caracterul
torential al precipitatiilor, in sezonul cald, fapt ce se reflecta in regimul scurgerii apei i
in frecventa mare a viiturilor.

Valoarea de referinti a presiunii dinamice a vantului, mediatZg}’
qb = 0.6 kPa, conform Indicativ CR 1-1-4/2012.
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Zonarea teritoriului Romaniei conform CR 1-1-4/2012 — Cod de proiectare
"Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”
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Valoarea caracteristicdi a Incdrcdrii din zapada pe sol sk = 2.0 kN/m2
(IMR.= 50 ani), conform Indicativ CR 1-1-3/2012.
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Zonarea teritoriului Romaniei conform CR 1-1-3/2012 — Cod de proiectare
"Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor”

b) Date geotehnice obtinute din studii geotehnice anterioare realizate
pentru constructiile existente din vecinitate, din hirti de zonare geotehnica
din amplasament sau din vecinitate, din arhive accesibile, utilizand
experienta comparabila

Studiile geotehnice executate anterior in zona au pus in evidentd faptul cd terenul
natural de fundare este reprezentat prin aluviuni grosiere (paman w=ractic
incompresibile, cu capacitate portantd ridicatd, reprezentate de bolovaniguys pietris¥ia
argile nisipoase). ( :

¢)  Date preliminare asupra conditiilor hidrogeologice, specifiggpd’
apelor freatice si adancimile de inghet >

in ce pnveqte hidrogeologia zonei, nivelul panzei freatice se afld la adancnm
variabile, cuprinse in general intre 2 — 25 m. fatd de C.T.N., in functie de grosimea
stratului de argila ce se gaseste deasupra orizontului grosier (pietri§ cu nisip si bolovanis).
in zona amplasamentului nivelul panzei freatice este situat la adancimi de 3.00-4.00 m.
fatd de C.T.N.

Reteaua hidrograficd o formeaza raul Trotus, cu afluentii sdi paraul Asdu i paraul
Urminis pe partea stingd, paraul Ciobanus i paraul Lapos pe partea dreapta.

Adancimea maxima de inghet in zona teritoriului Comanesti este de 0,90-1,0 m.

fata de C.T.N. conform STAS 6054/77.
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* Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea de inghet, conform
STAS 6054/77 ,,Adancimi maxime de inghet”

d) Date geotehnice si hidrogeologice obtinute prin investigatii actuale, daca
au fost prevazute prin tema

Cercetarea s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului (deschideri naturale) si
prin analiza informatiei geotehnice cunoscutd in zona din cercetiri anterioare (foraje
geotehnice executate pentru diverse obiective construite in zona).

Concluzia este ca perimetrul construibil prezintd o zond relativ plana sau cu medie
inclinare (in general conforma cu panta de curgere a réului Trotus), stabila, neafectatd de
fenomene fizico-geologice active precum aluneciri de teren, eroziuni, prabusiri).

In subteranul zonei nu sunt prezente sdruri solubile sau nisipuri lichef1gfleeg
conditii specifice (dizolviri in contact cu apele subterane sau lichefieri la sgghri
ar putea sd dea deformatii nedorite la suprafata.

e) Date preliminare asupra conditiilor de teren si a naturii@gg LU g
incadrarea preliminara ca teren de fundare (bun, mediu, dificil) =

Pentru terenul de fundare prezent in zond (pietris poligranular pufin rulat cu
bolovdanis in masd de nisip) se poate aprecia ca fiind o stratificatie uniforma,
incadrandu-se in grupa ,terenurilor bune de fundare™ conform normativ NP 074-2022,
tabel A.1 si admit calculul definitiv al fundatiilor pe baza presiunilor conventionale.

9] Date privind zonarea seismica

Conform Normativului P100 — 1/2013, pentru proiectarea constructiilor la actiunea
seismicd, teritoriul Romaniei este impartit in zone de hazard seismic. Hazardul seismic
este descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag (acceleratia
terenului pentru proiectare) si prin valorile perioadei de control (colf) Tc a spectrului de
raspuns pentru zona amplasamentului considerat.
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PR. NR. 1/2024/A.G.P

in conditiile seismice si de teren ale orasului Comanesti, pentru cutremure avand
intervalul mediu de recurentd (al magnitudinii) LM.R.= 225 ani si 20% probabilitate de
depdsire in 50 ani, ag = 0,35g, Tc = 0,7s, conform Fig.3.1., Fig. 3.2. si tabel A.l. din
normativ.
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Gradul seismic corespunzitor este 7)(sapte) conform Stas 11100/1-93(scara de
intensitate seismica MSK).
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Zonarea seismica a teritotiului Roméniei

Jn  Alkvew

2) incadrarea obiectivului in zone de hazarduri naturale (cutremur, aluneciri
de terem, inundatii) conform "Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea V — Zone de risc" (Legea 575) ) w5

Din punct de vedere al inundabilititii, doar local pe zonele de lu ti:

inundatii la debite catastrofale. i L

In mare parte cursul rdului Trotus a fost indiguit, doar citre icf; !
dinspre sud, lucrérile trebuie continuate. Amplasamentul viitoarei construchi s
pe malul stang al raului Trotus in zona Indiguitd a acestuia.

Deasemenea la debite catastrofale, desi existd lucrari de indiguire executate deja,
se produc inundatii la varsarea paraului dinspre comuna Asau in raul Trotus, la limita cu
intravilanul orasului Coménesti.

Din punct de vedere al alunecdrilor de teren, doar local pe zonele de deal sau la
contactul acestora cu terasa inaltd se pot produce eroziuni si alunecéri mai cu seama in
timpul executarii constructiilor (prin sapaturi in debleu sau umpluturi in rambleu, care pot
afecta stabilitatea pantelor).
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ANEXA NR. 1
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Ne. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturi
: X [m)] Y [m] | DG,i+)
153 | 547387.888 | 611154.283 8.990
152 | 547382.288 | 611161316 | 2.803
104 | 547380.902 |611163.752 |  4.656
105 | 547384.452 |611166.764 | 4.197
150 | 547387.652 | 611169.480 |  10.861
151 | 547395.139 |611161.612|  3.511
109 | 547392.692 | 611159.094 | 2.087
110 | 547391226 |611157.608 | 4.711 7
$(66487)=110,08mp P=41.817m . ™
EXPERTIZA NUMELE SEMNATURA | CERINTA REFERAT DE EXPERTIZA NR.J/DATA
VERIFICAT NUMELE SEMNATURA | CERINTA REFERAT DE VERIFICARE NR./DATA
BENEFICIAR : -
S.C. GEBRALDOR S.R.L. SILQCHT SIMONA CRENGUTA  |pPrOIECT
J04/412/1999 AMPLASAMENT NR. 1
____orag Cominegti, str. Girlei, fn., judetul Baciu
SPECIFICATIE NUME  |SEMNATURA | Sciri | gy tugiese aRAD 4 SCHINMANE DESTWNTTEDI | /24
SEF PROIECT 1:500 S Vvato w PLZ
PROIECTANT GEOfing. Titlriscu Gheorghe Data |TITLU PLANSA ‘ ANKXA
TOPOGRAF ing. Timus Dorel | 2024 PLAN DE SITUATIE %
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Catre: SILOCHI CRENGUTA SIMONA

La solicitarea dumneavoastrd, inregistrata la Administratia Bazinald de Apéa Siret, Bacau sub
nr. 7450 / 02.04.2024, referitoare la date hidrologice pe raul Trotus din orasul Comanesti, jud.
Bacau, in sectiunea localizata pe strada Garlei F.N., oras Comanesti, vd transmitem, studiul
hidrologic nr. 127 / 25.04.2024.

Cu respect,

DIRECTOR A.B.A.,
drd. ing. ec. Relu ADAM - .

{ o=
| "3 =)
\; Mt dg 4
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‘A" ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

TAUNISTRATIS SAZISAT L I ARSI

SERVICIUL PROGNOZA BAZINALA, HIDROLOGIE SI HIDROGEOLOGIE

STUDIU HIDROLOGIC
nr. 127 / 25.04.2024

privind debite si niveluri maxime cu diferite probabilitati de depdsire pe raul Trotus, din
orasul Comanesti, jud. Bacau, in sectiunea localizata pe strada Garlei FN.

BENEFICIAR: SILOCHI CRENGUTA SIMONA

Pentru determinarea debitului maxim cu diferite probabilitdti de depdsire pe raul Trotus au
fost prelucrate statistic datele de monitorizare indelungata de la statii hidrometrice din bazin si
s-au valarificat corelatiile si relatiile de generalizare valabile in zona.

Prezentam mai jos principalele elemente de calcul:

] Suprafata | Coordonate sectiune w
Sectiune Curs de apa Cod cadastral bazin | (STEREO 70) u
(km?2) | X Y 1
Comanesti |
(sectiune strada Trotus X11.1.69.00.0.0.0 19197 611161 547387
Garlei FN)

Debite maxime cu diferite probabilitati de depasire:

[ Sec . | Cuis de s Debit / Nivel Asigurarea de calcul
ﬁ ¢ ‘ P& 1 corespunzator 1% 7% 5% 10%
Comanesti Qumax (M3 /) 900 711 486 333
(sectiune strada Trotus ’ - ‘
Girlei FN} Cota (m) 375,35 | 374,88

in sectiunea studiatd, capacitatea maximad de tranzit a albiei este de 635 m/s,
corespunzatoare unei cote de 375,84 m. Debitele mai mari de aceasta valoare depasesc malul
drept, inundand albia majora. Acest fenomen se produce fara cresteri semnificative de nivel peste
capacitatea maxima de tranzit a albiei, ca urmare a mecanismului de umplere a albiei majore,
care are loc dupa depasirea acestei cote.

in aceste conditii, consideram ca nivelul corespunzator capacitatii maxime de tranzit a albiei
(H = 375,84 m) poate fi asimilat nivelului maxim cu probabilitatea de depasire de 1%.

Adresa de corespondenta Cod Fiscal: RO 18264854 / 06.01,2006
str, Cuza Yoda, nr. 1, Cod Postal 600274, Bacau, jud. Bacau 33839263 1 25.11 20714
Tel: +4 0234 541 646 | Dispecerat: «4 0234 515 466 Cod |BAN: RO89 TREZ 0615 0220 1%01 3928

Fax: <4 0234 510 050 | +4 0234 515 797

Email: dispecer@das rowater.rn

Studiu hidrologic nr. 127 £ 25.04,.2024 Pagina 1din 2



La producerea unui debit cu probabilitatea de depasire de 1% pe raul Trotus, amplasamentul

terenului indicat nu este inundabil.

Pentru calculul hidraulic al cheii limnimetrice a fost folosit 1 profil transversal, pus la

dispozitie de catre beneficiar, care isi asuma corectitudinea masuratorilor transmise. Pe profil au
fost calculate coordonatele cheii limnimetrice si s-au marcat cotele corespunzatoare debitelor
maxime.

Valorile cotelor indicate in acest studiu sunt masurate in sistemul de proiectie national

Stereo 70.

Cotele corespunzatoare se refera la situatia morfometrica a albiei de la data masuratorilor,

Orice modificare survenita in albia minora sau majora inundabitd a raului Trotus in sectiunea
analizata duce la anularea valoritor cotelor prezentate in acest studiu.

Debitele se refera ta regimul natural de scurgere si nu contin sporul de siguranta.

Cu respect,

DIRECTOR A.B.A. SIRET,
Drd. ing. ec. Relu ADAM
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Sef Serviciu P.B.H.H., B
Dr. hidr. Florin OBREJA
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CHEIE LIMNIMETRICA
Raul Trotus - sectiune strada Garlei, F.N., STEREO 70: X-611161 Y-547387,
oras Coméanesti, judetul Bacdu
3765
EbC] B [
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PROFIL TRANSVERSAL
Raul Trotus - sectiune strada Garlei, F.N., STEREO 70: X-611161 Y-547387,
oras Comanesti, judetul Baciu
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MEMORIU DE PREZENTA‘RE

1 INTRODUCERE
L Petp dv vewnopsioes

Denumire proiect: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Extindere garaj si schimbare destinatie din

garaj in spatiu commercial”

Amplasament: :str Garlei, oras Comanesti, Jud. Bacau
Beneficiari: SILOCHI SIMONA CRENGUTA si SILOCHI COSMIN TOMA
Proiectant: SC PRODOMUS SRL

Data elaborarii: 2024

L:  thhinowd eyerk
Prin P.U.Z. ,, Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu commercial “ se
doreste reglementarea terenului in suprafata de 110 mp in vederea extinderii garajului existent si
schimbarea destinatiei din garaj in spatiu comercial.

Nr. crt. Suprafata (mp) Nr. cadastru Proprietar Certificat de urbanism eliberat
de Primaria orasului
Comanesti
1. 110 66487 Silochi Cosmin Nr. 15 din 12.03.2024

' Toma si Silochi
Crenguta Simona

Terenul este situat in intravilanul orasului Comanesti avand acces din strada Garlei,

Destinatia actuala a terenului este curti-constructii iar cea stabilita prin PUG este de albia
raului Trotus, destinatie ce poate fi modificata prin aprobrarea unei documentatii urbanistice
PLZ,

Pe terenul care va fi reglementat, beneficiarul doveste extinderea garajului existent si
infiintarea unui spafiv pentru comer|.

Conform studiului hidrologic nr.127/25.04.2024 privind debite si niveluri maxime cu
diferite probabilitati de depasire pe raul Trotus, din oras Comanesti, amplasamentul terenului
indicat nu este inundabil.

Asigurarea locurilor de parcare se va face conform Pl.3- Reglementari urbanistice — pe
terenul beneficiarei se vor amenaja 2 locuri parcare (clienti/aprovizionare). Deasemenea, in
vecinatatea terenului exista 14 locuri de parcare publice cu dimensiunea de 2. 5mx3m.

La data intocmirii documentatiei pe terenul beneficiarului se afla o constructie - garay.

Beneficiarul intentioneaza edificarea unui spatiu comercial.

Prin propunerile prezentate, P.U.Z.-ul va constitui documentatia de urbanism care va sta la
baza intoemirii D.T.A.C. (extras din PTh), care va prelua elementele din reglementarile aprobate.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a
potentialului de dezvoltare urbanistic al zonei si formularea de propuneri de organizare functionala.
volumetrica si tehnica al zonei, care sa stabileasca obiectivele, actiunile si prioritatile.

4



—_— . r . oo | Sernniy
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1L Subee imimentere

. Certificat de Urbanism Nr. 15 din 12.03.2024, eliberat de catre Primaria Orasului
Comanesti;

. Extras de Carte Funciara nr. 66487, cu cererea nr. 2135/06.02.2024;

= Ridicarea topografica (plan de situatie) realizat de topograf ing. Timus Dorel;

" Planului Urbanistic General al Orasului Comanesti si Regulamentul Local de Urbanism;

ZE5TADIUL ACTUAL AL DEZVOLTYARIL
&4, Uesluds anndd

Planul Urbanistic Zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona studiata in corelatie cu zonele limitrofe, rezultate din analiza
situatiei existente si a disfunctionalitatilor.

Zona studiata cuprinde parcela aflata in proprietate privata a beneficiarului si drumul de
acces din dreptul parcelei.

In urma intocmirii acestui PUZ se doreste schimbarea functiunii terenului in zona institutii
publice si serivicii, stabilirea destinatiei zonei studiate, a regimului de aliniere, distantelor fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, cat si indici de teren.

14 Poinntind e disrofiare

In ultimii ani se pune accent pe dezvoltarea economica si sociala echilibrata in profil
teritorial. Aceasta tendinta s-a impus, in primul rdnd, datorita rolului important pe care dezvoktarea
economica la nivel local il are in utilizarea eficienta a resurselor existente.

De asemenea, cresterea numarului de cereri pentru construirea de locuinte exercita o
presiune asupra administratiei existente si determina o dezvoltare a acestei zone. Astfel, crearea
conditiilor favorabile de construire si intretinerea infrastructurii au un efect multiplicator ce crecaza
si mentin numeroase locuri de munca si impulsioneaza dezvoltarea economica si sociala.

De mentionat este faptul ca zona este nepoluata chimic si/sau fonic, relativ plana, buna
pentru constructii, asa cum reiese din studiul geotehnic anexat, conditii necesare si suficiente pentru
extinderea unei zone de locuinte nepoluante fonic si chimic.

1} fHhndraree i Hanliaiy
Terenurile reglementate sunt situate in Orasul Comanesti. Accesul la teren se realizeaza din
Strada Garlei cu imbracaminte din asfalt si latimea partii carosabile de 5.9 m. Se propune largirea
strazii Garlei in vederea obtinerii unui prospect de 9,00 m, astfel incat sa se incadreze in prevederile
Ordinului nr. 50/1998 emis de Ministrul Transporturilor, respectiv un prospect de 9 m pentru strada
Stadionului.

w



Ing. Timus dorel sunt:

Str.Garlei

Raul Trotus

N
, S
Terenul cu nr. cadastrale 66487 )
E Prop.particulare
A%

parcare

Terenul studiat nu este situat intr-o zona cu interdictie definitiva de construire, in perimetrul

unor situri arheologice identificate sau in zona de protectie a monumentelor.
24, Pwmanteatv ety mtund

2.4.1. Relieful

Din punct de vedere geologic, teritoriul orasului Comanesti este situate in Bazinul
Comanesti, care este o depresiune post-tectonica localizat la marginea exterioara a flisului
Carpatilor Orientali.

Amplasamentul studiat este dispus la nivelul terasei raului Trotus, unitate in care
reprezentative sunt depunerile grosiere, ce se constituie intr-un orizont uniform de bolovanis cu
pietris si nisip.

2.4.2. Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul orasului Comanesti este dominat de existenta
raului Trotus care in acest sector curge pe directia nord-vest/ sud-est, traversand intravilanul
orasului in zona central- sudica.

Apele subterane sunt cantonate in depozitele aluvionare, acumulandu-se pe contactul cu roca
de baza impermeabila (gresii, sisturi argilo-marnoase). In general exista un schimb hidraulic redus
intre apele subterane si cele de suprafata.

2.4.3. Clima

Oraul Comanesti este cuprins intre paralela 46°25' latitudine nordica si meridianul 26°27'
longitudine estica in plina zonacu cliomat temperat- continental. Dupa Monografia geografica a
Romaniei, climatul se caracterizeaza prin urmatoarele valori:

* Regimul temperaturilor :

- temperatura medie anuala: +5 - 70 C

- temperatura medie in luna ianuarie -5,00 C

- temperatura medie in luna iulie: +19,00 C

* Adancimea maxima de inghet: 0,90 — 1,00 m

« Regimul precipitatiilor:

Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de 10 ani, este de
600— 700 mm, cu maxime in luna iulie si minime in decembrie.

* Regimul vanturilor:

- vanturile dominante se canalizeaza in lungul vaii Trotusului

* Incarcari date de vant:

- presiunea de referinta a vantului, pentru 50 ani interval mediu de recurenta:0.6kPa
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2.4.4. Conditii geotehnice P ’

In conformitate cu prevederile din NP 074-2014, ‘Wﬁmaﬁv-—iéﬁﬂiﬂd;dmy.. ?*L‘.“."i‘mf
geotehnice pentru constructii, amplasamentul cercetat se incadreaza in categoria 2 risc ;Zotehm
moderat. Amplasamentul este caracterizat de o acceleratie a terenului pentru proiectare ag=0.3>g.
iar Te=0.70s.

2.4.5. Riscuri naturale

Din punct de vedere al inudabilitatii, doar local pe zonele de lunca joasa si in albia majora a
raului Trotus, precum si la confluenta cu afluentii sai, se pot manifesta inundatii la debite
catastrofale.

Din punct de vedere al alunecarilor de teren, doar local pe zonele de deal sau la contactul
acestora cu terasa inalta se pot produce eroziuni si alunecari mai cu seama in timpul executarii

constructiilor.

& Chodui
" Accesul la teren se realizeaza din Strada Garlei cu imbracaminte din asfalt si latimea partii
carosabile de 5.9 m. Se propune largirea strazii Garlei in vederea obtinerii unui prospect de 9,00 m,
astfel incat sa se incadreze in prevederile Ordinului nr. 50/1998 emis de Ministrul Transporturilor,

respectiv un prospect de 9 m pentru strada Stadionului.

A Onngmnes frovarilar

In zona studiata o mare parte a terenurilor sunt ocupate cu constructii definitive, avand
regimul maxim de inaltime P+1, Hmax =9 m.
Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:

- Terenul beneficiarului nu
prezinta 0 organizare a
circulatiel.

?:; DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Intocmire R A pentru
Hrilizaies - Terenul cu nr. cad 66487 nu | reglementarea suprafetei de teren
; 5 AT este reglementat din punct de | prin schimbarea destinatiei din zona
vedere urbanistic curti-constructii  in  zona  zona
institutii publice si servicii
| Se va asicura largirea
- Accesul la amplasamentul | strazii Garlei in vederea obtinerii
studial se realizeaza din | unui prospect de 9,00 m, astfel incat
strada Garlei care nu respecta | sa  se incadreze in  prevederile
Cai de | in  totalitate  prevederile | Ordinului  nr. 50/1998 emis de
2. | comunicatie, | Ordinului  50/1998 emis de | Ministrul Transporturilor, respectiv
circulatie Ministrul Transporturilor un prospect de 9 m pentru strada

Stadionului.

- Amenajarea cailor de acces pe

| terenul beneficiarului.
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Se va realiza bransarea [tat= —!
reteaua de energie electrica, a
retelei de alimentare cu apa, retelei
de canalizare si gaze naturale pe

Retele - Dotarea tehnico-edilitare
utilitati incomplete a zonei dudiate.

terenul studiat.

Ll Fdipwe ndililues
In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica, retea de apa, retea de
canalizare si retea de alimentare cu gaze naturale.

£  Prodighie i molhm

Functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

4% Optiunl sheipopubithil
Urmare a consultarii factorilor reprezentativi in transformarea si evolutia orasului se
evidentiaza urmatoarele tendinte:

e Orasul Comanesti se afla in faza de dezvoltare socio-economica, fiind un oras situat in
partea vestica a judetului, pe DN 12 A.

e Una din directiile posibile a evolutiei acesteia este cea de conturare si infiintare de zone
rezidentiale, separate de zona centrala a localitatii.

e Proprietarii terenurilor care se invecineaza cu proprietatea studiata opteaza pentru functiunea
de servicii si institutii publice, urmand ca, in cazul in care vor dori sa desfasoare o activitate
economica compatibila cu functiunea, sa realizeze demersurile necesare.

Din punct de vedere urbanistic, s-au stabilit ca prioritati:
e Imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei, consolidarea si dezvoltarea functiunilor

complementare zonei;

Prin Regulamentul Local de Urbanism s-au prevazut reguli de amplasare in teren si retrageri
minime regulamentare, care vor fi particularizate prin prezenta lucrare.

5 PROPUNRERT PF DEZVEILTARE URBRANISTICA
AL Urantan s stiwhiig dv fumdpnu usice
Tema de proiectare, stabilita de comun accord cu solicitantul prevede urmatoarele:
= Zonificarea, organizarea functionala
» QOrganizarea infrastructurii de accesibilitate (rutier, pietonal etc)
* QOrganizarea infrastructurii tehnico-edilitare
Constructiile si amenajarile definitive se vor amplasa conform zonificarii si organizarii
functionale, marcate ca perimetre construibile/amenajabile.
Se va urmari amenajarea terenului intr-un mod natural si contextual, care prin pozitioanare
si organizare sa ofere functionalitate si accesibilitate usoara pentru desfasurarea activitatilor propuse
intr-un cadru natural, curat si linistit.



&2 Prrvolertale U0
e bﬁ diura .,
Prevederile PUG-Iui valabile pentru zona studiata sunt redate in Certificatul de Urbdnism. ™

Schimbarea destinatiei terenului existent. pentru realizarea spatiului comercial, nu va
influenta cadrul natural existent, conditiile de clima si morfologia terenurilor, insa va crea

posibilitati de valorificare a cadrului natural prin:

crearea unui microclimat optim;
amplasarea constructiilot orientate favorabil fata de punctele cardinale,

avandu-se in vedere valorificarea peisajului natural;
respectarea zonelor de protectie aferente drumului de acces si ale retelelor

tehnico-edilitare;

amenajarea de spatii verzi plantate.

&8 Miderninpren virsnlufioi

Investitia propusa pe terenul beneficiarului se va realiza din fonduri private, din venituri
si/sau credite ale investitorilor.

Conform Ordinului nr. 50/1998 emis de Ministerul Transporturilor pentru aprobarea
Narmelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale se propune largirea

si modernizarea caii de acces in vederea obtinerii unui prospect de 9 m.
Accesul la teren se realizeaza din Strada Garlei cu imbracaminte din asfalt si latimea partii

carosabile de 5.9 m. Se propune largirea strazii Garlei in vederea obtinerii unui prospect de 9,00 m,
astfel incat sa se incadreze in prevederile Ordinului nr. 50/1998 emis de Ministrul Transporturilor,
respectiv un prospect de 9 m pentru strada Stadionului. Accesul pietonal si auto va fi realizat din
pavaj ecologic. Pavajele ecologice sunt realizate din materiale permeabile care nu acoperd in

intregime solul, permitand astfel drenarea naturala a apei pluviale.
Pozitionarea acceselor propuse s-a realizat astfel incat sa rezulte o divizare rentabila a

intregii proprietati, atat din punct de vedere al ocuparii suprafetei, cat si pentru a acomoda

functiunea propusa
158 ZoniTiwesre funesimmmln-= cegtimentnth, hhnne srioiiil, fnet nrbonieiiol
Fata de bilantul functiunilor existente, repartitia diverselor zone in cadrul bilantului teritorial

s-a modificat prin propunerile facute in Plansa 3 - ,,Reglementari urbanistice™,
Conform P.U.Z., terenurile studiate (proprietati ale beneficiarilor) vor cuprinde urmatoarele

zone functionale:
L — Zona locuintelor si functiuni complementare

Sc — Subzona circulatii
Ssp — Subzona spatii verzi plantate, perdele de protectie
C - Zona cai de comunicatie rutiera
Suprafata zona studiata: 5063.00 mp
Indicatori maximi admisi:
P.O.T = 65%, C.U.T=1.95
Regim maxim de inaltime: S+P+1 si Hmax =9 m
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3.5.1 Bilant teritorial T e
NC 66487 SILOCHI SIMONA CRENGUTA | . Semnétura ......
BILANT TERITORIAL T
 EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE $ (i) % din S (mp) % din
- P total P total
1. Zona curti constructii 110.00 | 110.00 0.00 0.00
2. Zona institutii publice si servicii: 0.00 0.00 110.00 110.00
a. Subzona spatii verzi plantate 0.00 0.00 22.00 | 20
TOTAL BENEFICIAR 110.00 | 110.00 110.00 110.00
POT=0 | CUT=0 | POT=65% | CUT=1.95

3.5.2 Regimul de indlfime

Pentru investitia propusa pe terenul beneficiarului se propune un regim maxim de construire
S+P+1, Hmax =9 m.

J1.5. Regimul de aliniere a constructiilor

Regimul de aliniere va ti la 1,00 m fata de aliniamentul propus pentru limita frontala a
terenului reglementat.

Retragerea minima a zonei studiate fata de laturile laterale si posterioare va fi de 0,60 m in
cazul in care constructia propusa nu prezinta goluri pe fatada dinspre limita de proprietate
respectiva si 2.00 m daca in perete se practica goluri.

Pentru a fi construibil, un lot de teren trebuie sa aiba front minim la strada de 8 m (cladiri
insiruite), respectiv 12 m (cladiri individuale) si adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu
latimea acestuia.

1 Dorwsiintes cobipari (W ey

3.6.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se va face de la retea.

3.6.2. Canalizare

Evacuarea apelor uzate se face in reteaua existenta

3.6.3. Alimentare cu energie electrica

In zona studiata exista refea de alimentare cu energie electrica.

3.6.4. Retea telecomunicatii

In zona studiata nu exista retea de telecomunicatii.

3.6.5. Retea alimentare cu caldura

Alimentarea cu caldura a obiectivelor propuse se va realiza prin elemente electrice sau cu
sisteme de incalzire care functioneaza pe baza de combustibil solid, gaze naturale.

3.6.6. Retea gaze naturale
In zona studiata exista retea de gaze naturale.
3.6.7. Gospodarie comunala

Orasul Comanesti a incheiat un contract de prestari servicii in vederea preluarii deseurilor
menajere ale populatiei in sistem individual cu un operator autorizat, Beneficiarul va beneficia de
serviciul prin incheierea unui contact de prestari servicii cu operatorul de salubritate

10



Semnéty ..

Pe terenul studiat s-au propus 22 mp de spatii verzi (20% din suprafata terenului), fvaloare
care se incadreaza in prevedererile R.L.U., anexa 6. pct 6.9..
2 PFrubeils enilisiul
In cadrul prezentului PUZ se iau in considerare necesitatiie de protectie a mediului si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.
Amenajarile si constructiile propuse se vor amplasa urmarind afectarea minima a terenului.
Pentru a pastra integritatea peisajului se vor planta zone verzi organizare, conform zonificare PUZ.

28 (hweerive M miilimpe: priblica

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiata precum si modul de
circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.

7 Y T " = r o
Denumirea lucrérii - Categoria de interes | Suprafata sau lungimea lucririi
| Extindere cai de Local [n urma modernizarii drumului public se va |
comunicatie rutiera introducere suprafata de 432 mp in domeniul
public al orasului Comanesti

Plan de actiune conform normelor de aplicare Ig 350, art 18. al. 3
Costurile pentru realizarca Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de cétre
beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar
/investitor.

Nu sunt necesare lucréri care sa fie realizate din fonduri publice.
| Categorii de costuri B I
1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
a | Cheltuilei pentru elaborarea documentatiilor de proiectare Suportate de investitori privati
| e Intocmire PUZ
e Studii de teren
b | Cheltuieli pentru activitatera de consultanta si asistenta | Suportate de investitori privati
tehnica
| ¢ | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de investitori privati

@ | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea | Suportate de investitori privati
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrdri si a
| contractelor de servicii de proiectare

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

a | Cheltuieli pentru amenajarea terenului:
» Amenajarea terenului; Suportate de investitori privati
* Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in
incinta;

* Drenarea terenului (daca este necesar);

* Amenajari pentru protectia mediului




b | Cheltuieli  pentru  asigurarea utilitatilor  necesare éuporlaxedeﬁiwequ tori privati-—
obiectivului:

* Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu apa
si canalizare in baza unui proiect de specialitate
Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilita de
administratorul de retele;

* Cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilita de
administratorul de retele;

¢ | Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructii si instalatii | Suportate de investitori privati
- Dotari
d | Alte cheltuieli: - Organizare de santier - Comisioane, taxe - | Suportate de investitori privati

Cheltuieli diverse si neprevazute

& COMCL U2 MASLURTIN CONTINITARE

Prin cele specificate in CU emis de Primaria orasului Comanesti se permite ca pe baza unui
Plan Urbanistic Zonal, care justifica necesitatea crearii cadrului legal, sa se amenajeze zona pentru
functiunea de servicii si institutii publice.

Elaborarea PUZ s-a realizat in concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse s-a tinut cont
de incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al comunei, de circulatia si de tipul de
proprietate al terenurilor si optiunea proprietarilor acestora.

Prevederile P.U.Z — ului devin aplicabile si operationale, dupa avizarea in Comisia Tehnica
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Bacau si aprobarea sa de
catre Consiliul Local Bacau, conform anexa Legea nr. 350/2001.

Sef proiect,
Arh.Marian CATUNEANU



Semnilura

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —

|
|

Regulamenta. ocal de urbanism aferent P.U.Z.-ului se elaboreaza in cuaformitate cu Legea
nr. 50/1991 (modificata si completata) privind autorizarea executarii constructiilor, Ordinul
Ministerului Transportului, Constructiilor si Turismului, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, precum si cu celelalte acte legislative specifice
sau complementare documentului.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism
in conformitate cu conditiile specifice fiecarui UTR.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si
ocupare a terenurilor, de amplasare si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente acestora,
in acord cu prevederile legale.

Regulamentul local de urbanism stabileste reglementari referitoare la utilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitand prevederile documentatiei de urbanism si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin hotarare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei

publice locale.

T IEPORITIE GINERALE
2y Radet Raguhemontuiel Raei) de Urdng ifinme
Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, reglementari referitoare la
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitand prevederile
documentatiei de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
comstructiilor:
& Amplasarea de constructii cu functiunea de institutii publice si servicii;
‘% Imbunatatirea nivelului de echipare tehnico-edilitara prin extinderea retelelor existente
in zona si crearea de noi trasee pentru utilitatile care nu exista in zona;
= Infiintarea de noi cai de comunicatii:
«# Autorizarea lucrarilor de constructie si amenajari sa se faca conform P.U.Z. si R.L.U.

L4 W tepnban otluwwrin
4 Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor nr. 50/1991, republicata si modificata;
< Legea nr. 18/1991, republicata privind fondul funciar;
<+ Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;
~¢ Legea nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

12 Puiinhl e opltease
Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptiile Regulamentului aferent au fost preluate si
detaliate in cadrul prezentei documentatii in functie de situatie si complexitate.
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In procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile deurbanism, ~sem.u7‘due_'1&hmce ale

administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura:

s  Obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj. instrainare,etc.).

e Din fisa U.T.R,, din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii, se extrag
prescriptiile specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi P.O.T. sau
C.U.T, regim de aliniere si inaltime).

e La prescriptiile specifice U.T.R. respective se adauga prescriptiile specifice zonei si
subzonei din care face parte.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism se aprobd prin Hotararea Consiliului Local al orasului

Comanesti si constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute in lege. Dupid
aprobare. in Regulament se specificd numarul §i data aprobarii.

Prin prevederile Planului Urbanistic Zonal se schimba configuratia generald a zonificarii
urbanistice reglementata prin P.U.G., intocmit si aprobat pentru oras Comanesti, fiind necesara
modificarea destinatiei initiale — curti-constructii, in zona institutii publice si servicii. Pentru
construirea in aceasta zona in vederea realizarii de spatii pentru servicii, anexe §i imprejmuiri se va
urmari:

e schimbarea functiunii terenului;

e imbunititirea nivelului de echipare edilitard prin executarea §i asigurarea retelelor tehnico-
edilitare;

e posibilitatea utilizérii de structuri moderne sau materiale traditionale la inchideri exterioare
si acoperisuri (invelitori);

e realizarea conditiilor optime din punct de vedere al protectiei mediului;

e autorizarea lucrdrilor de construire si amenajari se va face conform P.U.Z. aprobat si a

Regulamentului aferent.

in vederea organizarii prin prisma functionalitatii terenului, sunt necesare anumite masuri
de promovare a lucrérilor i a operatiunilor urbanistice, dupa cum urmeaza:

® [nstituirea functiunii zonei cu profil de servicii:

e Respectarea amplasamentului prevazut in Planul Urbanistic Zonal pentru lotul individual
delimitat.

e Amenajarea arhitectural functionala a spatiilor verzi de aliniament a spatiilor de circulatie si
de stationare a autovehiculelor.

e Mobilarea prin orientarea fatadelor principale spre caile de acces.

e Mobilarea prin orientarea fatadelor principale optime fata de punctele cardinale
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In conformitate cu prevederile Ordinului 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei, terenurile
din zonele de locuit destinate amplasarii si dezvoltarii localitatii trebuie sa dispuna de posibilitati de
alimentare cu apa, de indepartare si neutralizare a apelor uzate si a rezidurilor, precum si de
dezvoltarea normala a zonei verzi de recreere si odihna.

Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1 % ore
zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai
mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului
public se pune tot mai acut probiema imbunatatirii serviciului de salubritate. Platformele organizate
pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer se vor amenaja la distante de
minim 5 m de ferestrele apartamentelor.

Totodata, precizam ca:

» Titularul obiectivului de investitic amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri
prealabile executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe
suprafetele amplasamentelor aprobate. pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Bacau, in
vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr.
18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie. prin depozitarea de
materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduri, resturi
menajere, gunoaie si altele asemenea.

» Beneficiarul de investitic va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum S§i masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin rezidurile provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

» In situatia in care, se constata ca nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin Actul
de Constatare emis de Directia pentru Agricultura a Judetului Bacau se dispune suportarea
pagubelor de catre beneficiarul obiectivului de investitie precum si restabilirea situatiei anterioare
pe cheltuiala acestuia.
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Cladirile cu sau fara subsol vor tine seama de avizul geotehnic la stabilirea conditiilor de
fundare si gradul seismic normat (Normativ P100/1991).
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor d"{c
orientare fata de punctele cardinale (art.17 Anexa nr.3 R.G.U.). Autorizarea executarii constructiilor
se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice.

Pe Plansa 3 - ,Reglementari urbanistice™ s-a indicat un plan de amplasare a investitiei cu
caracter orientativ.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil: 2,00 m daca in perete se practica goluri, 0,60 m daca in perete nu se

practica goluri, cu conditia ca apa de pe streasina sa se scurga pe terenul in cauza, orice tip de
obiectiv putand fi autorizat numai in zona edificabila;

+* Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu. stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

* Distanta minima obligatorie de la care se va retrage orice constructie (exceptie

imprejmuirile) va fi de 0,60 m fata de aliniament si va trebui obligatoriu respectat.

Constructiile se vor putea amplasa si in front continuu, cu calcane alipite (pe hat).
Autorizarea constructiei se elibereaza numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata,
pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus.

Regimul de aliniere este propus la 0,60 m fata de aliniamentul propus, respectiv 5,10 m fata
de axul drumului, acestea fiind retrase raportat la constructiile aflate in imediata apropiere a
obiectivului propus.

Regimul maxim de inaltime propus este S+P+1, iar inaltimea maxima admisa va {i de Hmax
= 9 m. Se vor accepla construirea de imobile astfel incat diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu
mai mult de un nivel cladirile imediat invecinate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distorsioneaza cu aspectul general al zonei,

P.O.T =65%, C.U.T=1.95

Regim maxim de inaltime: S+P+1

Hmax =9 m
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® Autorizarea executarii constructiilor este permisa, existand posibilitatea de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accesului
mijloacelor de stingere a incendiilor.
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
® Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.
Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care statucaza direct sau indirect acest domeniu-Ordonanta 50/1991.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.
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propusa pentru modernizare In vederea obtinerii unui prospect al drumului de 9 m. Pe terenul
beneficiarilor s-au prevazut 2 locuri parcare.
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¢ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
- se interzice autorizarea executarii constructiilor ce nu pot fi racordate ca noi
consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

¢ Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza conform art.28-R.G.U.
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitori sau beneficiari. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara
publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

e Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel, conform art.29-R.G.U. retelele de alimentare cu gaze, energie
¢lectrica si telecomunicatii sunt proprietata publica a statului daca legea nu dispune altfel. Lucrarile
prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica.

Echiparea tehnico-edilitara va fi realizata prin:

- Alimentarea cu energie electrica, apa si gaze naturale va fi asigurata prin bransarea la
retelele existente;

- Reteaua de canalizare prin bransare la retea existenta;

- Incalzirea spatiilor interioare se va realiza prin elemente electrice sau cu sisteme de
incalzire care functioneaza pe baza de combustibil solid, gaze naturale;
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Pentru a fi construibil, un lot de teren trebuie sa aiba front minim la strada de 8 m (cladiri
insiruite), respectiv 12 m (cladiri individuale) si adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu
latimea acestuia. Suprafata minima a parcelei trebuie sa fie egala cu 150 mp pentru cladiri insiruite,
respectiv 200 mp pentru cladiri individuale.
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In vederea respectarii principiului dezvoltarii durabile se recomanda optimizarea densitatii
de locuinte si a zonelor de servicii, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi,
a parcurilor, a plantatiilor de aliniament stradal si de protectie. Prin spatii verzi se intelege
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori si arbusti, pomi, plante
ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori.

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de
spatii verzi plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Cu privire la spatiul verde, prin prezentul R.L.U. se instituie regula amenajarii unui spatiu
verde cu arbori, arbore ornamental, intre limita dintre domeniul public (trotuar) si domeniul privat:
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caracter orientativ.
Pe terenul beneficiarilor s-au propus 22 mp de spatii verzi (20% din suprafata terenului),

valoare care se incadreaza in prevedererile R.L.U.. anexa 6. pet 6.9.

3. ZONIFICAREA FUKCTIONALA

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului aferent. s-au
stabilit limitele terenului, functiunea dominanta si limitele cadastrale ale terenului.

Zona studiata in Planul Urbanistic Zonal este situata in intravilanul orasului Comanesti.

4.MREVEDERI LA NIVELUL UMITATILOR St SUBLNITATTLOR
FUNCTIONALL

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii in ceea
ce priveste aplicarea reglementarilor in interiorul zonei studiate si acordarii Autorizatiilor de
Construire, a rezultat zonificarea functionala figurata grafic in partea desenata si prezentata in
memoriul general.

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa in evidenta atat in analiza stadiului actual al
dezvoltarii cat si in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale adaugate,
determinand configuratia noului intravilan.

Astfel au fost identificate urmatoarele zone functionale:

L. — Zona locuintelor si a functiunilor complementare

Sc — Subzona circulatii
Ssp — Subzona spatii verzi plantate, perdele de protectie
C — Zona cai de comunicatie rutiera

- CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
PROPUSE
Pentru fiecare zona si subzona functionala regulamentul cuprinde reglementari specifice
grupate in trei subcapitole:(1)generalitati;(2)utilizare functionala si  (3)conditii de amplasare si
conformare a constructiilor.
- L -ZONA DE LOCUIRE

A, Generalitati
-functiune predominanta : locuire — compusa din
L - locuinte individuale maxim P+
B. Utilizare functionala
* utilizari permise:
- locuinte individuale maxim P+
- constructii si alimentari pentru functiuni compatibile
- modernizari. supraetajari, intretinere
» utilizari interzise:
- locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate
- unitati poluante sau cu riscuri tehnologice
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C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor | Semniiug
Caracteristicile parcelei '
Pentru a fi construita, o parcela trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in cap. 2.6 din
prezentul Regulament care specifica:

* Distantele minime intre cladirile aceleiasi parcele respectiv 2.00 m daca in perete se
practica goluri, 0,60 m daca in perete nu se practica goluri, cu conditia ca apa de pe streasina sa se
scurga pe terenul in cauza;

* Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare respectiv dimensiunea la strada;

* Accesibilitatea terenului reglementat cu un drum de 9 m, o alee auto si pietonala si locuri
de parcare;

* Conditii de echipare tehnico-edilitara formata din retea de electricitate, retea de alimentare
cu apa, gaze naturale, canalizare si gospodarie comunala.

In situatia in care zona nu dispune de retea publica de distributie a apei sau de canalizare, se
admite:
e Alimentarea cu apa prin puturi forate, conditionat de asigurarea igienei generale a sursei si
protectiei sanitare in raport cu posibilele surse de poluare din vecinatate.
e Evacuarea apelor in sistem individual sau de grup. conform actelor normative in vigoare, cu
prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt neconstruibile.

PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

A. Cladirile de orice natura, drumurile, retelele tehnico-edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc., se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza
Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de Construire, conform prezentului studiu.

B. La eliberarea Autorizatiei de Construire urmeaza sa se verifice:

o Dreptul de proprietate asupra terenului;

o Inscrierea functiunilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirile;

o Respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism:

o Existenta pieselor scrise si desenate prevazute de Legea nr.50/1991 in documentatia
de executie;

o Posibilitatea bransarii cladirilor la retelele tehnico-edilitare.

C. Cladirile cu sau fara subsol vor tine seama de avizul geotehnic anexat la stabilirca
adancimii de fundare.

D. Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fata de limitele proprietatilor, in functie
de tratarea fatadei dinspre parcela invecinata si ale conditiilor impuse prin prezenta
documentatie.

E. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.



H.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

e interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare a cailor de circulatie carosabila
si diminueazi posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere a acestora.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: lirgirea unor
strazi sau realizarea strazilor noi propuse; modernizarea intersectiilor; realizarea spatilor
de parcare.

Sef proiect, ]
Arh.Marian CATUNER&
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Catre: SILOCHI CRENGUTA SIMONA SI SILOCHI COSMIN TOMA
e-mail: tomariland@gmail.com

Referitor la: PUZ pentru EXTINDERE GARAJ SI SCHIMBARE DESTINATIE DIN GARAJ iN SPATIU
COMERCIAL

in urma analizei memoriului tehnic inregistrat la Administratia Bazinald de Apa Siret cu nr.
22798/18.10.2024, va comunicam ca potrivit Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completarile
ulterioare si a Ordinului MAP nr. 828/2019, pentru aprobarea planului urbanistic zonal de mai sus,
nu este necesar avizul de gospodarire a apelor din urmatoarele considerente:

* terenul care face obiectului PUZ-ului in suprafata de 110 mp este in proprietatea dnei Silochi
Crenguta-Simona si este situat in intravilanul orasului Comanesti, Str. Garlei, fn, judetul Bacau,
pe malul stang al cursului de apa Trotus;

* in conformitate cu Studiul hidrologic nr. 127/25.04.2024 intocmit de Serviciul PBHH din cadrul
ABA Siret, amplasamentul nu este inundabil la debitul cu probabilitatea maxima de depasire de
1% produs pe cursul de apa Trotus;

* in zona terenului ce face obiectul PUZ-ului, raul Trotus este regularizat;

* terenul analizat este amplasat in afara zonei de protectie a cursului de ap& Trotus, delimitata
si stabilita in conformitate cu Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, Anexa nr. 2;

e proiectul nu presupune ocuparea de terenuri aflate in administrarea AN »Apele Romane”;

* implementarea proiectului nu presupune realizarea de lucrari pentru utilizarea apelor de
suprafata, subterane sau pentru evacuarea de ape uzate; atat alimentarea cu apa cat si
evacuarea apelor uzate se vor realiza prin racord la sistemul centralizat de alimentare cu apa
si canalizare al orasului Comanesti.

Scopul planului urbanistic zonal este:
o Reglementarea terenului in suprafatd de 110 mp in vederea extinderii constructiei
existente si schimbarea destinatiei din garaj in spatiu comercial.

Dupa aprobarea PUZ, la intocmirea proiectului tehnic se va avea in vedere ca, pe zona de
protectie a raului Trotus (stabilitdi conform Anexei nr. 2 la Legea Apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare) sa nu fie propuse niciun fel de constructii.

Avand in vedere amplasamentul terenului in imediata vecinitate a raului Trotus, de
asemenea si configuratia albiei minore in zona, titularul PUZ-ului a transmis la Administratia
Bazinala de Apa Siret, o declaratie pe proprie raspundere (completati pe formularul din anexa 1.d)
la Ordinul Ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 2/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare si autentificata in biroul notarului public) cu privire la asumarea riscurilor si pagubelor
in caz de inundatie.

Consideram important a va informa asupra activitatilor desfasurate pe terenurile limitrofe unui
curs de apa sau a unei lucrari hidrotehnice care constituie incélcari ale Legii Apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare:

* nerespectarea regimului impus in zonele de protectie a cursurilor de apa si a lucrarilor

hidrotehnice;
Adresa de corespondenta Cod Fiscal: RO 18264854 / 06.01.2006
str. Cuza Voda, nr. 1, Cod Postal 600274, Baciu, jud. Baciu 33839263 / 25.11.2014
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« realizarea de constructii definitive in si pe diguri sau alte lucrari hidrotehnice, inclusiv
instalarea de conducte de apa si canalizare, cabluri, fundatii de gard, stalpi de iluminat,
etc;

» stripungerea digurilor sau a altor lucrari hidrotehnice cu conducte, linii sau cabluri
electrice sau de telecomunicatii, cu alte constructii sau instalatii care pot slabi rezistenta
lucrarilor sau pot impiedica actiunile de aparare.

o depozitarea in albii sau pe malurile cursurilor de apa, pe diguri sau in zonele de protectie
a acestora a materialelor de orice fel;

e extragerea pamantului sau a altor materiale din diguri si din zonele de protectie a acestora;

plantarea arborilor de orice fel pe diguri;

circulatia vehiculelor pe coronamentul digurilor neamenajate in acest scop;

pasunarea pe diguri, pe maluri sau in albii minore, in zonele in care sunt executate lucrari

hidrotehnice si in zonele de protectie a acestora;

« realizarea de lucrari pe ape sau in legatura cu apele, fara aviz de gospodarire a apelor.

La o eventuald instrainare a constructiilor si terenului aferent aveti obligatia de a informa
cumparatorul asupra acestor prevederi.

Titularul planului si elaboratorul memoriului tehnic ce a stat la baza emiterii prezentei adrese
sunt responsabili pentru exactitatea datelor si a informatiilor cuprinse in acesta.

In cazul in care, pe parcursul derularii procedurii de aprobare a planului, cel putin unul din
considerentele mentionate anterior se va modifica, aveti obligatia sa notificati in scris autoritatea
competenta de gospodarire a apelor - ABA Siret, in vederea stabilirii necesitatii emiterii unui act de
reglementare in concordanta cu prevederile legale in vigoare.

Prezentul document nu reprezinta o asigurare care preia riscul la inundatii si nu confera
protectie impotriva inundatiilor (stiut fiind faptul ca nu exista protectie totala impotriva inundatiilor-
risc zero), zona studiata putand fi inundata datorita altor cauze cum ar fi: viituri cu debite mai
mari decat debitul cu probabilitatea de 1%, eroziuni ale malurilor, blocaje in albie sau la lucrarile de
arta (poduri, podete), scurgeri de pe versanti, interventii umane, drenaj natural insuficient, etc.

De asemenea, daca, dupa aprobarea PUZ, pe terenul ce face obiectul acestuia, se vor
promova proiecte din categoria celor mentionate in art. 48 si art. 54 din Legea Apelor nr. 107/1996
cu modificarile si completarile ulterioare, titularul acestora are obligatia de a solicita aviz de
gospodarire a apelor.

Prezentul document constituie consultanta tehnica ce vizeaza aspecte de gospodarire a
apelor, in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, art. 8 5i nu exclude obligatia
solicitdrii tuturor avizelor/acordurilor tehnice necesare aprobarii planului urbanistic zonal,
conform prevederilor legale.

Cu respect,

DIRECTOR ABA Siret; .|
drd. ing-#e( Relu ADAM ;

Adresa de corespondenta Cod Fiscal: RO 18264854 / 06.01.2006
str. Cuza Voda, nr. 1, Cod Postal 600274, Bacau, jud. Bacau 33839263 / 25.11.2014
Tel: +4 0234 541 646 | Dispecerat: +4 0234 515 466 Cod IBAN: RO69 TREZ 0615 0220 1X01 3928

Fax: +4 0234 510 050 | +4 0234 515 797
Email: dispecer@das.rowater.ro Pagina 2/2



MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTEC|IA MEDIULUI

150NN AL
pgnrgre e REMUE

AGENTIA PENTRU, PROTECTIA MEDIULUI BACAU L -
Nr.: /ﬁ%ﬁ ; J V 7, ;2:) i;y Fedyrm L M 1T

Catre: 'SILOCHI SIMONA CRENGUTA
In atentia:

Referitor la: PUZ- " Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu
comercial "

Stimata Domna3,

Referitor la solicitarea inregistrata la APM Bacau cu nr. 15843/07.11.2024 de avizare a PUZ-
ului " Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial " propus a fi amplasat
in orasul Comanesti, strada Garlei, nr.-, nr. Cadastral 66487, judetul Bacidu, v& comunicim
urmatoarele:

In urma analizdrii:

- documentatiei depuse;

- a localizarii amplasamentului in planul de urbanism si in raport cu pozitia fatd de arii protejate,
zone-tampon, monumente ale naturii sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costier3.

Avand in vedere cd:

- PUZ-ul nu propune proiecte care si intre sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

- PUZ-ul propus nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/ 2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- planul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 51 54 din Legea apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completérile ulterioare.

Caracteristicile PUZ care se referd la:

- conform prevederilor certificatului de urbanism nr. 15 din 12.03.2024, emis de Primaria
orasului Comanesti s-a solicitat intocmirea unei documentatii PUZ pentru reglementarea
indicatorilor urbanistici POT §i CUT si regimul de inaltime, intruct terenul este curti
constructii , iar cea stabilitd prin PUG-UTR 24 este de albia raului Trotus;

- accesul se realizeazd din strada Garlei situatd pe latura de N a amplasamentului si nu
afecteaza spatiul verde amenajat.

- prin proiect se doreste schimbarea functiunii terenului in zona institutii publice si servicii,
stabilirea destinatiei zonei studiate, a regimului de aliniere, distantelor fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei cat si indicii de teren;

Indicatorii urbanistici propusi sunt: P.0.T.= max 65 % $i C.U.T. = max 1,95;

Obiectivul propus este " Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial "

APM Bacdu decide ca:
Planul Urbanistic de Zonal " Extindere garaj §i schimbare destinatie din garaj in spatiu
comercial " propus a fi amplasat in orasul Coméanesti, strada Garlei, nr.-, nr. Cadastral 66487,
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judetul Bac3u, nu intra sub incidenta prevederilor H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri §i programe.

Titularul planului are obligatia sa asigure:
- respectarea legislaliei in vigoare;

- sa respecte adresa nr. 24641 din 30.10.2024 Administratia Nationala Apele Romane, Administratia
Bazinald de Apa Siret; )
- respectarea regulamentului de urbanism privind suprafetele de spatii verzi, accese si parcari.

- respectarea avizelor/acordurilor specificate in certificatul de urbanism, a recomandarilor si
conditiilor impuse de acestea.

Cu deosebita consideratie,

Director E¥ecutiv

Pefrifd/ilies

| Nume i Prenume Functia Data

Semnatura |
Verificat:Corina Neli Pricope | Sef Serviciu AAA 14.11.2024

Intocmit: Adrian Bodor Consilier AAA 14.11.2024

— ——
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DurLicar
DECLARATIE

Subsemnatul SILOCHI COSMIN-TOMA, cetdtean roman, domiciliat in orasul Comanesti,

strada , numarul ', judetul Bacau, identificat cu cartea de identitate seria , numarul
eliberatda de SPCLEP Coménesti la data de , cod numeric personal

. In calitate de in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA-SIMONA,

cetdtean romén, domiciliatd in orasul Comanesti, strada , numdrul , judetul Bacau,
posesoare a cdrtii de identitate seria ', numarul , eliberatd de SPCLEP Comanesti, la
data de cod numeric personal ' In baza procurii autentificate sub
numarul 3755, in data de 12.10.2023, la Birou Individual Notarial Dobrovici Qana — Kristina, cu
sediul in orasul Comdanesti judetul Bacdu, declar prin prezenta pe proprie raspundere
cunoscand dispozitiile art. 326 Cod Penal pentru fals in declaratii urmatoarele in conformitate
cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, referitor la
investitia EXTINDERE GARAJ S| SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN GARAJ IN SPATIU
COMERCIAL, amplasament ORASUL COMANESTI, STRADA GARLEI, FN, JUDETUL BACAU,
bazin hidrografic SIRET, rédul TROTUS, sectiunea localizatd pe strada Garlef, FN, oras
Comanesti, judetul Bacau.
1. am luat la cunostintd din partea Administratiei Bazinale de Apa Siret care sunt
riscurile din punct de vedere al legislatiei in domeniul gospodaririi apelor pentru amplasarea
investitiei in zona de influentad a raului TROTUS, sectiunea localizata pe strada Garlei, FN,
oras Comanesti, judetul Bacau.
Aceste riscuri, inclusiv litigii referitoare la influenta activitatii desfasurata pe
amplasamentul propus si asupra terenurilor si a locuintelor riverane, mi le asum in totalitate
in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA-SIMONA:
2. in situatia producerii de catre aceasta investitie, pe parcursul executiei si functionarii ei, a

unor poludri a apelor de suprafatd sau subterane voi suferi rigorile legii si voi acorda despéagubiri
morale si materiale celor pe care i voi afecta;
3. in cazul in care investitia va fi afectatd de apele de suprafald sau subterane in orice fel

(vituri, ridicarea nivelului pédnzej freatice), declar cd imi asum in totalitate acest risc si nu vor cere
autoritatilor de gospodarire a apelor despagubiri morale si materiale pentru eventualele victime
umane si pagube materiale ce s-ar produce;
4. prin prezenta ma angajez sa realizez in termen util lucrdrile impuse de legislatia in
vigoare in domeniul gospodaririi apelor privind protectia impotriva poludrii apelor subterane si de
suprafatd, viiturilor si a excesului de umiditate datorat pdnzei freatice;
5. In cazul schimbadrii proprietarului investitiei, ma angajez prin prezenta ca la intocmirea
formelor legale (contract de védnzare-cumpdrare, donatie, etc.) sd inchei cu noul proprfetar un act
legalizat pentru preluarea de cdtre acesta (persoand fizica sau juridica) a riscurilor $i sa il indrum
spre autoritatea de gospodarire a apelor sa dea o declarafie pe propria rdspundere. In caz contrar,
imi asum riscul si raspunderea sus-mentionata pe toata durara existentei investitiei.
Tehnaredactat si editat astézi 30.10.2024, la BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL DOBROVICI

OANA KRISTINA, cu sediul in orasul Comanesti, strada Republicii, numarul 16, parter, judetul
Bacdu, intr-un singur exemplar original, care va ramdéne in arhiva biroului notarial si 4 (patru)
duplicate din care un exemplar pentru declarant, un exemplar pentru arhiva biroului notarial, un
exemplar pentru autoritatea de gospoddarire a apelor si un exemplar pentru autoritatea publica
locala.

DECLARANT,
SILOCHI COSMIN-TOMA
In calitate de mandatar pentru
SILOCHI CRENGUTA-SIMONA

- autentificarea pe verso -



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL DOBROVICI OANA — KRISTINA

LICENTA DE FUNCTIONARE: 41/2023

SEDIUL: COMANESTI, STR. REPUBLICII, NR. 16 — PARTER, JUDETUL BACAU
TELEFON/FAX: 0234/370017, email: notar.dobrovici@yahoo.com

INCHEIERE DEAUTENTIFICARE NR. 3245

anul 2024 Iuna octombrie ziua 30

In fata mea, DOBROVICI OANA KRISTINA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat
domnul SILOCHI COSMIN-TOMA, cetatean romén, domiciliat in orasul Comanesti, strada
) , numérul . judetul Bacdu, identificat cu cartea de identitate seria . humaérul
eliberatd de SPCLEP Comanesti, la data de , cod numeric personal in
calitate de in calitate de mandatar pentru SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, cetdtean romaén,
domiciliata in orasul Comanesti, strada . humarul |, judetul Bacau, posesoare a cartii
de identitate seria ', numéarul , eliberata de SPCLEP Comanesti, la data de
cod numeric personal \ In baza procurii autentificate sub numarul 3755, in data de
12.10.2023, /a Birou Individual Notarial Dobrovici Oana — Kristina, cu sediul in orasul Coménesti,
judetul Bacau, care a solicitat redactarea si autentificarea prezentului inscris, iar dupa citirea
actului a declarat ca si-a dat consimtdméntul cu privire la continutul acestuia si a semnat
exemplarul original.

in temeiul art.12 lit.b din Legea 36/1995, republicata

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

onorariu 70,00 lei + 13,30 lei TVA, chitanta numarul 32776/ 30.10.2024

NOTAR PUBLIC
DOBROVICI OANA - KRISTINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare de Dobrovici Oana - Kristina,
notar public, astazi, data autentificarii actului, i are aceeasi forta probanta ca originalul.------

NOTAR PUB
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