privind aprobare PUZ - ,,Construire spatii comerciale si locuinte colective”, str.
Vasile Alecsandri, nr. 18, Comaénesti, jud. Baciu

Consiliul Local al orasului Cominesti, jud. Baciu, intrunit in sedinta ordinari
din#£7.02.2026.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Comaénesti, nr. 16715 din 12.01.202¢;

- Raportul de specialitate nr. 16715/b din 12.01.2026, formulat de Serviciul Urbanism
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Coménesti, prin care propune
aprobare PUZ privind investitia: ,,Construire spatii comerciale si locuinte colective”, str.
Vasile Alecsandri, nr. 18, Comaénesti, jud. Bacéu;

- Solicitarea primitd din partea SSR INVEST&LOGISTIC GRUP S.R.L., prin Lungu
Sorin, nr. 16566/09.01.2026;

- Avizul de oportunitate, nr. 03 din19.05.2025;

- Avizul Consiliului Judetean Bacdu, nr. 54 din 23.12.2025;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si
completatd;

- Planul Urbanistic General al orasului Comaénesti si Regulamentul General de
Urbanism, aferent;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului din orasul
Comanesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

In temeiul art. 129, alin. 6, lit. ¢, art. 139, alin. 1, art. 196, alin. 1, lit. a si art. 197
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, adopti urmitoarea

Art.1 Consiliul Local Comaénesti aproba documentatia urbanisticd Plan Urbanistic Zonal
pentru obiectivul: ,,Construire spatii comerciale si locuinte colective”, str. Vasile
Alecsandri, nr. 18, Comanesti, jud. Bacau, beneficiar SSR INVEST&LOGISTIC GRUP
S.R.L., prin Lungu Sorin, conform proiectului nr. 04/2025, intocmit S.C. C.C. URBAN
DECOR S.R.L., Baciu, anexi la prezenta.

Art.2 Documentatia se aproba in urmétoarele conditii:
- respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;
obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare;
- obtinerea avizelor si acordurilor corespunzatoare;
- respectarea arhitecturii $i cromaticii din zona.
Art.3 Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotdrare are termen de
valabilitate 24 luni de la data adoptarii.



Artd4 Prezenta hotirdre se va comunica Institutiei Prefectului judetului Bacdu,
Primarului orasului Comanesti, SSR INVEST&LOGISTIC GRUP S.R.L., prin Lungu
Sorin, precum si tuturor Directiilor, Serviciilor, Compartimentelor interesate din cadrul
U.A.T. Orasul Cominesti, pentru ducere la indeplinire i poate fi contestatd in termen de
30 de zile de la comunicare la Tribunalul Bacdu.

INITIATORI:
Avizat pentru legalitat
PRIMAR, SERVICIUL URBANISM, Secretar general,
Ec.Viorel Miron ing. Cosmin Alexanary/Chiriac  Cons. juridic, Daniela Chirila



JUDETUL BACAU
Unitatea Administrativ-Teritoriala a Orasului Comanesti

Str. Ciobanus Nr. 2, Comanesti, Judetul Bacdu, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, fax 0234/374278
Nr. 16715 din 12.01.2026

REFERAT DE APROBARE

Avénd 1n vedere:

- cererea primita din partea SSR INVEST&LOGISTIC GRUP S.R.L., prin Lungu Sorin nr.
16566/09.01.2026, privind aprobare PUZ pentru investitia: ,,Construire spatii comerciale si
locuinte colective”, str. Vasile Alecsandri, nr. 18, Comanesti, jud. Bacdu, in baza proiectului nr.
04/2025, intocmit de S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L., Baciu;

- respectarea procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor Legii 350/2001cu
completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului din orasul Comanesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

- avizul de oportunitate, nr. 03 din 19.05.2025;
- avizul Consiliului Judetean Bacdu, nr. 54 din 23.12.2025.
Documentatia se aproba in urmatoarele conditii:
- respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;
- obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzitoare;
- obtinerea avizelor si acordurilor corespunzatoare;
- respectarea arhitecturii §i cromaticii din zona.

Urmare a celor mentionate propun Consiliului Local spre analiza si aprobare un Proiect de
Hotérare in acest sens.

PRIMAR,
Ec. Viorel Miron

SERYV. URBANISM,



ROMANIA
JUDETUL BACAU
Unitatea Administrativ-Teritoriald a Orasului Comanesti

Str. Ciobanus Nr. 2, Comanesti, Judetul Bacdu, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, fax 0234/374278
Nr.16715/b din 12.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare PUZ - ,,Construire spatii comerciale si locuinte colective”,
str. Vasile Alecsandri, nr. 18, Coménesti, jud. Bacdu

Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului
Comanesti:

- propune spre analiza si aprobare un Proiect de Hotarare prin care se solicitd aprobare PUZ
privind investitia: ,,Construire spatii comerciale si locuinte colective”, str. Vasile Alecsandri, nr.
18, Comanesti, jud. Bacau, beneficiar SSR INVEST&LOGISTIC GRUP S.R.L., prin Lungu
Sorin, conform proiectului nr. 04/2025, intocmit de S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L., Baciu,
a Avizului de oportunitate, nr. 03 din 19.05.2025 si a Avizului Consiliului Judetean Bacau, nr.
54 din 23.12.2025;

- au fost respectate prevederile procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor
Legii 350/2001cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si
a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului din orasul Comanesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

Documentatia se aprobd in urmitoarele conditii: respectarea destinatiei pentru care s-a
aprobat documentatia, obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare,
obtinerea avizelor si acordurilor corespunzitoare, respectarea arhitecturii i cromaticii din zona.

Aviand in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Comanesti, nr. 16715 din 12.01.2026.

. Fata de cele propuse, rog dispunei.

Arhitect Sef,
ing. Cosmin Algxandru Chiriac



S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.

B-dul Unirii, nr. 13, Bacau

C.IF. 41238582, J4/1124/2019

tel. 0741002492, catherin_arh@yahoo.com

PR. NR. 04 /2025

LISTA DE SEMNATURI
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S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
B-dul Unirii, nr. 13, Baciu

C.LF. 41238582, J4/1124/2019

tel. 0741002492, catherin_arh@yahoo.com

BORDEROU
PIESE SCRISE
FOAIE DE CAPAT
LISTA DE SEMNATURI
BORDEROU
MEMORIU DE PREZENTARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE
U0 — INCADRARE IN TERITORIU sc. 1: 5000
Ul - SITUATIA EXISTENTA sc.1: 1000
U2 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1: 500
U3 - REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA sc. 1: 1000
U4 — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR sc. 1: 1000

SIA TERRICK DE AMEN
FERITORIILUL 81 URBAR
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S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
B-dul Unirii, nr. 13, Bacdu

C.LF. 41238582, J4/1124/2019
tel. 0741002492, catherin_arh@yahoo.com

MEMORIU DE PREZENTARE
PROIECT NR.4/2025
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documertatiei
1. Denumire lucrare: P.U.Z. — Construire spatii comerciale si locuinte colective

2. Amplasament: Str. Vasile Alecsa.ndn nr. 18, Oras Comanest1
3. Beneficiar: S.S.R. INVEST & LOGISTIC GRUP S.R.L.

4. Proiectant general:  S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L. Baciu

S. Faza de proiectare:  Plan Urbaristic Zonal . YT
wu[\,'b;’éegtﬁu t(xL:- kb
3Ry e i COHISIA TEHMICE DE AMENAJAREA
6. Data elaboririi: Mai 2025 Oy &f Unbatsiost |
VIZAT SFRE NESCHIMEA] “-rff/
N 62" i °2’ 20 }z} i
1.2. OBIECTUL P.U.Z. -

Semnaturg ...

Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie a fost elaboraté ca urmare a comenzii beneficiarului,
conform cerintelor certificatului de urbanism nr. 45 din data 27.03.2025 eliberat de
Priméria Orasului Comaénesti si studiazi suprafata de 11,70 ha, din care 32.295 mp
proprietate a beneficiarului, In raport cu vecinititile acesteia.

* In concordanti cu tema de proiectare formulati de beneficiar si respectand
legislatia In vigoare, prin prezenta documentatie se stabilesc si reglementeaza
conditiile de amplasare §i conformare a unor constructii cu functiuni comerciale si
locuire colectiva.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consti in aprofundarea si rezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice ce rezultd in urma amplasarii in zona
studiatd a obiectivelor propuse, sistematizarea amplasamentului studiat in vederea
realizdrii obiectivelor mai sus mentionate, realizarea accesului la amplasament,
realizarea de parcdri aferente, regimul de construire, schimbarea destinatiei terenului
din zona industriald in zond mixta locuinte colective, institutii publice, comert si
servicil, pentru suprafata de 17.328 mp aflatd in partea de sud a proprietatii si
schimbarea destinatiei inifiale In zon3 institutii publice, comert si servicii pentru
parcelele din partea de nord a proprietatii, in suprafatd de 14.574 mp, indltimea
maxim3 admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele

laterale si posterioare ale parcelei.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata
Asupra amplasamentului studiat, prin P.U.G. este instituitd functiunea de zona
agenti economici cu profil industrial si depozitare.
Planul Urbanistic General al orasului Comanesti prevede pentru aceastd zond
urmétoarele:
Functiune dominanta : activititi economice de tip industrial, prelucrarea lemnului.
Functiune complementars, compatibild zonei: zond verde amenajata, perdele de

protectie.

Utilizari perrmse umtau economlce ‘industriale, activitéti productive pentru mici

intreprinzétori, zon3 verde amenaj atd, perdele de prot; cg‘

Utilizari interzise: locuinte, obiective de utilitate publ'

NAJAPEA |
MISH

“U if €
1.3. SURSE DOCUMENTARE VIZAT SPRE NESGHIMBARE |

La Intocmirea studiului s-au avut in vedere:

Semnéitira .

- PU.G. Oras Coménégti si Regulamentul Local ‘de-Urbamtsm - -

- -Ridicare topograficd a zonei studiate

- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

Ca metodologie folositd, datele continute In piesele scrise si desenate au fost
structurate conform prescriptiilor si cadrului continut aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L.
nr. 176/N/16.08.2000. |

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte
normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneazi:

e Legea privind autorizarea executdrii constructiilor (nr. 50/1991, republicatd in
2004, cu modificdrile si completérile ulterioare);

e Legea nr. 247/2005, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordonanta de urgentd privind protecg:iajmediului (nr. 195/2005, cu modificérile si

A .

completarile ulterioare);

e Legea apelor (nr.107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare);

e Legea nr. 213/1998, cu modificdrile si completirile ulterioare;
e HGR nr. 525/1996;

e Codul civil;




e Ordinul Ministrului Sanététii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igien si
a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei.-

Ca surse de informare s-au folosit datele culese din teren si concluziile
rezultate in urma discutiilor cu organele locale de decizie.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul orasului Comanesti, in

partea central esticd a acestuia, in Unitatea Teritoriald de Referinti nr. 16. Aceasti
unitate teritoriald de referinfa are ca functiune dominanti functiunea de industrie
depozitare ce coexistd cu fuctiunea de locuire alcituitd din locuinte individuale cu
caracter urban si regim de Inaltime P, P+1. |

In partea de nord a amplasamentului studiat, funcgiunéa initiald instituitd prin
P.U.G Comanesti asupra terenurilor a fost modificati printr-o documentatie de tip
P.U.Z. si transformatd in zond mixtd depozitare, institutii publice, comert si servicii.

In timp, Intreaga zond adiacentd amplasamentulyi si-a schimbat destinatia
i

 COMISIA TERRICE E JARE, |
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instituita prin P.U.G. si a devenit o zond de interes pentnfﬁcféi‘vlb‘l‘éar%*a dé fnistftutii si
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2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE f e, 517 endb (2,04 g
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Pozitia zonei fatd de intravilanul localititii
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QERIMNRIUTS ...

Amplasamentul studiat este situat 1n intravilanul partea central estida 4
orasului Coménesti. Terenul studiat, in suprafati totald de 32.295 mp are c“ategorie de
folosintd curti-constructii si este compus din 32 de parcele.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:

- la Nord : strada Moldonei, DN 12A, domeniu public

- la Est : proprietiti private, (zond industrie/depozitare) si strada Nicolae
Balcescu

- la Sud : strada Nicolae Balcescu

- la Vest : drum coti indivizd, numir cadastral 60559 .

In prezent parcela cu numir cadastral 64585 existd o constructie de tip
industrial si doud anexe ce uremeazi a se demola.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristici geotehnice

Din punct de vedere geologic structural, teritoriul oragului Coménesti este

’



situat In Bazinul Comaénesti, care este o depresiune post-tectonicd localizatd la
marginea exterioard estica a flisului Carpatilor Orientali, pe cursul mijlociu al raului
Trotus, la sud de confluenta rdului Asdu cu riul Trotug, avdnd In fundament §i pe
ramd depozite cretacice superioare si paleogene, cele de umpluturd fiind de véarsta
neogend. Bazinul Coménesti este separat in mai multe cuvete prin praguri ale
fundamentului paleogen. Depozitele de umpluturd se caracterizeazd prin prezenta
fundamentului sarmatian grezos, cu intercalatii de carbune, acoperit de cinerite
meotiene. Subsolul este bogat In carbune brun(9 straturi de cérbune), de vérstd
sarmatian superior, petrol si gaze naturale, de virstd sarmatian inferior.

Amplasamentul de cercetat este dispus la nivelul terasei raului Trotus, unitate
in care reprezentative sunt depunerile grosiere, ce se constituie intr-un orizont
uniform de bolovanis cu pietrig si nisip, dezvoltat sub un strat fin sedimentar, de
reguld argilos-prafos-nisipos, de varstd cuaternard. Valea Trotusului si afluentii sii,
fragmenteazd depresiunea Comdnesti, crednd un numir de opt nivele de terasd, in
mare parte pe versantul din dreapta. Cea mai mare extindere o au lunca neinundabili
(5-6 m altltudme ;:%efgtivé) si terasele de 10-12 m si 65-80 m altitudine relativa.
Celelalte ﬂivélé‘ d'é.:t‘e.rasé au extindere mai redusd si aparitii sporadice (respective
terasele de 85-90 m, 95-110 m, 135-140 m, 175-180 m si 210-230 m altitudine
relativa). intrre'g‘complexul Cuaternar este dispus in discordanti de sedimentare peste
formatiuni marno-grezoase apartinind Miocenului Superior.

Adancimea de inghet

]

A s oy A n A EAES YL A A 3
Adéincimea maximé de inghet iIn zona Bjac d ‘edid=delip 9049 60 CTN ,

COMISIA TERNICA DE AMENAJANER
conform STAS 6054/ 77 . : TERITORILLUI § GREANIS A
Conditii seismice N % a3 02 “74/
Conform Normativului P100 — 1/2013, pentru proiectarea constructiifor la
Semnaiurs ...

actiunea seismicd, teritorivl Roméniei este impartit in zone de hdzard seismic.
Hazardul seismic este descris de valoarea de vérf a acceleratiei orizorjtézle a terenului
ag (acce?éraﬁa terenului pentru proiectare) si prin valorile perioadei de control (colt)
T. a speétrului de rdspuns pentru zona amplasamentului considerat.

in conditiile seismice §i de teren ale orasului Comsnesti, pentru cutremure
avind intervalul mediu de recurentd (al magnitudinii) IM.R.= 225 ani si 20%

probak; tate de depésire in 50 ani, ag = 0,35g, Tc = 0,7s




Reteaua hidrograficad

In cee ace priveste hidrologia zonei, nivelul panzei freatice se afld la addncimi
variabile, cuprinse In general intre 2-25 m fati de C.T.N., in functie de grosimea
stratului de argild ce se giseste deasupra orizontului grosier (pietris cu nisip si
bolovanis).

fn zona amplasamentului, nivelul panzei freatice este situate la adancimi de 6-8
m fatd de C.T.N..

Reteaua hidrografica este formata dirf Taul lrﬂ:ns cu auuwﬂf—sa}—paraul Asdu
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Clima w58 »"2;5(&; 1/

Tipul de clima care se face simtita pe teritorivdeorasului. Coman?g este

temperat-continentali de tip montan.

Téﬁiﬁéétﬁrﬂé fedii anuale variazi intre 2°-3°C pe culmile montane inalte 6°-
7°C in depresiune. Cantitdtile anuale de precipitatii au valori de 576-667 l/mp
precipitatiile avand un caracter torential in sezonul cald, fapt ce se reflectd in regimul
scurgerit apei si In frecventa mare a viiturilor.

Riscuri naturale

In conformitate cu Planul de amenajare a teritoriului national ( Legea 575 /
2001) — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, comuna Nicolae Bélcescu se
incadreazi astfel :

- cutremure de pamant — intensitatea seismicd exprimati in grade MSK este VIII ;

- din punct de vedere al inundatiilor, in Orasul Comanesti doar local pe zonele de
lunca joasa si in albia majord a raului Trotus, precum si la confluenta cu afluentii sai,
se pot manifesta inundatii cu debite catastrofale ;

- din punct de vedere al alunecérilor de teren, doar local pe zonele de deal sau la
contactul acestora cu terasa Inaltd se pot produce eroziuni si alunecdri mai ales in
timpul sépaturilor pentru constructii.

Concluzia este ca perimetrul construibil prezintd o zond relativ pland sau cu
medie inclinare (in general conforma cu panta de curgere a raului Trotus), stabild,
neafectatd de fenomene fizico-geologice active precum alunecéri de teren, eroziuni,
prabusiri).

In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile




care, in conditii specifice (dizolvari In contact cu apele subterane sau lichefieri la
socuri seismice) ar putea si dea deformatii nedorite la suprafats.
2.4. CIRCULATIE

Accesul la amplasament se face, pe latura de nord a proprietitii prin
intermediul unui drum in coté indiviza ce are legaturd directd cu strada Moldovei —
DN 12A traverseaza orasul Comanesti de la sud-est la nord-vest si face legitura
acestuia cu oragul Targu Ocna si comuna Ghimes, precum si din strada Nicolae
Bilcescu, in partea de sud a parcelelor studiate.
2.5. OCUPAREA TERENURILOR

In cadrul zone1 studlate terenurile sunt ocupate cu clidiri ce au functiunile de
industrie, functmne mixtd institutii si servicii/industrie, institutii si servicii - In cladiri

noi cu regim de indltime P si:inaltimi de 10,00 m, precum si locuinte individuale cu

?

regim de indltime maxim P+M. JUDETUL BACAU

Parcela cu numdr cadastral 64585 are ediﬁcate Feanstielie de 'g;?*mdus rial i

doui anexe ce uremeaza a se demola. § VizAz é-z?‘” PRE NESGHIMBARE

f
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2.6. ECHIPARE EDILITARA e

Semniiire ...

In zona studiati exists retea de electricitate, canalizare; ahmentare/cu-apa, gaze

naturale, telefonie.
2.7. PROBLEME DE MEDIU

Pe amplasament nu existd probleme speciale legate de protectia mediului sau
riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru zona studiatd rezultd ca
terenul, prin configuratia sa nu favorizeazi aparitia proceselor geomorfologice active
sau degradare. Amplasamentul studiat nu prezintd probleme de inundabilitate sau
lichefiere.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma derularii procesului de informare a publicului, au rezultat observatii si
propuneri din partea publicului interesat privind realizarea obiectivului prezentei
documentatil si anume:

- S.C. DEDEMAN S.A. a solicitat prin adresa nr. 9416/09.09.2025 instituirea
zonei de protectie a conductei de canalizare pluviald ce traverseaza
amplasamentul beneficiarului.

In conscinta, pe plansele U2 si U3, ” “Reglementiri urbanistice zonificare”,

respectiv "Reglementari echipare edilitard” a fost marcatd zona de protectie a
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conductei specificate.

- Mazarine Energy Roménia, prin adresa nr. 963/04.09.2025 semnaleazi
prezenta sondei 1025 Coménesti care impune restrictii de construire In
vecinitate. Astfel este invocat Ordinul nr. 278/03.10.1986 emis de Ministerul
Minelor, Petrolului si Geologiei care, prevede distantele la care se pot construi
diferite obiective in vecinétatea sondei.

Conform acestui Ordin, investitia propusé se poate realiza la o distanta de 35
de m fa‘;éi de son'd‘é, fapt ce a fost preluat si a condus WM&@M&

22 0
marcarea in plansa de “Reglementiri urbanistice z j‘m@i@@ﬁ@w Ta:,;fz:@1;1{-‘;}_dc,ﬁrg,_,_‘htec‘me

aferente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANIST C
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Anterior elabordrii P.U.Z. au fost intocmite urmatoarele studii:
— ridicarea topograficd a zonei |
— studiu geotehnic
— P.U.G. Oras Comanesti.
Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea realizari
proiectului de structuri aferent obiectivului propus.
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Pentru zona de institutii publice si servicii P.U.G. Comanesti reglementeaza
urmatoarele:
Utilizare functionala:

Utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecirei subzone a cérei funcfiune o
defineste (invatdmant, culturd, comert, administratie, etc.).

Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva care pot crea
incomodari si disfunctionalitafi. De asemenea, orice fel de constructii §§)§menajéri
exceptind obiectivede de utilitate publica pentru care au fost rezervate teré?{}i&rile.

Pentru zona de locuinte si functiuni complementare P.U.G. Cominesti
reglementeaza urmétoarele:

Functiuni complementare: institutii publice, comert si servicii. 3
Functiuni compatibile: activititi productive nepoluante, gospodarie cc‘;?uha};é, zone

verzi de protectie. )

\;



Utilizare functionala:
Utilizari permise: locuinte sociale si colective in blocuri sau unifamiliale, locuinte
individuale, dotiri publice de interes general, comert si servicii sociale, profesionale,
activitdti nepoluante si care nu necesitd un volum mare de transport.
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul de amplasament este relativ plan, fapt ce nu creazd dificultdti in

amenajarea constructiilor. Partea de vest si sud prezintd un peisaj spectaculos ceea ce

. A - " S BET L A e R
conduce la orientarea pe cét posibil a spatiilor de zi a%f:%el@’ﬁpﬁepﬁseﬁsp&e ceste
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puncte c’ardinalé.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI ? |
Semnéiira .

Accesul carosabil si pietonal In incinta beneficiarului, S€ Propung a se-realiza
direct din DNI12A, pnn iﬁtermediul unui acces amenajat la km 81+404.00 dr.
Intersectia se va realiza, asigurdndu-se o serie de amenajari, conform prevederilor
normativului AND 600/2010 Amenajarea la nivel a intersectiilor pe drumurile
publice, dupa cum urmeaza :

- parte carosabild 7,0 m, doud fire de circulatie 2x3.50m ;
- intrarea respectiv iesirea In/din incintd In drumul national DN12A se realizeazi
numai cu relatie de dreapta .

Accesul carosabil al consumatorilor si al personalului se va face din calea de
acces principald, separat de accesul carosabil al autovehiculelor pentru aprovizionare
si Intretinere.

Circulatia pietonali la nivelul ampiasamentului se va desfdsura pe trotuarele
propuse perimetral constructiilor.

- Accesul autospecialelor de pompieri se va face din drumul national, lungimea
céil de acces fiind de min. 60 de metri, intorcerea acestora putindu-se efectua in
alveola de intoarcere propusa conform plansei de "Reglementari urbanistice,
zonificare”. De asemenea autospecialele pot iesi de pe amplasament pe o cale de
acces cu latime de 7,00 m ce debuseaza in strada Nicolae Bilcescu, pe latura de est a

amplasamentului.




La faza ulterioard de proiectare vor fi detaliate si se vor rerspecta toate
prevederile art. 2.6. ”Conditii de acces, interventie si salvare in caz de incendiu” din
”Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor” P 118-1/2025.

Anexa 5 Necesarul de parcaje” a Regulamentului General de Urbanism
prevede pentru constructile comerciale:
| - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
C_Lien,‘gik,‘dupi cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de

pani la 400 m?;

[ —

- un loc de parcare la 100 m? suprafati ‘désEktirafl 4 Constructiel pentru unititi de

| COBISIA TEHRICE DE Aviem SAJAREA |

400 - 600 mZ; 46 TERITORIULUI ST GRBAN 34 ]

VIZAT SPRE NESCHIMEBARE

- un loc de parcare la 50 m” suprafati. %g@ur)ag a coagf[}uc iei pentru complexuri

comerciale de 600 - 2.000 m?;

CeimnXirn
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- un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfisurati a cotfstriictiei pentru complexuri

comerciale de peste 2.000 m2.

La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru spatiile comerciale propuse — un spatiu cu o suprafati aproximativé de
1700 mp si unul cu suprafatd de 4555 mp sunt necesare
1700:50+4555:40=34+114=148 locuri de parcare.

Pentru aceastd functiune se prevad 160 de locuri de parcare dintre care 6 locuri

N

pentru persoane cu dezabilititi locomotorii , 6 locuri pentru persoane insotite de copii

precum si doud locuri destinate vehiculelor electrice.

La calcularea necesarului de parcaje pentru zona mixta unde se propune
amplasarea de blocuri de locuinte, se va prevedea céte un loc de parcare pentru
fiecare apartament precum si un minim de 6 locuri de parcare pentru functiunile de la
parterul si mezaninul cladirilor.

Circulatia pietonald la nivelul amplascmentului se va desfasura pe trotuarele
propuse in incintd.

Amplasarea parcérilor se va face cu respectarea distantei de 5,00 m fatd de
ferestrele camerelor de locuit, conform A, lit. ¢) a OMS 119/2014.

Pentru varianta prezentati ca st posipilitate de mobilare a zonei mixte s-au

prevazut cinci cladiri cu functiune - iixtd. La un numir estimat de 18



apartamente/cladire la care se adaugi cele 6 locuri pentru functiunile propuse rezulti
un necesar de 24 de locuri de parcare/cladire.24x5=120 locuri de parcare.

In aceastd varianti se propune realizarea a 160 de locuri de parcare care si
deserveascd zona mixtd, dintre care 9 locuri pentru persoane cu dezabilititi

locomotorii , 7 locuri pentru persoane insotite de copii.

Amplasarea parcérilor se va face cu respectarea dibtahy .
.. . o « | ComIsi e
constructiile propuse. Acolo unde aceasti distantd ni s¢ paate]

. . o . } VIZAT
proiectare viitoare se vor propune masuri compensatofrn g ;‘27

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTKRI’,‘BEAN - J
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Obiectivul P. U Z. consta in reglernentarea schimbarea destinatiei terenului
din zond industriald In zond mixta locumge colective, institutii publice, comert si
servicii, pentru suprafata de 17.328 mp aflati in partea de sud a proprietatii si
schimbarea destinatiei initiale In zona institutii publice, comert si servicii pentru
parcelele din partea de nord a proprietitii, in suprafati de 14.574 mp,

Amplasarea constructiilor se va face in terenul edificabil marcat conform
plangei de “Reglementiri urbanistice — zonificare”.

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile,
ocuparea lui faicandu-se cu respectarea P.O.T. si C.U.T. si a Codului Civil.

Referindu-ne la toate parcelele ca la un tot unitar (ulterior se va proceda la
alipirea terenurilor) , edificabilul maxim va p#stra o distantid minima de 4,90 m fati
de limita de proprietate din nord in punctul sudic al acesteia si de 3,20 m in punctul
estic al acesteia. Aceastd limita reprezintd si regimul de aliniere reglementat. Fati de
limitele de proprietate din est §i vest, edificabilul se va retrage cu o distanti de 5,00,
fatd de limitele de proprietate din sud, se va retrage cu 3,00 m. Fatd de limita de
proprietate intermediard din sud, nord si vest, edificabilul se va retrage cu 2,00 m.

Investitiile propuse pe amplasament vor péstra o distantd de 35,00 m fatd de
sonda 1025 Coménesti, conform Ordinului nr. 278/03.10.1986 emis de Ministerul
Minelor, Petrolului si Geologiei.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) ce exprim3 raportul dintre suprafata

ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului considerat si, coeficientul de utilizare a




terenului (C.U.T.) ce exprimd raportul dintre suprafata desfdsuratd a clédirilor si
suprafata terenului considerat.

Valorile indicilor PO.T. si C.U.T. au fost calculate luind in considerare suma
suprafetelor studiate in prezenta documentatie.

Indici urbanistici propusi prin proiect

Zonad institutii publice , comert si prestari servicii

P.O.T. max. propus= 60%

C.U.T. max. propus= 1,80
Hmax =P +2, 13,00 m.

Zond mixtd locuinte colective, institutii publice-; comert st prestiri setvicii
B RF waf Har ;E RESIEOR A S AN R

= §{}° COMISIA TEHRICA BE ARERAGAH A
P.O.T. max. propus 60% TER!TO;!BLJ; Si {,'.‘-,JA'::E’/:%M
C.U‘T' max. propus: 3’00 VIZAT BPRE NESCHIMEARE

Hmax = P+M+3, 17,00 m.

ZONE EXISTENT | PROPUS
B % %
FUNCTIONALE SMP 50 totat| = MP |gin total
ZONA AGENTI ECONOMICI CU PROFIL[32.295 100 - -
INDUSTRIAL $I DEPOZITE
ZONAINSTITUTII PUBLICE , - - |17.328| 53,65
COMERT SI SERVICH
ZONA MD(TA LOCUINTE COLECTIVE,
INSTITUTH PUBLICE, - - |14.574| 45,13
COMERT S SERVICII
DRUM | 393 122
TOTAL 32.205 4100 |32.295| 100

In zona de institutii publice si comert , prestiri servicii se pot amplasa
constructii cu furctiuni de Invataméant, culturd, sdndtate, birouri, comert alimentar,
nealimentar. prestéri servicii nepoluante.

C'#dirile de locuinte colective propuse pot avea spatii comerciale la parter si
mezanin. Spatiile comerciale vor putea primi functiuni de birouri, sedii de firma, sedii
financiar -bancare, comert, prestdri servicii, invatimant, sdnitate, alimentatie
publica. Acestea se vor putea realiza si 1n cladiri separate.

A. »olasare cladirilor in interiortul parcelelor studiate se va face cu respectarea
prevecerilur OMS nr. 119 2014, actualizat, pentru aprobarea "Normelor de igiend si

sanatate - ublicd privind mediul de viatd al populatiei” si anume: Articolul 3



(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe
o durati de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarni, a Incperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate.(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidentiazi ci distanta dintre cladirile invecinate este mai mici sau cel putin egald cu
inaltimea clidirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sd confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).(3) In cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fird
ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplicd doar pentru peretii cu ferestre,
cu respectarea dreptului la insorire a inciperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

La calcularea necesarului de spatii verzi se va tine cont de reglementirile
prevazute de Regulamentlﬂ General de Urbanism, anexa 6, ”Spatii verzi si plantate”:

Pentru construc‘;iilé de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in
functie de fipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m*locuitor. Se vor considera 4
persoane pe apartamént (4x18x5x2=720 mp). Pe amplasament, in zona mixtd se
prevede realizarea unui spatiu verde amenajat de cca. 1096 mp care sd deserveascd
zona de locuinte si sd aibd functiunea de loc de joacd si recreere. Raportat la
functiunea spatiilor comerciale se va adduga 10% din suprafata desfdsurati a
acestora, la suprafata rezultats aferenti locuintelor. ——

rrrrr

Pentru zona de institutii si servicii vor fi pre@ spaft Wérzi: &\pién’tate,scu
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rol decorativ, in exteriorul cladirii sau in curti mtemoatl‘é’c”zZ A dmiseptatata
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Pe amplasament se vor realiza spatii verzi enajate in proport1e de 10% din
Samnpitia s

supdrafata totald a terenului.
Imprejmuirea proprietitii se poate realiza pe limitele acesteia pe Iéturile de sud,
est si vest. Imprejmuirea pe latura de nord va pastra o distantd de 13,00 m fata de axul
drumului national.
Deseurile menajere rezultate din activitatea ce se va desfdsura in constructiile
propuse vor fi colectate pe amplasament in europubele separate pe tip de deseu si

transportate la depozitul de deseuri de cdtre o societate specializats .

3.6. ECHIPAREA EDILITARA
Alimentarea cu apd se va realiza prin racordarea la reteau publicd existentd in

zona amplasamentului.




Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivelor, se va realiza In reteaua
centralizatd de canalizare a orasului. Apele menajere vor fi preluate de instalatia de
canalizare interioara si deversate n instalatia exterioara.

Apele colectate in reteaua exterioara de canalizare se vor directiona cétre
caminul de racord la reteaua publicd. Parcérile vor fi prevazute cu separatoare de
hidrocarburi.

Apele pluviale poluate vor fi preluate prin rigole si guri de scurgere In reteaua
de canalizare’ ape pluviale poluate si trecute prin separatoarele de hidrocarburi
propuse, urménd a fi descércate cétre ciminul de racord la reteaua publica.

Energie electricd, este asiguratd prin racorduri la reteaua existentd in zona.

Incalzirea si climatizarea spatiilor din cvonstructiilor propuse se va realiza cu

—
centrale termice alimentate cu gaze naturale.,

COMIGIA TERMIOR DE DE AMENA AR EA i
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Protectia calititii apelor

Prin realizarea obiectivelor propuse, iirzon odiuc elemente

poluante care sd afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de santier (pe perioada
executiel lucrdrilor de constructie) se vor cduta solutiile cele mai bune de protectie a
factorilor de mediu (apd, sol) de eventuale scurgeri si infiltratii de ape uzate,
utilizdndu-se retelele de canalizare existente in zona.

Protectia solului si subsolului

Lucririle de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea ._
unei suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporard a materialelor si substantelor periculoase.

Apele pluviale poluate vor fi preluate prin rigole si guri de scurgere In reteaua
de canalizare ape pluviale poluate si trecute prin separatoarele de hidrocarburi
propuse, urménd a fi descércate cétre ciminul de racord la reteaua publica.

Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public
Toate constructiile si amenajérile propuse vor respecta cerintele Ordinului

A
119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normejor de igiend si a



recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

In timpul executiei lucrdrilor, constructorul va solutiona reclamatiile si

Wi
ot &

sesizdrile apdrute din propria vind si datoritd nerespectdrii legislatiei
reglementérilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor s& nu creeze blocaje ale
cdilor de acces particulare sau ale cdilor rutiere Invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrédrilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate

prin refacerea acestora, In circuitul functional initial. Constiicterul are obligatiatlle ¢

. TCOMiSIA TERICA DE A A
preda amplasamentul citre beneficiar, liber de reclamatii sat sesrz“é” L 8TUR *
- . VIiZAT SFRE ME IMBARE
Gospodarirea deseurilor 52] »Z 5 fo. 277/

Constructorul va asigura'

- depozitarea’ _jtemp’ofaré" 'COreépunzétoare a fiec#irui tip de deseu rezultat (dépozitare
in recipieni:i etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);

- efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Fluxul deseurilor in perioada de exploatare a constructiilor:

Ambalajele — carton, paleti din lemn sau plastic, folii de polietilens, rezultate
din desfacerea marfurilor descércate vor fi depozitate In interiorul spatfiului de
depozitare a mérfii pana la ridicarea lor de citre agentii interesati in refolosire sau de
citre firma de salubritate cu care s-a incheiat un contract de prestéri servicil. Aceste
deseuri se predau operatorilor economici autorizati pentru activitti de colectare/
valorificare.

Mirfurile alimentare expirate, se vor depozita in interiorul unei 13zi de
congelare cu capac (ladd frigorificd - SNCU) cu volum ‘e 700 litri. Aceastd lada se
va pozitiona in apropierea accesului exterior din zona d.; receptie a marfii, pentru a se
asigura accesul facil al operatorilor economici autoﬁzaﬁ"‘" pentru activitéti de colectare/
eliminare/ valorificare.

Deseurile menajere rezultate din activitatea ce se va desfigura in constructiile propuse
vor fi colectate pe amplasament 1n europubele separa’s ¢ tip de deseu si transportate

la depozitul de deseuri de citre o societate specializati . Se va tine cont de precizarile




art. 4 al OMS 119/2014 si anume:
“La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotéri tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m
de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului
si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute In permanenti stare de
curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare

a”1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care
sd Indeplineascd conditiile de lalit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea

selectivd a deseurilor municipale In spatii protejate si asigurate, cu cale de acces

pentru evacuare, la distanti de minimum 5 metri de, fatada neprevazutd cu f[erestre a

[ERF AN
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3 acestor

celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia]
i

deseuri sa fie zilnic.

Protectia calitatii aerului

Pe timpul lucrérilor de constructie pot apirea urm3afGrelE

- emisii de praf si pulberi;

- emisii-de gaze de la mijloacele de transport utilizate.

Praful si pulberile pot produce poluarea atmosferei prin depuneri umede sau
uscate.

Prin depuneri umede (precipitatii), poluantii prezenti in atmosfera sunt depusi
la suprafata solului.

De asemenea, prin depunerea uscatd sau umeda a substantelor toxice pe sol au
loc urmétoarele modificéri ale acestuia:
- cresterea aciditatii solului,
- modificarea compozitiei solului si a proceselor de regenerare ale acestuia.

Efectele emisiilor de praf si pulberi pot fi contracarate de asemenea si prin
masuri tehnico - organizatorice, precum:

- limitarea volumului degajérilor de praf si pulberi prin aplicarea unor
tehnologii de lucru corespunzitoare (evitarea smulgerilor violente si a impréastierii

deseurilor rezultate, manipulares si transportul cu mijloace adecvate etc.);

I
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- utilizarea de echipamente de protectie corespunzitoare riscurilor (dupa caz
combinezon, manusi, mascai etc.).

Se vor utiliza numai echipamente tehnice certificate si in perfectd stare de
functionare, muncitorii vor fi echipati corespunzitor, zona de lucru va fi

corespunzitor amenajata etc.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe in migcare
utilizate pentru executia lucririlor de construire si de mijloacele de transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexd asupra organismului si in functie de
intensitate, frecventd si durati poate produce de la o stare de disconfort, pana la
afectarea stirii de s@nétate a personalului care isi desfdgoari activitatea in zona.

Maginile si utilajele folosite la executarea lucririlor trebuie si corespunda
cerintelor tehmce de nivel. acustic.

Sltuamle ‘speciale;:-incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot

determina. impact semnificativ asupra mediului mconjgxgtorgs eﬁcma{la calitatea
2“ xy .i;_:‘;vu. t;eg

acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului)  samrTEmarTs TS
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Investitiile ce urmeazi a se realiza pe amplasamentul studiat vor fi #inantate din

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

surse proprii.

}Tipul de proprietate al terenurilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiatd, exista
terenuri In proprietate privata a persoanelor fizice si juridice si proprietate publica de
interes local si national.

Pentru realizarea obiectivelor propuse nu sunt necesare schimburi de teren si
nu existd obiective d= ufi.itate publicd, investitiile propuse urménd a fi suportate ca si

costuri de beneficiar a)qa surse proprii.

3.9. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE

Pentru realizarer obiectivelor propuse prin prezentul PU.Z. se propune




urmatoarea esalonare in timp a lucrérilor:

1. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Oragului Coméne§ti a prezentei

documentatii se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucririlor de construire.

2. Dupa obtinerea Autorizatiei de construire se va proceda la realizarea

organizdrii de santier. La nivelul amplasamentului se vor stabili locurile pentru

platformele de depozitare a materialelor si pentru parcarea utilajelor. Timpul

estimat pentru aceastd etapa va fi de o siptimaéna.

3. A treia etapd este construirea propriuzisd a obiectivelor propuse, operatiune

estimati a dura 24 luni.

4. Dupi terminarea constructiilor se vor realiza bransamentele la utilitati, etapa

estimatd a dura o luni de zile.

5. Etapa a cincea va consta In realizarea aleilor si parcérilor din incintd propuse, - -

—

etapd ce va dura o luna de zile.
6. Etapa a sasea consté in realizarea spatiilor verzi propuse prin proiect, etapa ce
va dura doud saptimaéni. SJUDETUL BACL i
7. Etapa a saptea va consta in real zzaﬁéﬁ“i,',*_{ffiiﬁﬁlﬁﬁliéggﬁﬁj@&sanent, etapd ce va
; VIZAT SPRE ¥ :
dura o luni de zile. <4 LOPRE NESCHINEARES|
IETIVLY
8. Ultima etapi a proiectului va fi seceptia lucrarilor realizate.
- Semni: ira
NR. Denumire investitie Valoare St Durata
ETAPA estimata ﬁZangare estimatd
(lei) ,
1 Intocmire proiect faza 150.000 fproprii 6 luni de la
D.TA.C. aprobarea -
PU.Z. mnCL. |~
. Comiénesti
2 Realizarea organizirii de 25.000 proprii 1 séptdmana
santier
3 Construirea propriuzisé a 2.250.000 proprii 24 luni
obiectivelor propuse
4 Brangamentele la utilitéti 80.000 proprii 1 lund
5 Realizarea aleilor si 105.000 proprii 1 luna ‘ Y
parcéarilor ‘\>
6 Realizarea spatiilor verzi 55.000 proprii 2 siptaméni @!\
propuse prin proiect /
7 Realizarea accesului la 65.000 proprii 1 lund
amplasament
8 Receptia lucrdrilor realizate



4. CONCLUZII

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru crearea unei zone de

institutii publice, comert si servicii si a unei zone mixte de locuinte colective si
nstitutii publice, comert si servicii ce se va realiza cu respectarea legislatiei in
vigoare si care s Tmbunititeasca aspectul arhitectural - urbanistic al zonei.

Pentru ca acest studiu sa devind un instrument de lucru in vederea urmdririi
aplicarii prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotitd de un
regulament. Prevederile P.U.Z. -ului devin aplicabile si operationale numai dupd

avizarea si aprobarea sa conform legislatiei in vigoare.
. BAGAU
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S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
B-dul Unirii, nr. 13, Bacau

C.LF. 41238582, J4/1124/2019

tel. 0741002492, catherin_arh@yahoo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Continut: |
CAP. I DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2 Baza legala a elaborarii R.L.U.
1.3 Aria de aplicare
1.4 Conditii de aplicare }

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

CAP. I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPA
TERENURILOR'

2.1 Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
CAP. IlIT CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitara

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
CAP.IV_ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunitéti functionale

CAP. V PREVEDERI 1A NIVELUL UNITATILOR _SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE




LDISPOZITII GENERALE
1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism con’gine r_1;<_=,gLe_r_;;lg:_“xit'Zuri referitoare la

(‘();,/

explicand prevederile documentatiilor de urTmﬁsm: goA ne'ﬁpzm

{
'
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obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor. p
, ! B 577 045 /’i/ A5
1.2 Baza legal3 a elaborérii R.L.U.

AN
Sernil

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. are Ia bazé [e5} 5iaitd

acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care fundamenteazi
amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a
stabilitdfii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora; reguli proprii
domeniului urbanismului §i amenajirii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabild —
configuratia parcelelor, natura proprietitii, amplasarea si conformarea
constructiilor.

Dintre acestea mentiondm:
- legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, modificatd, completati si
republicata
- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Legea 10/1995 privind calitatea In constructii
- Codul civil
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandarilor mé vind mediul de viata al populatiei.
- Legea privind protej areaﬁin_onumentelor istorice (422/2001)
- Legea privind amenaj ared teritoriului st urbanismului 350/2001
- Legea apelor 107/1996
- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgentd « uvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
.



- H.GR. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind constructiile

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia

- Legea nr. 182/25.10:2000, privind protejarea patrimoniului cultural national

- Legea24/2007 pnvmd reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de raalif%%@%%ﬁiﬁﬁﬁ%ﬁ%ﬁﬁi’édiq
|
]

gres

zonele urbane JUDETUL BA
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pentru planuri si programme v 59 ;:mgrég_. /°2—h DZ?/,
- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor ~ ’

Ly

Semnditra ...

- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului §i Gospodarini Apelor7rivimd

aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor
- Ordonanta nr. 43/1997 modificata cu Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010
privind regimul juridic al drumurilor.

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului
general de urbanism In conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitafi.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplicé pe zona
reglementata in cadrul acestui P.U.Z. Amplasamentul studiat in Planul
Urbanistic Zonal conform plansei U0 ”Incadrare in teritoriu” este situat in
intravilanul orasului Coménesti, In partea central estici a acestuia .

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului
General de Urbanism si le detaliaza.

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de wurbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale gi se aprobd de catre Consiliul Local al orasului
Comanesti, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legi

350/1991.




II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

. . . o e eisses o epuiss TERRE A o
1.Reguli cu privire la péstrarea integrititii mediuluisiprof
. . . . o VIZAT SFRE NESCHIMEARE |
atrimoniului natural si construit 57/, iy

Protectia calititii apelor

- -
mrmEte
Semnaurg

Prin realizarea obiectivelor propuse, in zona STUdiats At $&VOF produc
elemente poluante care si afecteze calitatea apelor. Prin organizar/ea de santier
(pe perioada executiei lucrérilor de constructie) se vor ciuta solutiile cele mai
bune de protectie a factorilor de mediu (api, sol) de eventuale scurgeri si
infiltratii de ape uzate, utilizidndu-se retelele de canalizare existente in zona.

Protectia solului si subsolului

Lucririle de constructie si organizare de: santier se vor executa cu
afectarea unei suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili,
uleiuri, vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporard a materialelor si substantelor periculoase.

Apele pluviale poluate vor fi preluate prin rigole si guri de scurgere in
reteaua de canalizare ape pluviale poluate si trecute prin separatoarele de
hidrocarburi propuse, urméand a fi descircate catre caminul de racord la reteaua
publica.

Protectia asezérilor umane si a altor obiective de interes public

Toate constructiile si amenajérile propuse vor respecta cerintele Ordinului
119/2014 al Ministerului S&natatii pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

In timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile i
sesizdrile aparute din propria vind si datoritd nerespectirii legislatiei si

reglementdrilor de mediu mai sus amintite.

)



Constructorul va avea in vedere ca executia lucrdrilor sa nu creeze
blocaje ale cdilor de acces particulare sau ale ciilor rutiere Invecinate
amplasamentulii: lucrarii. -

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi

redate prin refacerea acestora, In circuitul functional initial. Constructorul are

T

obligatia de. a preda amplasamentul citre benefigiar, Jiber; de. reclamatii sau
w b e R 3R s

;

- colectarea selectivi a deseurilor rezultate in trma luc/SHYSEEe copfstructii;)

I
!
RITORIULUI i LIRBANISH |
!

VIZAT SFRE NESCHIMBARE |

sesizari. I COMIBIA TERNICA DE AMENAJAREA
Gospodirirea deseurilor ;

Constructorul va asigura:

- depozitarea temporard corespunzitoare a fiecdrui tip de deseu rezultat
(depozitare in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranti la agentii
economici specializati In valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

vFluxul deseurilor in perioada de exploatare a constructiilor:

Ambalajele — carton, paleti din lemn sau plastic, folii de polietilena,
rezultate din desfacerea maérfurilor descédrcate vor fi depozitate in interiorul
spatiului de depozitare a méarfii pani la ridicarea lor de cétre agentii interesati In
refolosire sau de cétre firma de salubritate cu care s-a incheiat un contract de
prestéri servicii. Aceste deseuri se predau operatorilor economici autorizati
pentru activitati de colectare/ valorificare.

Mirfurile alimentare expirate, se vor depozita in interiorul unei 1azi de
congelare cu capac (lada frigorifica - SNCU) cu volum de 700 litri. Acea~f; lada
se va pozitiona In apropierea accesului exterior din zona de receptie & ?pérﬁi,
pentru a se asigura accesul facil al operatorilor economici autorizati ‘pentru

activitati de colectare/ eliminare/ valorificare.




Deseurile menajere rezultate din activitatea ce se va desfisura in

constructiile propuse vor fi colectate pe amplasament in europubele separate pe

tip de deseu si transportate la depozitul de dqse—u;i-—de_cétt&n_sacieiaie,«?

specializatd . Se va tine cont de precizirile art. 4 al OM§ 119}2@ 14 81 Gifatn *" gl

Y "”\‘76? 2 "’6’&1% ?,1 |
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amplasamentele urmatoarelor dotiri tehnico-edilitare: § i, B etd (Lol

“La stabilirea amplasamentelor cladirilor de |

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de. colectare selective.

a depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanti de
minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spilare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanentd stare de curitenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru bétut covoare
a”1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme
care sid iIndeplineascd conditiile de lalit. a), se pot amplasa pubele pentru
colectarea selectiva a deseurilor municipale In spatii protejate si asigurate, cu
cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de fatada
neprevdzutd cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca
ritmul de evacuare a acestor deseuri s fie zilnic.
Protectia calitatii aerului

Pe timpul lucrdrilor de constructie pot apdrea urméatoarele emisii:

- emisii de praf si pulberi;

- emisii de gaze de la mijloacele de transport utilizate.

Praful si pulberile pot produce poluarea atmosferei prin depuneri umede
sau uscate.

Prin depuneri umede (precipitatii), poluantii prezenti in atmosferd sunt

depusi la suprafata solului.
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De asemenea, prin depunerea uscatd say u

- - - . TERITORIILL
sol au loc urmitoarele modificiri ale acestuia: LGSt

If VIZAT SPRE MESGH r,_‘ﬁAPE
- cre§terea acidité;ii solului, L 97 D K A

..................

Efectele emlsulor de praf si pulberi pot fi contracarate de Asemenea si

prin masuri tehnico - organizatorice, precum:

- limitarea volumului degajérilor de praf si pulberi prin aplicarea unor
tehnologii de lucru corespunzitoare (evitarea smulgerilor violente si a
impréstierii deseurilor rezultate, manipularea si transportul cu mijloace adecvate
etc.);

- utilizarea de echipamente de protectie corespunzitoare riscurilor (dupa
caz combinezon, manusi, masca etc.).

Se vor utiliza numai echipamente tehnice certificate i in perfecta stare de
functionare, muncitorii vor fi echipati corespunzitor, zona de lucru va fi
corespunzator amenajati etc.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe in
miscare utilizate pentru executia lucrdrilor de construire si de mijloacele de
transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexd asupra organismului si in functie de
intensitate, frecventa si duratd poate produce de la o stare de disconfort, pani la
afectarea starii de sénatate a personalului care isi desfasoara activitatea in zona.

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrdrilor trebuie si
corespundd cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tel y e si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asuprz mediului Tnconjurdtor, periclitdnd
calitatea acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

Salubritate

Deseurile menajere cit si cele rezultate din activitatile ce se vor desfésura

i




pe amplasament vor fi colectate In europubele cu capac, , Intr-un spatiu special
amenajat, desfdsurat pe platform& de beton ce va fi dotat cu punct de apa si
sifon de pardoseald pentru a permite spélarea pubelelor si a platformei de beton.

Deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri de catre o societate

c e | £ 1
specializati . | VEE § Ui BAGAH

2. Reguli cu privire la siguranta constructii

VIZAT SFRE NESCHIMEARE

public e M/

Terenurile destinate amplasfrii constructiilor trebuie _sd a51gure protectia
SeIMnatira v

populatiei contra surpdrilor, alunecérilor de teren, avalanselor si infindatiilor
conform O.M.S. nr.119/2014.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitdfii dintre destinatia constructiilor si functiunea stabilitd prin
documentatia de urbanism aprobata (P.U.Z.).

Se vor respecta cu strictet;e toate masurile obligatorii specificate in
de orice fel.

CAP. III CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale (art. 17 Anexa nr. 3

R.G.U.).

Distante minime cbligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a

parcelei .

Autorizarea executdrii constuctiilor este permisad numai daci se h})gpecté
distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Cédului
civil, precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri (conform art. 24 —

R.G.U.). )

J



Investitule propuse pe amplasament vor pastra o dlstazrtzr“de“f‘»&% m-fatd—

de sonda 1025 Comanesti, conform Ordinului nr. 278 03.10,1986.. emis de
Ministerul Minelor, Petrolului si Geologiei.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii .. 4312

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai vdacézemsté/

posibilitate de“acces la drumurile publice direct sau prin servitute, confopin
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor —art. 25 si Anexanr. 4 —R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai dacd se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si
destinatiei constructiei conform art. 26 — R.G.U.

Se interzice autorizarea executfrii constructiilor si amenajarilor de orice fel
fara asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesul carosabil si pietonal in incinta beneficiarului, se propune a se
realiza direct din DNI2A, prin intermediul unui acces amenajat la km
81+404.00 dr. Intersectia se va realiza, asigurdndu-se o serie de amenajari,
conform prevederilor normativului AND 600/2010 Amenajarea la nivel a
intersectiilor pe drumurile publice, dupa cum urmeazi :

- parte carosabild 7,0 m, doui fire de circulatie 2x3.50m ;
- intrarea respectiv iesirea In/din incintd in drumul national DN12A se
realizeaza numai cu relatie de dreapta .

Accesul carosabil al consumatorilor si al personalului se va face din calea
de acces principald, separat de accesul carosabil al autovehiculelor pentru
aprovi~it aare i Intretinere.

Circulatia pietonald la nivelul amplasamentului se va desfisura pe

trotuarele propuse in incint.

"‘Cx IES/’c TEHN \.rri D& AN MENSJA
TURITORMILUL 81 URRANIS
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3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Amplasamentul beneficiaza de racordare la toate tipurile de retele publice
de utilitati aflate In zona.

Conform aviz nr. 6096475705/26.05.2025 emis de Delgaz Grid S.A.:

- se vor respecta prevederile normativelor: Anexa - Ordinului A.N.R.E.
239/2019- actualizat cu modofociarile din decembrie 2020 — Norma tehnici
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferentre capacititilor
energetice privind amplasarea obiectivelor In zond; NTE 007/08/00 — Normativ
pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenmurilor pentru
constructii

Parcelele studiate urmeazi a se alipi in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

”Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de

spatii verzi gi plantate, in functie de desti ma;m sTcapacitated cqnsgtrucgel - art.

. ¢ t»bg.hg gj;. %?r} &y 4
34din RG.U. { COMISIA TERNICA DE Af.aefvm,ea.ﬁ'afi
a: ULUT ST GREANISM 3
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4. Unitati si subunitati functionale. Sermndtura s

i CRIU
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i VIZAT SPRE NESOHIM !:;.D" i

Prin prezenta documentatie se reglementeaza zond mixfa locumte
colective, institutii publice, comert si servicii, pentru suprafata de 14.574 mp
aflaté In partea de sud a proprietatii si schimbarea destinatiei initiale in zona
institutii publice, comert si servicii pentrr |, wrcelele din partea de nord a

proprietétii, in suprafata de 17.328 mp.

()



V. PREVEDERI LA  NIVELUL UNITATILOR  §I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE, COMERT SI SERVICII
Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1- tipurile de subzone functionale permise
ISa — subzona constructii administrative

ISco — subzona constructii comerciale

ISsr — subzona prestiri servicii
Art. 2 — functiunea dominanta a zonei

- institutii publice

Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei

- locuire emnziura

- odihnd si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aférente
obiectivelor propuse)

- circulatie pietonald si carosabild

- stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 — utilizari permise

- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii
profesionale;

- comert cu amanuntul;

- birouri;

- servicii;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii plantate — scuaruri;

- servicii de proximitate.

i




Art. 5 — utilizéri permise cu conditii
- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele pietonale

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific.
Art. 6 — interdictii temporare

- nu este cazul

Art. 7 — interdictii permanente

- se interzic urmatoarele utilizari: SemnBilrz e

- activitdti productive poluante, cu risc tehﬁologic sau incomodgé prin traficul
generat;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadei, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros
~depozitdri de materiale refolosibile;
- depozitarea de substante inflamabile sau toxice;
- activitafi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
- lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
Vecine sau care iinpiedicé evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare.
CapitoM! 3 — Conditii de amplasare si conformare a cladirilor
3.1 Rey :li de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 —orientarea fatd de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomandi
orientarea, astfel incat si se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a

birou & 1.



Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandi
orientarea, astfel ncdt si se asigure fnsorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

Art. 9 — amplasarea fati de drumurile publice

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi, cu respectarea
distantelor fati de axul drumurilor, conform legii .

Se va pistra o distantd de minim 13,00 m fati de axul DN2.

Art. 10 — amplasarea clddirilor fati de aliniament

Se va pistra o distantd de 4,90 m fatd de limita de proprietate din nord in
punctul sudic al acesteia si de 3,20 m In punctul estic al acesteia si se va urmiri
paralelismul cu axul drumului national.

Distanta fata de limita de proprietate din sud, care este aliniament va fi de
3,00 m.

Art. 11 — amplasarea 1n interiorul parcelei
Edificabilul maxim va péstra o distanti minimi de 4,90 m fati de limita

de proprietate din nord in punctul sudic al acesteia si de 3,20 m in punctul estic

Art. 12 — accese carosabile
Accesul carosabil se va realiza pe latura de nord a propnetatu dlI‘CC}{ din
DN2 (E85) conform aviz emis de C.N.A.LR.
Art. 13 - accese pietonale
Circulatia pietonald la nivelul amplasamentului se va desfisura pe
trotuarele propuse 1n incinta. |
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 — racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente se va face cu respectarea

al acesteia. Aceastd limita reprezmta si regnnul de ahmer;e*regiementat F—aia de.

T



conditiilor impuse de detinatorii de retele (cap. 3.3. din RLU).

Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare

- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va fi realizata prin grija beneficiarului.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare \

- In cazul unei reparceléri/dezmembriri parcelele nou create vor pistra aceleasi
reguli de construire stabilite prin prezentul regulament.

Art. 17 — Indltimea maxima admisibild a constructiilor

Hmax =P+2, 13,00 m

Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor ~
- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi striine zonei, pastige, imitatii de -
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente

sau stralucitoare

- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe

indltimile inconjuratoare.

Art. 19 — procentul de ocupare a terenurilor,
(P.O.T. % m2 AC/ m2 teren)

P.O.T.max = 60%

(CU.T. —m2 ADC / m2 teren) |
C.U.T.max = 18. = -

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

VIZAT SPHE NESCHIMBARE |

STV A S sk aven ol Aeovii-2 RSV |

Art. 20 - parcaje
Anexa 5 "Necesarul de parcaje” a Regulamentuiui General de Urbanism
prevede pentru constructile comerciale:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupd cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m? suprafati desfiigurati a constructiei pentru

unitdti de pana la 400 m?;
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- un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru
unitati de 400 - 600 m?;

- un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 m?;

- un loc de parcare la 40 m* suprafati desfisurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?.

La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru spatiile comerciale propuse — un spatiu cu o suprafatid
aproximativa de 1700 mp si unul cu suprafati de 4555 mp sunt necesare
1700:50+4555:40=34+114=148 locuri de parcare.

Pentru aceastd functiune se prevad 160 de locuri de parcare dintre care 6
locuri pentru persoane cu dezabilitéiti locomotorii , 6 locuri pentru persoane
insotite de copii precum si doud locuri destinate vehiculelor electrice.

Art. 21 — spatii verzi

Anexa 6 7 Spatii verzi si plantate” Regulamentul General de urbanism
reglementeazd pentru zona de institutii si servicii, subzona constructii
comerciale prevederea de spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, fn exteriorul clidirii sau in curti interioare a unui procent cuprins
intre 2 si 5% din suprafaga terenului. Datoritd disponibilitatii de teren, pe
amplasamentul studiat se vor realiza spatii verzi amenajata in proportie de 10%
din suprafata totali a terenului. - | |
Art. 22 - imprejmuri

Imprejmuirea proprietatii se poate realiza pe limitele acesteia pe laturile

de sud, est si vest. Imprejmuirea pe latura de nord 2 ) stra o distantd de 13,00

m fatd de axul drumului national.

SUDE Y LE8
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ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SIINSTITUTIL
PUBLICE, COMERT SI SERVICII
Capitolul 1 - Generalititi
Art. 1- tipurile de subzone functionale permise
ISa — subzona constructii administrative
ISco — subzona constructii comerciale
ISsr — subzona prestéiri servicii
LC — locuinte colective
Art. 2 — functiunea dominanti a zonei
- institutii publice , comert, servicii si locuinte colective —~
Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei
- locuire
- institutii si servicii §i alte activitdti nepoluante si servicii compatibile cu
functiunea de locuire
- odihnd si agrement (spatil verzi amenajate si platforme pietonale aferente

obiectivelor propuse)

- circulatie pietonala si carosabild

- stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- echipare tehnico-edilitard si constructii aferente.

Capitolul 2 — Utilizare functionali R : _

Art. 4 — utilizari permise
- sedil ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, pfoiectare,
cercetare, expertizare, consultantd iIn diferite domenii §i alte servicii
profesionale;
- comer{ cu amanuntul;
- birouri;
- servicil de sanéitate;
- cresa, gradinitd, afterschool

- sport sl recreere In spatii acoperite;

i



- parcaje la sol si multietajate;

- spatii plantate — scuaruri;

- servicii de proximitate

- locuinte colective

- locuinte sociale

- investitii necesare Imbunétatirii calitétii locuirii

- modernizari, reparatii si Intretinere la clddirile existente

- amenajari aferente locuintelor: cii de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joac# pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare.

Art. 5 — utiliziri permise cu conditii

- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi si spre traseele pietonale

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific. : JUDETUL

- v e s 5N

Art. 6 — mterdlct;u temporare COMISIA TEHRICA 1
' TERITORIULUS ©

- nueste cazul VIZAT SFRE H‘ch"&’F”//

5
A % il 3. /2. 2’<>%i.mi

Art. 7 -—- interdictii permanente

Semn&iura ...

- se interiié urmitoarele utilizéri:
- activitdti. productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadei, desfigurénd arhitectura i
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros

- depozitéri de materiale refolosibile;

- depozitarea de substa te inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de natura si afecteze amenajirile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;




- orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea $i colectarea apelor meteorice;
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare. _
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a clidirilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fatd de punctele cardinale

Pentru constructiile de locuinte se va evita orientirea spre nord a
dormitoarelor.

Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomandi
orientarea, astfel Incit si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a

blrounlor

Pentru toate ~categoriile de construcign rc@memiai@ 884 ¢ recogna?‘xda

orientarea, astfel Incét si se -asigure insorirga ,}5@;1@‘161”9: ruspublic %i a
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birourilor.
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Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor "€ Ste**pe}%ﬁs-a‘meu“feﬁ
distantelor fatd de axul drumurilor, conform legii .
Art. 10 — amplasarea cladirilor fati de aliniament
Distanta fatd de limita de proprietate din sud, care este aliniament va fi de
3,00 m.
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
Edificabilul maxim va pastra o distantd de 2,00 m fatd de limita de
%*‘foprietate din nord la vecindtatea cu zona de institutii si servicii propusd. Fata
j(:}ie limitele de proprietate din est si vest, edificabilul se va retrage cu o distanta
% e 5,00, fatd de limitele de proprietate din sud, se va retrage cu 3,00 m.
Amplasare clddirilor in interiortul parcelelor studiate se va face cu

respectarea  prevederilor OMS nr. 119 2014, actualizat, pentru

» aprobarea "Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al

€)
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populatiei” si anume: Articolul 3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sé asigure Insorirea acestora pe o durati de minimum 1 1/2 ore la
solstifiul de iarnd, a 1inciperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiazd ca
distanta dintre clddirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu Inéltimea
cladirii celei mai Inalte, se va Intocmi studiu de fnsorire, care si confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).(3) In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade
fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplici doar pentru peretii
cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a inciperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 — accese carosabﬂe [ e

Pl .fr.; TG N
l b~ £ 7.’-‘1
2

J/J’.f'

latura de.s.g_d_a proprietafii. ;
Art. 13 --accese pietonale E

Circulag;ia' pietonald la nivelul amplasamengxmlui s&°va ' desfasura...pe. |

trotuarele propuse in incinta.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars
Art. 14 —racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente se va face cu respectarea
conditiilor impuse de detindtorii de retele (cap. 3.3. din RLU).
Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare
- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va fi realizatd prin grija beneficiarului.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare 4
- in cazul unei reparceldri/dezmembréri parcelele nou create vor pastra aceleas §>>
reguli de construire stabilite prin prezentul regulament. ki
Art. 17 — in3ltimea maxima admisibild a constructiilor

Hmax =P+M+3, 17,00 m




Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau strilucitoare

- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe

inaltimile Inconjuritoare.

Art. 19 — procentul de ocupare a terenurilor.
(P.O.T. <% m2 AC / m2 teren)
P.O.T.max = 60%

FLT SPRE ‘\»’Z‘:CH MEBARE
(C.U.T.—~m2 ADC / m2 teren) 59 T 18 i ~
C.U.T.max = 3,0. ‘ Semnitura ...

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si inprejmuiri

i
i
i
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Art. 20 - parcaje

La calcularea necesarului de parcaje se va prevedea cite un loc de parcare
pentru fiecare apartament precum si un minim de 6 locuri de parcare pentru
functiunile de la parterul si mezaninul cladirilor.

Circulatia pietonald la nivelul amplasamentului se va desfasura pe
trotuarele propuse in incinté.

Amplasarea parcarilor se va face cu respectarea distantei de 5,00 m fata
de ferestrele camerelor de locuit, conform art. A, lit. ¢} a OMS 119/2014. \-/';

Pentru varianta prezentatd ca si posibilitate de mobilare a zonei mixte s-
au prevdzut cinci cladiri cu functiune mixtd. La un numir estimat de 18
apartamente/cladire la care se adaugd cele 6 locuri pentru functiunile propuse
rezultd un necesar de 24 de locuri de parcare/clidire.24x5=120 locuri de
parcare.

In aceasts varianti se propune realizarea a 160 de locuri de parcare care
sd deserveascd zona mixtd, dintre care 9 locuri pentru persoane cu dezabilitéti

locomotorii , 7 locuri pentru persoane insotite de copii.



Art. 21 — spatii verzi

La calcularea necesarului de spatii verzi se va tine cont de reglementarile
previzute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, “Spatii verzi si
plantate”:

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, In
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m%/locuitor. Se vor considera 4
persoane pe apartament (4x18x5x2=720 mp). Pe amplasament, in zona mixta se
prevede realizarea unui spatiu verde amenajat de cca. 1096 mp care sd
deserveasci zona de locuinte si si aibd functiunea de loc de joacd gi recreere.
Raportat la functiunea spatiilor comerciale se va adiuga 10% din suprafata
desfasuratd a acestora, la suprafata rezultata aferenta locuintelor.

Art. 22 - imprejmuri
fmprejmuirea proprietiitii se poate realiza pe limitele acesteia pe laturile

de sud, est si vest. Imprejmuirea pe latura de nord va fi obligatoriu dublata de

-4
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LINITA ZONA STUDIATA $211,70 ha

F= LIMITA AMPLASAMENTE STUDIATE = ZONA
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC
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[[]- ZONE CU CONSTRUCTH P, P+1 CU CARACTER URBAN
ZONA AGENTI ECONOMICH CU PROFIL
- INDUSTRIAL Si DEPOZITE
ZONA PARCURI, RECREERE, AGREMENT SI TURISM
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servicii propusa

P.0.T. max, propus = 60%
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Hmax = P+M+3, 17,00m
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E==3 LIMITA ZONA STUDIATA $=11,70 ha

F= LIMITA AMPLASAMENTE STUDIATE = ZONA
REGLEMENTATA $=32.,295 mp

ECHITARE TEHNICO-EDILITARA
EXISTENT :
- [ LINIE ELECTRICA AERIANA LEA 0,4 KV
= LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 20 KV
RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA
% RETEA DE CANALIZARE
I RETEA GAZE NATURALE
[ RETEA GAZE NATURALE in curs de realizare
[ TRASEU AERIAN RETEA TELECOMUNICATIH
F--] CANALIZARE PLUVIALA (DEDEMAN)
PROPUS
E==1 RETEA EMERGIE ELECTRICA
[=~1 RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA
Lemd RETEA DE CANALIZARE
L RETEA GAZE NATURALE

ZONA DE PROTECTIE CANALIZARE PLUVIALA (DEDEMAN)
[l cCONSTRUCTH PROPUSE
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\, NI CERINTA REFERATDE VERIFICARE / NR./ DATA
\\ \ URBAN DECO! |Beneticior: _______S.8.RINVEST & LOGISTIC GRUPSRL, |
sC.cc - AmplssamentStr. Vasile Alecsandrd, pr. 18, Orss Comsnestl, Jud. Bacan
\ CUL 41238582 Te A Bocm
o V| wini2an010 vECar P.U.Z CONSTRUIRE SPATIICOMERCIALE 51 LOCUINTE R
H o ! | £ | Howii o 12.8ackn B/ lcoiecmive 052025
Projectat | arh. Catrinel Ciomei Tithu plansa: REGLEMENTARI FLANSA
oiectat___|arh. Cotrinel Ciome¥ ECHIPARE EDILITARA us
Desenst | avh. Catrinel Ciomei’ Iscara: 11000 IpaTa: 042025 [raza: PU.Z.




LIMITE
F==7] LIMAITA ZONA STUDIATA $=11,70 ha

E=3 LIMITA AMPLASAMENTE STUDIATE = ZONA
REGLEMENTATA $=32.205 mp

TiIPURI DE PROPRIETATE
a). DOMENIU PUBLIC

| DOMENIU PUBLIC DE INTERES NATIONAL
DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL
b). PROPRIETATE PRIVATA

l\h/i

] PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SI JURIDICE
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CERINTA | __ REFERATDE VERIFICARE /NR/ DATA
Beneficior:
§.C. C.C. URBAN DECOY St Vasiie Al 'nr, 18, Oras Comancetl, Jud, Bacan
CUI. 41238582 Denwrnire proiect: PROIECT)
4111241019 P.UZ CONSTRUIRE SPATIICOMERCIALE SI LOCUINTE PR
|dnirii nr. 13, Bacin COLECTIVE 04,2026
- trind] Cramey Titha plansa: PLANSA
Proiectat arh. Catrinel Ciornei »
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Profectat __}arh. Catrinel Ciornci? U4
Desenat arh. Catrinel Clomed ISCARA: 171000 [DATA; 042025 [FAzZA: PUZ




