privind aprobare PUZ - ,,Construire spatii comerciale si locuinte colective”, str. Vasile
Alecsandri, nr. 18, Comanesti, jud. Bacau

Consiliul Local al orasului Cominesti, jud. Baciu, intrunit in sedinta ordinara din
27.02.2026.

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Comanesti, nr. 16715 din 12.01.2025;

- Raportul de specialitate nr. 16715/b din 12.01.2026, formulat de Serviciul Urbanism
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Coménesti, prin care propune
aprobare PUZ privind investitia: ,,Construire spatii comerciale si locuinte colective”, str.
Vasile Alecsandri, nr. 18, Comanesti, jud. Bacdu;

- Solicitarea primitd din partea SSR INVEST&LOGISTIC GRUP S.R.L., prin Lungu
Sorin, nr. 16566/09.01.2026;

- Avizul de oportunitate, nr. 03 din19.05.2025;

- Avizul Consiliului Judetean Bacidu, nr. 54 din 23.12.2025;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

In conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si
completata;

- Planul Urbanistic General al oragului Comanesti si Regulamentul General de Urbanism,
aferent;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului din orasul
Coménesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

in temeiul art. 129, alin. 6, lit. ¢, art. 139, alin. 1, art. 196, alin. 1, lit. a si art. 197 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, adopti urméitoarea

Art.1 Consiliul Local Cominesti aprobd documentatia urbanistica Plan Urbanistic Zonal
pentru obiectivul: ,,Construire spatii comerciale si locuinte colective”, str. Vasile
Alecsandri, nr. 18, Comanesti, jud. Bacdu, beneficiar SSR INVEST&LOGISTIC GRUP
S.R.L., prin Lungu Sorin, conform proiectului nr. 04/2025, intocmit S.C. C.C. URBAN
DECOR S.R.L. Bacau, anexi la prezenta.

Art.2 Documentatia se aprobd in urmdtoarele conditii:

- respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;

- obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare;
- obtinerea avizelor si acordurilor corespunzatoare;

- respectarea arhitecturii si cromaticii din zona.

Art.3 Documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotarare are termen de valabilitate
36 luni de la data adoptarii.



Art4 Prezenta hotdrire se va comunica Institugiei Prefectului judetului Bacau,
Primarului orasului Cominesti, SSR INVEST&LOGISTIC GRUP S.R.L., prin Lungu
Sorin, precum si tuturor Directiilor, Serviciilor, Compartimentelor interesate din cadrul
U.A.T. Orasul Comanesti, pentru ducere la indeplinire i poate fi contestata in termen de 30
de zile de la comunicare la Tribunalul Bacéau.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier local Secretar general
Florin Ionut Cozm jurist Daniela Chirild

Nr. Q/
Din 27.02.2026
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documeritatiei
1. Denumire lucrare: P.U.Z. — Construire spatii comerciale si locuinte colective

2. Amplasament: Str. Vasile Alecsandri, nr. 18, Oras Comanesti
3. Beneficiar: S.S.R. INVEST & LOGISTIC GRUP S.R.L.

4. Proiectant general:  S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L. Bacédu

5. Faza de proiectare:  Plan Urbanisti¢ Zonali L BACLY
o bl w'“'g A B £k L g &8
arii: TERMICE DE AMENAJARE 4t
6. Data elaborar“‘ Mal 2025 {L,O TC%?TOCEIiLJI S URBANISH \
VIZA 75*’*7?[‘ 4CSCH!1’W~P‘?‘: )

" Lh 1L 4 yg

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
Solicitari ale temei_program Semndturg .. |

Prezenta documentatie a fost elaborati ca urmare a comenzii beneficiarului,
conform cerintelor certificatului de urbanism nr. 45 din data 27.03.2025 eliberat de
Primaria Orag.uhli Comanesti si studiazi suprafata de 11,70 ha, din care 32.295 mp
proprietate a beneficiarului, in raport cu vecinétitile acesteia.

* In concordanti cu tema de proiectare formulati de beneficiar si respectind
legislatia in vigoare, prin prezenta documentatie se stabilesc si reglementeaza
conditiile de amplasare si conformare a unor constructii cu functiuni comerciale si
locuire colectiva.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in aprofundarea si rezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice ce rezultd in urma amplasérii in zona
studiata a obiectivelor propuse, sistematizarea amplasamentului studiat in vederea
realizarii obiectivelor mai sus mentionate, realizarea accesului la amplasament,
realizarea de parcari aferente, regimul de construire, schimbarea destinatiei terenului
din zona industriald in zond mixta locuinte colective, institutii publice, comert si
servicii, pentru suprafata de 17.328 mp aflatd in partea de sud a proprietétii s
schimbarea destinatiei initiale in zond institutii publice, comert si servicii pentru
parcelele din partea de nord a proprietatii, in suprafata de 14.574 mp, inélfimea
maxim3a admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament gi distantele fatd de limitele

laterale si posterioare ale parcelei.




{

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Asupra amplasamentului studiat, pﬁn P.U.G. este instituitd functiunea de zon&
agen{i economici cu profil industrial si depozitare.
Planul Urbanistic General al orasului Comaénesti prevede pentru aceastd zond
urmatoarele: |
Functiune dominanta : activititi economice de tip industrial, prelucrarea lemnului.
Functiune complementara, compatibild zonei: zoni verde amenajati, perdele de
protectie. ' L
Utiliziri permise; 'u:iﬁtégiiéc'(f)’:n(')r"rii‘ce'tindu‘striale, activititi productive pentru mici

intreprinzitori, zoni verde amenajati, perdele de proteeties
3 o}

, JUDET UL
Utilizari interzise: locuinte, :obi_ecf_tive de utilitate publicarsgsmTsmns s amenin
: : ’ TERITORLL [ URRAMISH
1.3. SURSE DOCUMENTARE : V’ZAET—ZSF‘* i “*‘”‘“"”‘7’:

La intocmirea studiului s- au avut in vedere:

amnéidre

- PUG. Orasg Coméneg,u si Regulamentul Local deﬁrbamsnr"“ - .
- -Ridicare topograficd a zonei studiate
- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament. _

Ca metodologie folositd, datele continute in piesele scrise si desenate au fost
structurate conform prescriptiilor s1 cadrului conginut.aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L.
ar. 176/N/16.08.2000. |

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative In
vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte
normative cu implicatii asupra dezvoltirii urbanistice se mentioneaza:

e Legea privind autorizarea executdril constructiilor (nr. 50/1991, republicatd in
2004, cu modificarile si completarile ulterioare);

e Legea nr. 247/2005, cu modificérile si completérile ulterioare;

e Ordonanta de urgenti privind protectia mediului (nr. 195/2005, cu modificarile si

completarile ulterioare);

e Legea apelor (nr.107/1996, cu modificirile si completirile ulterioare);

e Legea nr. 213/1998, cu modificérile si completarile ulterioare;
e HGR nr. 525/1996; |

e Codul civil;




e Ordinul Ministrului San&tatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si
a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei.

Ca surse de informare s-au folosit datele culese din teren si concluziile
rezultate in urma discutiilor cu organele locale de decizie.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

- Amplasamentul studiat este situat in intravilanul orasului Coméhe§ti, in
partea central estic a acestuia, in Unitatea Teritoriald de Referintd nr. 16. Aceasti
unitate teritoriald de referintd are ca functiune dominanti functiunea de industrie
depozitare ce coexisti cu fuctiunea de locuire alcatuits din locuinte individuale cu
caracter urban si regim de Indltime P, P+1. |

fn partea de nord a amplasamentului studiat, ﬁlnc‘giunéa inifiald instituitd prin

PU.G Coménegi asupra terenurilor a fost modificati printr-o documentatie de tip
P.U.Z. si transformati in zond mixtd depozitare, institutii publice, comert si servicil.

fn timp, intreaga zond adiacents amplasamentulpi si-a schimbat destinatia

instituitd prin P.U.G. si a devenit o zond de interes pentrlij’(f! Holtares de- ms"ti%tu si

. L COMISIA TEHRICA DE /5,»* y
servicii (Kaufland, Dedeman) precum si locuinte colec tive. TEATORULL S GRBAn:
| VIZAT SERE i r‘g«l’f'fy‘ffiﬁ

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE Bl oAb (2, 0

Pozitia zonei fati de intravilanul localititii

N ‘o
Semnatura ..,

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul partea central estmla d

orasului Cominesti. Terenul studiat, in suprafati totald de 32.295 mp are categorie de
folosintd curti-constructii si este compus din 32 de parcele. | 9

Amplasamentul are urméatoarele Vecinétéﬁ:

- la Nord : strada Moldonei, DN 124, domeniu public

- la Est : proprietéti private, (zond industrie/depozitare) si strada Nicolae
Bilcescu |

- la Sud : strada Nicolae Bilcescu

- la Vest : drum cotd indiviza, numdr cadastral 60559 .

In prezent parcela cu numir cadastral 64585 existdi o constructie de tip
industrial si doud anexe ce uremeaza a se demola.
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristici geotehnice

Din punct de vedere geologic structural, teritoriul orasului Comaénesti este




situat in Bazinul Comdinesti, care este o depresiune post-tectonicd localizatd la
marginea exterioard estica a flisului Carpatilor Orientali, pe cursul mijlociu al raului
Trotus, la sud de confluenfa riului Asiu cu rdul Trotus, avdnd iIn fundament i pe
ramd depozite cretacice superioare si paleogene, cele de umpluturd fiind de varstd
neogend. Bazinul Coméinesti este separat in mai multe cuvete prin praguri ale
fundamentului paleogen. Depozitele de umpluturd se caracterizeazi prin prezenta
fundamentului sarmatian grezos, cu intercalatii de carbune, acoperit de cinerite
meotiene. Subsolul este bogat in cirbune brun(9. straturi de cérbune), de vérsta
sarmatian superioi’, petrol si gaze naturale, de varstd sarmatian inferior.

Alﬁplasamentul de cercetat este dispus la nivelul terasei rului Trotus, unitate

in care reprezentative sunt depunerile grosiere, ce se constituie intr-un orizont

uniform de bolovénis cu pietris si nisip, dezvoltat sub un strat fin sedimentar, de
reguld argilos-prafos-nisipos, de varstd cuaternard. Valea Trotusului si afluentii sai,
fragmenteazad depresiunea Comaénesti, creAnd un numéir de opt nivele de terasd, In
mare par’te pe versantul din dreapta. Cea mai mare extindere o au lunca neinundabild
(5-6 m altltudme relatwa) si terasele de 10-12 m si 65-80 m altitudine relativa.
Celelalte mvele de terasd au extindere mai redusa si aparitii sporadice (respective
terasele de 85-90 m, 95-110 m, 135-140 m, 175-180 m si 210-230 m altitudine

relativa). fntregcomplexul Cuaternar este dispus in discordanti de sedimentare peste

formatiuni marno-grezoase apartinind Miocenului Superior.

Adancimea de inghet |
Adancimea maximi de inghet in zona Bacid §éis*cé?t;ée’&f 9, 9@ L @(ﬁn CTN,
conform STAS 6054 /77 . aanish |

Conditii seismice

Conform Normativului P100 — 1/2013, pentru prmegnctar@ constructnlor la

actiunea seismicd, teritoriul Roméniei este Tmpartit in zone de hdzard seismic.

Hazardul seismic este descris de valoarea de varf a acceleratiei orizorftale a terenului
ag (acceleratia terenului pentru proiectare) si prin valorile perioadei de control (colt)
T a spectrului de raspuns pentru zona amplasamentului considerat.

In conditiile seismice si de teren ale orasului Cominesti, pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurentid (al magnitudinii) IM.R.= 225 ani si 20%

probabilitate de depésire in 50 ani, ag = 0,35g, Tc = 0,7s




Reteaua hidrografica

In cee ace priveste hidrologia zonei, nivelul panzei freatice se afli la adéncimi
variabile, cuprinse in general intre 2-25 m fatd de C.T.N,, in functie de grosimea
stratului de argild ce se giseste deasupra orizontului grosier (pietris cu nisip si
bolovénis).

In zona amplasamentului, nivelul panzei freatice este situate la adancimi de 6-8

m fatd de C.T.N..

Reteaua hidrografica este formata di rau S, araul Asdu
s1 pardul Urminis pe partea stingd, parful Cieba dnus. arauI Lapcs pe partea
jidd ERRICA | HASARES
3 Rch RIULUL S o ]

dreapti.
pta [EAT SFRE NEBCRIMEBARY

Clima e @ il (2200

Tipul de clima care se face simtité pq teritoriudecorasutul Comanesti este
RS

temperat-continentali de tip montan.

Téﬁxﬁéfét&rﬂé tmedii anuale variazi intre 2°-3°C pe culmile montane fnalte 6°-
7°C 1in depresiune. Cantititile anuale de precipitatii au valori de 576-667 Vmp
precipitatiile avand un caracter torential in sezonul cald, fapt ce se reflectd in regimul
scurgerii apei si In frecventa mare a viiturilor.

Riscuri naturale

In conformitate cu Planul de amenajare a teritoriului national ( Legea 575 /
2001) — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, comuna Nicolae Bilcescu se
incadreazi astfel :

- cutremure de pamént — intensitatea seismica exprimatd In grade MSK este VIII ; ~—
- din punct de vedere al inundatiilor, in Orasul Comanesti doar local pe zonele de
lunca joasi si 1n albia majord a rAului Trotus, precum si la confluenta cu afluentii sai,

se pot manifesta inundatii cu debite catastrofale ;

- din punct de vedere al alunecérilor de teren, doar local pe zonele de deal sau la
contactul acestora cu terasa inaltd se pot produce eroziuni si alunecéri mai ales in
timpul s@péturilor pentru constructii.

Concluzia este ca perimetrul construibil prezinté o zona relativ plana sau cu
medie Inclinare (in general conforma cu panta de curgere a rdului Trotus), stabila,
neafectata de fenomene fizico-geologice active precum alunecéri de teren, eroziuni,
prabusiri).

In subteranul zonei nu sunt prezente sdruri solubile sau nisipuri lichefiabile




care, n conditii specifice (dizolvari in contact cu apele subterane sau lichefieri la
socuri seismice) ar putea si dea deformatii nedorite la suprafata.
2.4. CIRCULATIE

Accesul la amplasament se face, pe latura de nord a proprietatii prin
intermediul unui drum in cotd indiviza ce are legaturd directa cu strada Moldovei —
DN 12A traverseaza oragul Comanesti de la sud-est la nord-vest si face legatura
acestuia cu oragul Targu Ocna si comuna Ghimes, precum si din strada Nicolae
Balcescu, in pa.rtea de sud a parcelelor studiate.
2.5. OCUPAREA TERENURILOR

in cadrul zone1 studlate terenurile sunt ocupate cu cladiri ce au functiunile de
industrie, ﬁmcmune mixta institutii si servicii/industrie, institutii si servicii - In cladiri

noi cu regim de Indltime.P st indltimi de 10,00 m, precum si locuinte individuale cu

regim de iniltime maxim PAM. | JUDETUL BAaniu
Parcela cu numar cadastral 64585 are edificate Hietie detip gius rial §i
douad anexe ce uremeazi a se demola. | VIZATDPRE NESCHIMPARE |
' - ! . gin £,3> l 2;5, /:)
2.6. ECHIPARE EDILITARA |+ 7™
In zona studiatd existi retea de electricitate ‘C‘anahza:%eew%h mentare/i4pa, gaze

naturale, telefonie.
2.7. PROBLEME DE MEDIU

Pe amplasament nu existi probleme speciale legate de protectia mediului sau
riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru zona studiati rezulta ca
terenul, prin configuratia sa nu favorizeazi aparitia proceselor geomorfologice active
sau degradare. Amplasamentul studiat nu prezintd probleme de inundabilitate sau
lichefiere.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma derulirii procesului d¢ informare a publicului, au rezultat observatii si
propuneri din partea publicului interesat privind realizarea obiectivului prezentei
documentatii si anume:

- S.C. DEDEMAN S.A. a solicitat prin adresa nr. 9416/09.09.2025 instituirea
zonei de protectie a conductei de canalizare pluviald ce traverseaza
amplasamentul beneficiarului.

In conscints, pe plansele U2 si U3, ” "Reglementiri urbanistice zonificare”,

respectiv “Reglementdri echipare edilitard” a fost marcatd zona de protectie a




conductei specificate.

- Mazarine Energy Roménia, prin adresa nr. 963/04.09.2025 semnaleazi
prezenta sondei 1025 Coménesti care impune restrictii de construire In
veciniitate. Astfel este invocat Ordinul nr. 278/03.10.1986 emis de Ministerul
Minelor, Petrolului si Geologiei care, prevede distantele la care se pot construi
diferite obiective in vecinatatea sondei.

C(‘)nfpn;n acestui Ordin, investitia propusa se poate realiza la o distantd de 35

de m faj[é de sondé, fapt ce a fost preluat si a condus k

aferente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC, |
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE -
Anterior elaboririi P.U.Z. au fost Intocmite urmétoarele studii:

— ridicarea topografica a zonei |

— studiu geotehnic

— P.U.G. Oras Comanesti.

Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea realizari
proiectului de structuri aferent obiectivului propus.
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Pentru zona de institutii publice si servicii PU.G. Coménesti reglementeaza
urmatoarele: o
Utilizare functionala:

Utilizdrile permise sunt cele caracteristice fiecirei subzone a cérei functiune o
defineste (invatdmant, culturd, comert, administratie, etc.).

Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva care pot crea
incomodari si disfunctionalitdti. De asemenea, orice fel de constructii §5%menajéri
exceptind obiectivede de utilitate publica pentru care au fost rezervate tere?{}ilxrﬂe.

Pentru zona de locuinte si functiuni complementare PU.G. Coménesti
reglementeazd urmatoarele:

Functiuni complementare: institutii publice, comert si servicii. Y
Functiuni compatibile: activitdti productive nepoluante, gospodérie ccl?unaié, zone

verzi de protectie. - )

Y,



Utilizare functionala:
Utilizari permise: locuinte sociale si colective in blocuri sau unifamiliale, locuinte
individuale, dotari publice de interes general, comert si servicii sociale, profesionale,
activitdti nepoluante si care nu necesitd un volum mare de transport.
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul de amplasament este relativ plan, fapt ce nu creazi dificultdti in
amenajarea constructiilor. Partea de vest si sud prezint3 un peisaj spectaculos ceea ce

conduce la orientarea pe cit posibil a spatiilor de zi a“f(%%%&%?«pﬁ%ﬁﬁ%ﬂsﬁre aéceste

COMISIA TERNICA DE AMENAIAIES ]
TERITGRIILU B UREAMISH

puncte cardinale.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI | ’ -

Accesul carosabil si pietonal in incinta beneficiarului, ¢ propurrg a-$e-realiza

direct din DNI12A, prm intermediul unui acces amenajat la km §1+404.00 dr.
Intersectia se va reéliza, asigurandu-se o serie de amenajdri, conform prevederilor
normativului AND 600/2010 Amenajarea la nivel a intersectiilor pe drumurile
publice, dupd cum urmeaza :

- parte carosabild 7,0 m, doud fire de circulatie 2x3.50m ;

- Intrarea respectiv iesirea in/din incint3 in drumul national DN12A se realizeaza
numai cu relatie de dreapta .

Accesul carosabil al consumatorilor i al personalului se va face din calea de
acces principald, separat de accesul carosabil al autovehiculelor pentru aprovizionare
si Intretinere.

Circulafia pietonald la nivelul ampiasamentului se va desfdsura pe trotuarele
propuse perimetral constructiilor. |

- Accesul autospecialelor de pompieri se va face din drumul national, lungimea
caii de acces fiind de min. 60 de metri, intorcerea acestora putdndu-se efectua in
alveola de intoarcere propusé conform plansei de "Reglementari urbanistice,
zonificare”. De asemenea autospecialele pot iesi de pe amplasament pe o cale de
acces cu latime de 7,00 m ce debugeaza in strada Nicolae Balcescu, pe latura de esta

amplasamentului.




La faza ulterioard de proiectare vor fi detaliate si se vor rerspecta toate
prevederile art. 2.6. ”Conditii de acces, interventie si salvare in caz de incendiu” din
”Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor” P 118-1/2025.

Anexa 5 “Necesarul de parcaje” a Regulamentului Gcneral de Urbanism
prevede pentru constructile comerciale:
‘ Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
chen’g «dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfégurata a constructiei pentru unitéti de

pani la 400 m?;

- un loc de parcare la 100 m? supraf%‘té%esﬁ%ﬁmaﬁ%a éomﬁruc iei pentru unitati de

[ COMISIA TERNICA F ARrrm
400 - 600 m?; _ ; | TERITORIULUT S1 LAaN
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- un loc de parcare la 50 m? supra ta %‘S};é‘sz a co&f\m iei pentru complexuri

comerciale de 600 - 2.000 m?;

Seini 3qufa
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- un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfasuratd a coysrrucnm pentru complexuri

comerciale de peste 2.000 m2.

La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru spatiile comerciale propuse — un spatiu cu o suprafata aproximativa de
1700 mp si unul cu suprafatd de 4555 mp sunt necesare
1700:50+4555:40=34+114=148 locuri de parcare.

Pentru aceasti functiune se prevad 160 de locuri de parcare dintre care 6 locuri

N’

pentru persoane cu dezabilititi locomotorii , 6 locuri pentru persoane insotite de copii _

precum si doua locuri destinate vehiculelor electrice.

La calcularea necesarului de parcaje pentru zona mixta unde se propune
amplasarea de blocuri de locuinte, se va prevedea cate un loc de parcare pentru
fiecare apartament precum si un minim de 6 locuri de parcare pentru functiunile de la
parterul i mezaninul cladirilor.

Circulatia pietonald la nivelul amplasamentului se va desfasura pe trotuarele
propuse In incintd.

Amplasarea parcérilor se va face cu respectarea distantei de 5,00 m fatad de
ferestrele camerelor de locuit, conform ar A, lit. ¢) a OMS 119/2014.

Pentru varianta prezentatd ca si posibilitate de mobilare a zonei mixte s-au

previzut cinci cladiri cu functiune nixtd. La un numédr estimat de 18




apartamente/cladire la care se adaugi cele 6 locuri pentru functiunile propuse rezulta
un necesar de 24 de locuri de parcare/cladire.24x5=120 locuri de parcare.
fn aceasts variantd se propune realizarea a 160 de locuri de parcare care si

deserveascid zona mixtd, dintre care 9 locuri pentru persoane cu dezabilitati

locomotorii , 7 locuri pentru persoane insotite de copii.

B

3.5. ZONIFICARE FUNCTI()NALA REGLEMENTKIH“BHJANZF =
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI ,

Obiectivul P.U.Z. consti in reglementarea schimbarea destinatiei terenului
din zons industriali in zoni mixtd 'Iocuin;e colective, institutii publice, comert si
servicii, pentru suprafata de 17.328 mp aflati in partea de sud a proprietatii si
schimbarea destinatiei initiale in zona institutii publice, comert si servicii pentru
parcelele din partea de nord a propfietét,:ii, in suprafati de 14.574 mp,

~ Amplasarea consfruc;iilor se va face in terenul edificabil marcat conform

plansei de "Reglementari urbanistice — zoniﬁCaié”. | V

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile,
ocuparea lui facandu-se cu respectarea P.O.T. si c .U.T.;si a Codului Civil.

Referindu-ne la toate parcelele ca la un tot unitar (uitericr se \}a' proceda la
alipirea terenurilor) , edificabilul maxim va pistra o distanti minima de 4,90 m fata
de limita de propriétate din nord in punctul sudic al acesteia si de 3,20 m in punctul
estic al acesteia. Aceasta limita reprezinta si regimul de aliniere reglementat. Fata de
limitele de proprietate din est si vest, edificabilul se va retrage cu o distantd de 5,00,
fatd de limitele de proprietate din sud, se va retrage cu 3,00 m. Fatd de limita de
proprietate intermediard din sud, nord si vest, edificabilul se va retrage cu 2,00 m.

Investitiile propuse pe amplasament vor péstra o distantd de 35,00 m fata de
-sonda 1025 Comanesti, conform Ordinului nr. 278/03.10.1986 emis de Ministerul
Minelor, Petrolului si Geologiei.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) ce exprima raportul dintre suprafata

ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului considerat si, coeficientul de utilizare a




terenului (C.U.T.) ce exprimé raportul dintre suprafata desfasuratd a cladirilor si
suprafata terenului considerat.

Valorile indicilor P.O.T. si C.U.T. au fost calculate lund in considerare suma
suprafetelor studiate in prezenta documentatie.

Indici urbanistici propusi prin proiect

Zona institutii publiée , comert §i prestéri servicii

P.O.T. max. propus= 60% |

C.U.T. max. propus= 1,80
Hmax =P +2, 13,00 m.

Zoni mixti locuinte colective, institutii publice; eomert si prestir servicii

=609 COMSIA T : “
P.O.T. max. propus= 60% TERITCRIULUI 31 U8 A

C.U-T{ max. propus:—. 3’00 VIZAT SFRE NESCHIMEARE

Hmax = P+M+3, 17,00 m. -
BILANT TERITORIAL S = 32.295-mp

Semnitura.,

ZONE EXISTENT | PROPUS

‘ ) % %

FUNCTIONALE SMP {50 totat| S MP |gintotal
ZONA AGENTI ECONOMICI CU PROFIL(32.295 100 | - -
INDUSTRIAL Sl DEPOZITE
ZONA INSTITUTI PUBLICE, - - |17.328| 53,65
COMERT SISERVICHE
ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE, |
INSTITUTI PUBLICE, - - |14.574) 45,13
COMERT Sl SERVICII
DRUM 393 1,22
TOTAL | | 32.295 100 |32.295| 100

In zona de institutii publice si comert , prestiri servicii se pot amplasa
constructii cu functiuni de invatimént, culturd, sindtate, birouri, comert alimentar,
nealimentar, prestari servicii nepoluante.

Cl3dirile de locuinte colective propuse pot avea spatii comerciale la parter si
mezanin. Spatiile comerciale vor putea primi functiuni de birouri, sedii de firma, sedii
financiar -bancare, comert, prestdri servicii, Invatdméant, sanitate, alimentatie
publicd. Acestea se vor putea realiza si in cladiri separate.

A~ plasare cladirilor in interiortul parcelelor studiate se va face cu respectarea
prevecerilor OMS nr. 119 2014, actualizat, pentru aprobarea "Normelor de igiend si

sanatate - ublicd privind mediul de viatd al populatiei” i anume: Articolul 3




(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure Insorirea acestora pe
o duratii de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarné, a Inciperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate.(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor
evidentiazi ca distanta dintre clidirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu
indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care s& confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).(3) In cazul invecinirii cu clidiri cu fatade fird
ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplicd doar pentru peretii cu ferestre,
cu respectarea dreptului la insorire a inclperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

La- calcularea necesarului de spatii verzi se va tine cont de reglementrile
previzute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, ”Spatii verzi si plantate”:

- Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in
functie de tlpul de »10cuire, dar nu mai putin de 2 m%locuitor. Se vor considera 4
persoane pe apartamént (4x18x5x2=720 mp). Pe amplasament, in zona mixtd se
prevede realizarea unui spatiu verde amenajat de cca. 1096 mp care sa deserveasci
zona de locuinte si sa aibs functiunea de loc de joacd si recreere. Raportat la
. functiunea spatiilor comerciale se va adiduga 10% din suprafata desfasuratd a

acestora, la suprafata rezultatd aferentd locuintelor.

s

Pentru zona de institutii si servicii vor fi 1:>re{:’—azgc§T Spaii %xﬁerzysi ﬁlan%ate !cu
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rol decorativ, in exteriorul cladirii sau in curti interjoaté%34; BT 'swp
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afectatd acestei functiuni. . b5l 3, f,g_: 2
. . . gﬂ_—:r A ,(!,....,.....
Pe amplasament se vor realiza spatii verzi aﬁxenajate in proportle d/e 10% din
Semni w”‘:’:

supédrafata totald a terenului.
Imprejmuirea proprietitii se poate realiza pe limitele acesteia pe 1aturile de sud,
est si vest. Imprejmuirea pe latura de nord va péstra o distantd de 13,00 m fata de axul
drumului national.
Deseurile menajere rezultate din activitatea ce se va desfagura in constructiile
propuse vor fi colectate pe amplasament In europubele separate pe tip de deseu si

transportate la depozitul de deseuri de catre o societate specializats .

3.6. ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apé se va realiza prin racordarea la reteau publicd existentd In

zona amplasamentului.




Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivelor, se va realiza in reteaua
centralizatd de canalizare a orasului. Apele menajere vor fi preluate de instalatia de
canalizare interioard si deversate n instalatia exterioara.

Apele colectate in reteaua exterioari de canalizare se vor directiona catre
caminul de racord la reteaua publicd. Parcérile vor fi prevazute cu separatoare de
hidrocarburi.

Apele pluviale poluate vor fi preluate prin rigole si guri de scurgere In reteaua
de .canalizare ape pluviale poluate si trecute prin separatoarele de hidrocarburi
propuse, urménd a fi desciircate citre ciminul de racord la reteaua publica.

‘Energie electricé, este asigurata prin racorduri la reteava existentd in zond.

Incilzirea si climatizarea spatiilor din cvonstructiilor propuse se va realiza cu

' . . [ ;
centrale termice alimentate cu gaze naturale i iz PO

e . .
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- Protectia calititii apelor

Prin realizarea obiectivelor propuse, ifrzoma stud; A 6 vorptbduc elemente
poluante care si afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de §arf1tier (pe perioada
executiei lucrérilor de constructie) se vor cauta solutiile cele mai bune de protectie a
factorilor de mediu (api, sol) de eventuale scurgeri si infiltratii de ape uzate,
utilizdndu-se retelele de canalizare existente in zona.

Protectia solului si subsolului

Lucrérile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea .
unei suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporard a materialelor si substantelor periculoase.

Apele pluviale poluate vor fi preluate prin rigole si guri de scurgere in refeava
de canalizare ape pluviale poluate si trecute prin separatoarele de hidrocarburi
propuse, urméand a fi descarcate catre ciminul de racord la reteaua publica.

Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate constructiile si amenajdrile propuse vor respecta cerintele Ordinului

A .
119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si a

i
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recomandarilor privind Mediul de viati al populatiei.

In timpul executiei lucririlor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizdrile apdrute din propria vind si datoritd nerespectirii legislatiei §i
reglementérilor de mediu mai sus amintite.

‘Constructorul va avea In vedere ca executia lucrarilor s nu creeze blocaje ale
ciilor de acces particulare sau ale ciilor rutiere invecinate amplasamentului lucrérii.

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate

prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constiiictoru] are obligatiaidle a

preda amplasamentul citre beneficiar, liber de reclamatii sau sestzari:

A JAREA

Gospodiirirea deseurilor

Constructorul va asigura:

Ramniiinm

- colectarea selectiva a deseutilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

- depozitarea ;teﬁip'ofaré; 'é:Oré'épunzétoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare
in recipien’i;i etansi, .ciiti‘i‘m'etali'ce/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea’ tﬁranspoiftuiui de§éuril_or in conditii de sigurantd la agentii economici
‘specializati in valorificarea deseurilor. |

Este interzisd arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Fluxul deseurilor in perioada de exploatare a constructiilor:

"' Ambalajele — carton, paleti din lemn sau plastic, folii de polietileni, rezultate
din desfacerea marfurilor descircate vor fi depozitate in interiorul spatiului de
depozitare a mirfii péna la ridicarea lor de citre agentii interesati n refolosire sau de
citre firma de salubritate cu care s-a incheiat un contract de prestéri servicii. Aceste
deseuri se predau operatorilor economici autorizati pentru activititi de colectare/
valorificare. |

Marfurile alimentare expirate, se vor depozita in interiorul unei 1azi de
congelare cu capac (lada frigorificd - SNCU) cu Volum{ Ae 700 litri. Aceastd lada se
va pozitiona in apropierea accesului exterior din zona d¢ jrecepgie a marfii, pentru a se
asigura accesul facil al operatorilor economici autori’za.‘g"l‘f‘i’?pentru activitati de colectare/
eliminare/ valorificare.

Deseurile menajere rezultate din activitatea ce se va desfdsura in constructiile propuse
vor fi colectate pe amplasament In europubele separafe e tip de deseu si transportate

la depozitul de deseuri de catre o societate specializatd . Se va tine cont de precizérile




art. 4 al OMS 119/2014 si anume:
”La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotéri tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m
de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor f1 previzute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului
si a ritmului de evacuare a acestuia i vor fi intretinute In permanentid stare de
curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare

a”1) acolo unde constringerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care
sa Indeplineascd conditiile de lalit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea _

selectivd a deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces ™

pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de, fat g;epr,evazutad cu ferestre a

= b ong
R

celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia| g acestor
i
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Protectia calititii aerului

Pe timpul lucririlor de constructie pot apé

- emisii de praf si pulberi;

- emisii de gaze de la mijloacele de transport utilizate.

Praful si pulberile pot produce poluarea atmosferei prin depuneri umede sau
uscate.

Prin depuneri umede (precipitatii), poluantii prezenti in atmosfera sunt depusi
la suprafata solului.

De asemenea, prin depunerea uscatd sau umeda a substantelor toxice pe sol au
loc urmétoarele modificéari ale acestuia:
- cresterea aciditatii solului,
- modificarea compozitiei solului si a proceselor de regenerare ale acestuia.

Efectele emisiilor de praf si pulberi pot fi contracarate de asemenea si prin
masuri tehnico - organizatorice, precum:

limitarea volumului degajdrilor de praf si pulberi prin aplicarea unor

tehnologii de Iucru corespunzitoare (evitarea smulgerilor violente si a imprastierii

deseurilor rezultate, manipularef‘;ﬁ si transportul cu mijloace adecvate etc.);

;‘ : ;{ ",4.—




- utilizarea de echipamente de protectie corespunzitoare riscurilor (dupa caz
combinezon, manusi, masci etc.).

Se vor utiliza numai echipamente tehnice certificate si in perfecta stare de
functionare, muncitorii vor fi echipati corespunzitor, zona de lucru va fi

corespunzdtor amenajati etc.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezeﬁtate de utilajele cu organe in miscare
utilizate pentru executia lucrérilor de construire si de mijloacele de transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexd asupra organismului si in functie de
intensitate, frecventd si durati poate produce de la o stare de disconfort, pand la
afectarea stérii de sanitate a personalului care 1si desfégoaré activitatea Tn zona.

Maginile si utilajele folosite la executarea lucrérilor trebuie sd corespundd
cermtelor tehmce de nivel acustic.

Sltuatule speCIale -incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot

determina.- nnpact semnificativ asupra mediului inc njurafo or, u?”“drtﬁzrd” cairt:atea
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acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA | | v 5Gad B[R k]

: Semnitura ...,
Investitiile ce urmeaza a se realiza pe amplasamentul studiat vor fi #inanfate din

surse proprii.

Tipul de proprietate al terenurilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiat, exists
terenuri in proprietate privati a persoanelor fizice si juridice si proprietate publica de
interes local si national.

Pentru realizarea obiectivelor propuse nu sunt necesare schimburi de teren si
nu exista obiective de ufiitate publici, investitiile propuse urménd a fi suportate ca si

costuri de beneficiar din surse proprii.

3.9. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune




urmatoarea esalonare in timp a lucréarilor:

1.

Dupéd aprobarea in Consiliul Local al Orasului Coméne§ti a prezentel

documentatii se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucrérilor de construire.

. Dupd obtinerea Autorizatiei de construire se va proceda la realizarea

organizarii de santier. La nivelul amplasamentului se vor stabili locurile pentru
platformele de depozitare a materialelor si pentru parcarea utilajelor. Timpul

estimat pentru aceasta etapa va fi de o s@ptiména.

. A ftreia etapd este construirea propriuzisd a obiectivelor propuse, operatiune

estimatd a dura 24 luni.

4. Dup3 terminarea constructiilor se vor realiza brangaferitele la utilitati, etapa
estimati a dura o luni de zile. R
5. Etapa a cincea va consta in realizarea aleilor si parcarilor din incinta propuse, --
N
etapa ce va dura o luni de zile.
6. Etapa a sasea consta in realizarea spatiilor verzi propuse prin proiect, etapd ce
' va dura doud saptimani.
7. Etapa a saptea va consta In real , lasament, etapd ce va
| vizar spae weson :
dura o luni de zile. A RDPRE NESCHIMEARLS
8. Ultima etapd a proiectului va fi teceptia lucrarilor realizate.
: : -Semnitirs :
NR. Denumire investitie |"Valoare Su Durata
ETAPA estimati antare estimati
(lei)
1 Intocmire proiect faza 150.000 | fproprii 6 luni de la
D.TA.C. aprobarea -
PUZ. mnCL. |\~
. Cominesti
2 Realizarea organizirii de 25.000 ; proprii 1 séptimana
santier
3 Construirea propriuzisi a 2.250.000 proprii 24 luni
obiectivelor propuse
4 Bransamentele la utilitati 80.000 proprii 1 lund
5 Realizarea aleilor si 105.000 proprii 1 lund
parcarilor
6 Realizarea spatiilor verzi 55.000 proprii 2 saptiméni
propuse prin proiect
7 Realizarea accesului la 65.000 proprii 1 lund
amplasament
8 Receptia lucrérilor realizate




4. CONCLUZII

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru crearea unei zone de
institutii publice, comert si servicii si a unei zone mixte de locuinte colective si
institutii publice, comert si servicii ce se va realiza cu respectarea legislatiei in
vigoare §i care sd Iimbunétiteascs aspectul arhitectural - urbanistic al zonei.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru In vederea urmadririi
aplicdrii prescriptiilor si rechaﬁdérilor detaliate, documentatia este insotitd de un
regulament. Prevederile PU.Z. -ului devin aplicabile si operationale numai dupi

avizarea si aprobarea sa conform legislatiei in vigoare.
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S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
B-dul Unirii, nr. 13, Bacdu

C.LF. 41238582, J4/1124/2019

tel. 0741002492, catherin_arh@yahoo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Continut:
CAP.I DISPOZITH GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2 Baza legala a elaborarii R.L.U.

1.3 Aria de aplicare

1.4 Conditii de aplicare ‘

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism
CAP. I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public
CAP. IIIT CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitard

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i Imprejmuiri
CAP.IV_ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunititi functionale

CAP. _V PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR _SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

A s nec s




LDISPOZITII GENERALE

1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementiri referitoare la

o

-

explicind prevederile documentatiilor de wur ani§s?n
bligatorii pentru autorizarea executirii constructii or.? TR RseHtsAnE
obligatoti p L5 kD o &

1.2 Baza legali a elaborarii R.L.U. -

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. arévllé bbaza‘légj“si‘“ﬂté

o

acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de

realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care fundamenteazi

amplasarea si conformarea constructiilor In acord cu exigentele de realizare a

stabilitatii, securitdtii si sigurantei in exploatare ale acestora; reguli proprii

domeniului urbanismului §i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu

constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila —

configuratia parcelelor, natura proprietitii, amplasarea §i conformarea

constructiilor.

Dintre acestea mentionam:

- legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, modificatd, completatd si

republicata

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

- Codul civil

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
“igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei.

- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului 350/2001

- Legea apelor 107/1996

- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului



- H.GR. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind constructiile

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia

- Legea nr.1 82/25102000, privind protejarea patrimoniului cultural national

- Legéal‘:'52?4/;2¢067 pnvmd reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

bl A4

zonele urbane JUDETUL BACKL
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- HG 1076/2004_ privind stabilirea procedurii de rsali%fgfésé%%i%@%ﬁmﬁ?“
|

pentru planuri si programme

- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor i

Semnitura ...

- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului §i Gospodaritii Apefor//pnwnu

aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor
- Ordonanta nr. 43/1997 modificata cu Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010
privind regimul juridic al drumurilor.

Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localititi.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe zona
reglementatd in cadrul acestui P.U.Z. Amplasamentul studiat in Planul
Urbanistic Zonal conform plansei U0 ”Incadrare in teritoriu” este situat in
intravilanul orasului Coménesti, in partea central esticd a acestuia .

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului
General de Urbanism i le detaliaza.

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aprobad de catre Consiliul Local al orasului
Comdnesti, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legii

350/1991.




II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

patrimoniului natural si construit

Protectia calitatii apelor

o <.
S
QeEMnisiury

Prin-realizarea obiectivelor propuse, in zonia Studiatd T Se 01 produc

elemente poluante care s3 afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de santier
(pe perioada executiei lucrérilor de constructie) se vor cauta solutiile cele mai
bune de protectie a factorilor de mediu (apd, sol) de eventuale scurgeri si
infiltraii de ape uzate, utilizindu-se retelele de canalizare existente in zoni.

Protectia solului si subsolului

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu
afectarea unei suprafete minime de teren. |

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili,
uleiuri, vopsele etc.).

Constructorul va define si utiliza rezervoare/recipienti etangi pentru
depozitarea temporard a materialelor si substantelor periculoase.

Apele pluviale poluate vor fi preluate prin rigole si guri de scurgere in
reteaua de canalizare ape pluviale poluate si trecute prin separatoarele de
hidrocarburi propuse, urmand a fi descércate citre cdminul de racord la reteaua
publica.

Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public

Toate constructiile si amenajirile propuse vor respecta cerintele Ordinului
119/2014 al Ministerului S&natétii pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

In timpul executiei lucririlor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizérile apdrute din propria vind si datoritd nerespectdrii legislatiei si

reglementdrilor de mediu mai sus amintite.

)



Constructorul va avea in vedere ca executia lucrdrilor sd nu creeze
blocaje - ale -cdilor de acces particulare sau ale céilor rutiere invecinate
La terminarea lucrdrilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi

redate prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are

obligatia de. a _prééa ‘amplasamenml citre benef'gq%ghgbggmdg; reclamatiif sau

SIA TEHNICA DE A
TERITORIULUI 87 U
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‘Gospodarirea deseurilor }5

Constructorul va asigura:

- colectarea selectiva a degeurilor rezultate in u;:ma-lucm&conmuml,

- depozitarea temporard corespunzitoare a fiecdrui tip de deseu rezultat
(depozitare in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului degeurilor in conditii de sigurantd la agentii
economici specializati In valorificarea deseurilor.

Este interzisd arderea/neutralizarea si abandonarea degeurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Fluxul deseurilor in perioada de exploatare a constructiilor:

Ambealajele — carton, paleti din lemn sau plastic, folii de polietilena,
rezultate din desfacerea marfurilor descircate vor fi depozitate in interiorul
spatiului de depozitare a méarfii pani la ridicarea Ior de citre agentii interesati In
refolosire sau de cétre firma de salubritate cu care s-a incheiat un contract de
prestdri servicii. Aceste deseuri se predau operatorilor economici autorizati
pentru activitati de colectare/ valorificare.

Mirfurile alimentare expirate, se vor depozita in interiorul unei 14zi de
congelare cu capac (lada frigorificd - SNCU) cu volum de 700 litri. Aceasts lada

| se va pozitiona In apropierea accesului exterior din zona de receptie a mérfii,
pentru a se asigura accesul facil al operatorilor economici autorizati pentru

activitati de colectare/ eliminare/ valorificare.




Deseurile menajere rezultate din activitatea ce se va desfisura in
constructiile propuse vor fi colectate pe amplasament In europubele separate pe

tip de deseu si transportate la depozitul de deseu:i-de_céi:ne_a_,sacjﬁtaim

P4 gy e

specializat . Se va tine cont de precizirile art. 4 al OMS 11955014 51 arniu:ne1 U
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”La stabilirea amplasamentelor clidirilor de Toctit "SEOUGHS (aigh si
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amplasamentele urmatoarelor dotiri tehnico-edilitare: | .. ﬁ?coU/Ji A

[ z

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de.colectare selec&vg/

o 1‘2 daiid?

a depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distghtd de
minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spilare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului $i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute In permanentd stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare -
a”™1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme
care si Indeplineascd condifiile de lalit. a), se pot amplasa pubele pentru
colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu
cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de fatada
neprevdzuti cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca
ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic.
Protectia calitatii aerului

Pe timpul lucrérilor de constructie pot apérea urmatoarele emisii:

- emisii de praf si pulberi;

- emisii de gaze de la mijloacele de transport utilizate.

Praful si pulberile pot produce. poluarea atmosferei prin depuneri umede
sau uscate.

Prin depuneri umede (precipitatii), poluantii prezenti in atmosferd sunt

depusi la suprafata solului.

()



De asemenea, prin depunerea uscati say u ed“" i Substangeior toxxcq pe
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sol au loc urmatoarele modificari ale acestuia: i
i
I

- cregterea acidité‘;ii solului

,,,,,,,,

Efectele em131110r de praf si pulberi pot fi contracarate de /ésemenea s1
‘prin masuri tehnico - orgamzatonce, precum:

- limitarea, yolufnului degajarilor de praf si pulberi prin aplicarea unor
tehnologii de lucru corespunzitoare (evitarea smulgerilor violente si a
impragtierii deseurilor rezultate, manipularea si transportul cu mijloace adecvate
etc.); |

", - utilizarea de echipamente de protectie corespunzitoare riscurilor (dupa
caz combinezon, manugi, masci etc.).

Se vor utiliza numai echipamente tehnice certificate i in perfectd stare de
functionare, muncitorii vor fi echipati corespunzitor, zona de lucru va fi
corespunzitor amenajati etc.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe in
migcare utilizate pentru executfia lucrérilor de construire si de mijloacele de
transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexi asupra organismului si in functie de
intensitate, frecventd si durati poate produce de la o stare de disconfort, pani la
afectarea stirii de sén#tate a personalului care Tsi desfigoara activitatea in zona.

Masinile si utilajele folosite la -executarea lucrarilor trebuie si
corespunda cerinijelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului Tnconjurator, periclitind
calitatea acestuia, vor fi comunicate, In timp util beneficiarului.

Salubritate

Deseurile menajere cat si cele rezultate din activitatile ce se vor desfasura




pe amplasament vor fi colectate in europubele cu capac, , intr-un spatiu special
amenajat, destéf;urat pe platforma de beton ce va fi dotat cu punct de api si

sifon de pardoseald pentru a permite spélarea pubelelor si a platformei de beton.

Deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuiri de catre o societate

R - 5131 :\ i "‘ iy
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2. Reguli cu privire la siguranta constructiijic aﬁﬁra‘x%ﬁ*?n’téf'es nlui
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Terenurile destinate amplasérii constructiilor trebuie sa aSIgure protectia
SemnSluis oo

populatiei contra surpérilor, alunec#rilor de teren, avalanselor si infindatiilor
conform O.M.S. nr.119/2014.

Autorizarea - executdrii constructiilor se face cu conditia asiguririi
coinpanb'litétii dintre destinatia constructiilor si functiunea stabilitd prin
documentatia de urbanism aprobati (P.U.Z.).

Se vor respecta cu strictete toate masurile obligatorii specificate in
studiul geotehnic privind eliminarea posibilitatilor de infiltrare In teren a apelor
de orice fel.

CAP. Il CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale (art. 17 Anexa nr. 3

R.G.U.).

Distante minime cbligatorii fati de limitele laterale si limita posterioard a

parcelei 9
Autorizarea executarii constuctiilor este permisad numai daca se 1 %)pecta

distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Cﬂ)dulu1

civil, precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de

incendiu pe baza avizului unitdtii teritoriale de pompieri (conform art. 24 —
R.G.U.). , D

/



Investltnle propuse pe amplasament vor pistra o dls;tantar“de-%“ﬁ(} nrfata:w»w
de sonda 1025 Coménesti, conform Ordinului nr. 278/03 11).;1986 emis de .

TEHNICA DE AMENSJARE
SITORIILUL q.' URBANIS

Ministerul Minelor, Petrolului si Geologiei.
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3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai sdac#. €Xistd

posibilitate' de‘acces la drumurile publice direct sau prin servitute, confoym

/
destinatiel constructiel si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor —art. 25 si Anexanr. 4 —R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel se va face
numai dacid se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si
destiratiei constructiei conform art. 26 — R.G.U.

Se interzice autorizarea executrii constructiilor si amenajérilor de orice fel
féra asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Accesul carosabil si pietonal in incinta beneficiarului, se propune a se
realiza direct din DNI2A, prin intermediul unui acces amenajat la km
81+404.00 dr. Intersectia se va realiza, asigurndu-se o serie de amenajéri,
conform prevederilor normativului AND 600/2010 Amenajarea la nivel a
intersectiilor pe drumurile publice, dupa cum urmeazi :

- parte carosabilad 7,0 m, doua fire de circulatie 2x3.50m ;
- intrarea respectiv iesirea in/din incintd in drumul national DN12A se
realizeazd numai cu relatie de dreapta .

Accesul carosabil al consumatorilor si al personalului se va face din calea
de acces principald, separat de accesul carosabil al autovehiculelor pentru
aprovizionare si intretinere.

Circulatia pietonald la nivelul amplasamentului se va desfdsura pe

trotuarele propuse in incinta.




3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Amplasamentul beneficiazi de racordare la toate tipurile de retele publice
de utilitati aflate In zona.

~ Conform aviz nr. 6096475705/26.05.2025 emis de Delgaz Grid S.A.:
- se vor respecta prevederile normativelor: Anexa - Ordinului A.N.R.E.
239/2019- actualizat cu modofocarile din decembrie 2020 — Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferentre capacititilor
energetice privind amplasarea obiectivelor in zond; NTE 007/08/00 — Normativ
pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Parcelele studiate urmeaza a se alipi in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

”Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de

spatii verzi i plantate, in functie de desti 1ua§1d ST LdpdblLdLea Comstructiei” - art.

. ufwi?r?m&fﬂ'uz u%
34 din R.G.U.
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4. Unitati si subunitiati functionale. Semndtura.
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Prin prezenta documentatie se reglementeazi zond mixfa locuinte
colective, institutii publice, comert gi servicii, pentru suprafata de 14.574 mp
aflatd in partea de sud a proprietdtii si schimbarea destinatiei initiale in zona
institutii publice, comert si servicii pentru ; wrcelele din partea de nord a

proprietétii, in suprafata de 17.328 mp.

)



V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA PENTRU INSTITUTI PUBLICE, COMERT SI SERVICII
Capitolul 1 - Generalititi
Art. 1- tipurile de subzone functionale permise
ISa — subzona ponstmcgii administrative

ISco — subzond constructii comerciale

~ ISsr — subzona prestiri servicii

Art. 2 — functiunea dominantd a zonei

- mstitutii publice

Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei e e

- locuire : Femniturs .

- odihnd §i agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aférente
obiectivelor propuse) |

- circulatie pietonald si carosabild

- stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- echipare tehnico-edilitard si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionali
Art. 4 — utilizari permise

- sedil ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare,  consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale; |

- comert cu amanuntul;

- birouri;

- servicii;

- sport §i recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii plantate — scuaruri;

- servicii de proximitate.




Art. 5 — utilizari permise cu conditii
- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradad si spre traseele pietonale

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific.

Art. 6 — interdictii temporare

- nu este cazul

B
.

{
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Art. 7 — interdictii permanente k . "’3’1""’151*17

- se interzic urmatoarele utilizéri: , SemnEtura ...

- activitdfi productive poluante, cu risc tehﬁologic sau incomode prin traficul
generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadei, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros

~ depozitdri de materiale refolosibile;

- depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

- activitagi care utilizeazd pentru depozitare i productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare.
* Capitolu! 3 — Conditii de amplasare si conformare a cladirilor
3.1 Rey 1ili de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 —‘orientarea fati de punctele cardinale
Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda

orientarea, astfel incit sd se asigure insorirea spatiilor pentru public §i a

birou.# .



Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda
orientarea, astfel incdt si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea
distantelor fata de axul drumurilor, conform legii .

Se va péstra o distantd de minim 13,00 m fata de axul DN2.

Art. 10 — amplasarea clddirilor fatd de aliniament

Se va pastra o distantd de 4,90 m fati de limita de proprietate din nord in

punctul sudic al acesteia si de 3,20 m in punctul estic al acesteia si se va urmari
-paralelismul cu axul drumului national.

Distanta fatd de limita de proprietate din sud, caré este aliniament va fi de

3,00 m.
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
Edificabilul maxim va pistra o distantd minima de 4,90 m fata de limita

de proprietate din nord in punctul sudic al acesteia si de 3,20 m in punctul estic

al acesteia. Aceastd limita reprezinti si regimiul de alinie

limitele de proprietate din est si vest, edificabilul se va retr:

:
5,00, fatd de limitele de proprietate din sud, se va retrage éu : ,Q/O~
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorlg_‘i L; ‘A
Art. 12 — accese carosabile ' émm‘ﬁ~ . ) §
Accesul carosabil se va realiza pe latura de nord a proprietatii dlrc;c}t’ din
DN2 (E85) conform aviz emis de C.N.A.LR.
Art. 13 - accese pietonale
Circulatia pietonald la nivelul amplasamentului se va desfisura pe
trotuarele propuse in incinti. | |
3.3 Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 — racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente se va face cu respectarea




conditiilor impuse de detinatorii de retele (cap. 3.3. din RLU).

Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare

- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va fi realizata prin grija beneficiarului.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si construcgiilor
Art. 16 - parcelare ,

- in cazul unei reparceléri/dezmembréﬁ parcelele nou create vor péstra aceleasi
reguli de construire stabilite prin prezentul regulament.
Art. 17 — Indltimea maxima admisibild a constructiilor
Hmax =P+2, 13,00 m
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare

- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe

inélfimile inconjuratoare.

Art. 19 — procentul de ocupare a terenurilor,

COUMISIA TEHNICE DE AMENAJANEL

(P.O.T. % m2 AC / m2 teren) FERTORILUL §1 CRBAkiSh |
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penad L1/ > ;

P.0.T.max = 60% Ny, 577 4~°L5f’l'gc }
(C.U.T. —m2 ADC / m2 teren)

C.U. T.max = 1,8.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 - parcaje
Anexa 5 ”Necesarul de parcaje” a Regulamentului General de Urbanism
prevede pentru constructile comerciale:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clien{i, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m? suprafati desfasurats a constructiei pentru

unititi de pana la 400 m?

Y,

e
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- un loc de parcare la 100 m? suprafati desfasuratd a constructiei pentru
unitati de 400 - 600 m?;

- un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 m?;

- un loc de parcare la 40 m? suprafati desfasurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?

La acestea se vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
propril, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru spatiile comerciale propuse — un spatiu cu o suprafatd
aproximativa de 1700 mp si unul cu suprafatd de 4555 mp sunt necesare
1700:50+4555:40=34+114=148 locuri de parcare.

‘Pentru aceasti functiune se previd 160 de locuri de parcare dintre care 6
locuri pentru persoane cu dezabilitéti locomotorii , 6 locuri pentru persoane
insotite de copii precum si doud locuri destinate vehiculelor electrice.

Art. 21 — spatii verzi |

Anexa 6 ”-Spatii verzi si plantate” Regulamentul General de urbanism
reglementeazd pentru zona' de institutii si servicii, subzona constructii
comerciale: prévederea de spatii verzi si plantate, cu rol decorativ gi de
agrement, in exteriotul cladirii sau in curti interioare a unui procent cuprins
intre 2 si 5% din suprafata terenului. Datorita disponibilititii de teren, pe
amplasamentul studiat se vor realiza spatii verzi amenajata in proportie de 10%
din suprafata totali a terenului. - |
Art. 22 - iImprejmuri

fmprejmuirea proprietitii se poate realiza pe limitele acesteia pe laturile

de sud, est si vest. Imprejmuirea pe latura de nord va 7, stra o distanta de 13,00

m fatd de axul drumului national. DB UL BAE

[COMISIA TENICA, DE AMENAJARE |
t TERITORIULLE §1 URBANISLE )
§ VIZAT SPRE NESCHIMBARL |
!
i
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ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI INSTITUTII
PUBLICE, COMERT SI SERVICII
Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1- tipurile de subzone functionale permise
ISa — subzona constructii administrative
ISco — subzona constructii comerciale
ISsr — subzona prestari servicii
LC - locuinte colective
Art. 2 — functiunea dominantd a zonei

- institutii publice , comert, servicii si locuinte colective -

)

Art. 3 — functiunile complementare admise ale zonei
- locuire
- institutii si servicii gi alte activitdti nepoluante si servicii compatibile cu
functiunea de locuire
- odihnd si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente

obiectivelor propuse)

- circulatie pietonald si carosabild
- stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- echipare tehnico-edilitard si constructii aferente.

Capitolul 2 — Utilizare functionali S ~

Art. 4 — utilizari permise
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii
profesionale;
- comert cu amanuntul;
- birouri;
- servicii de sanatate;
- cresd, gradinitd, afterschool

- sport si recreere in spatii acoperite;



- parcaje [a sol i multietajate;

- spatii plantate — scuaruri;

- servicii de proximitate

- locuinte colective

- locuinte sociale

- investitii necesare Imbunatatirii calititii locuirii

- modernizari, reparatii si intretinere la cladirile existente

- amenajari aferente locuintelor: cii de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, Imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare.
Art. 5/— utilizari permise cu conditii

- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi si spre traseele pietonale

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific. : : s 1t <

Art. 6 — interdictii temporare CoT TR {
TERITORIALLUG

- nu este cazul VIZAT SPRE NES AAE ) 5

N, $77 Gl A2 oo T l

Art. 7 — interdictii permanente Tz

- se interzic urmatoarele utiliziri: \ Semnétura ...

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; |

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadei, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea de subs*za “{e inflamabile sau toxice;

- activitdti care uti?}:feazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice saul din institutiile publice;

- lucréri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

[




birourilor.

Art. 9 — amplasarea fata-de drumurile publice |

o™

- orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a clﬁdirilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fatd de punctele cardinale
Pentru constructiile de locuinte se va evita orientirea spre nord a
dormitoarelor.
Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomandi
orientarea, astfel incit si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a

b1rour1lor.

F“—

Pentru toate ‘categoriile de construc@n re@mermaie‘ 158

recomands

orientarea, astfel incit sid se asigure insorirga {" it

g Lo RN
L somsy

Autorizarea executdrii constructiilor estempenms&#ew@specmrea

distantelor fata de axul drumurilor, conform legii .
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
Distanta fatd de limita de proprietate din sud, care este aliniament va fi de
3,00 m.
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
Edificabilul maxim va pastra o distantd de 2,00 m fatd de limita de
proprietate din nord la vecinétatea cu zona de institutii si servicii propusé. Fata
de limitele de proprietate din est si vest, edificabilul se va retrage cu o distanta
de 5,00, fata de limitele de proprietate din sud, se va retrage cu 3,00 m.
Amplasare cladirilor in interiortul parcelelor studiate se va face cu
respectarea  prevederilor OMS nr. 119 2014, actualizat, pentru

aprobarea "Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al

)



populatiei” si anume: Articolul 3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarnd, a Incdperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci
distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu Inaltimea
cladirii celei mai inalte, se va Intocmi studiu de insorire, care si confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).(3) In cazul invecinrii cu cladiri cu fatade
fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplici doar pentru peretii
cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incéperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament.

3.2 Réguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 — accese carosabile I —

Wb b

Accesulcarosabil §i .pietonal se va realiza dixia st{ra;dasi\lico@égzgéies

POTOIR RIS
FTERITORIGLUL 3

latura de sud a-proprietatii.

| ABARE |
Art. 13 -accese piétonal‘e , ' g LMM._- _M,"_Wm_g
Circulagia piétonalé la nivelul amplasameWi@ﬁ&@W&"-nﬁ':_%
trotuarele propuse in incinta.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 —racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Racordarea la retele tehnico-edilitare existente se va face cu respectarea
conditiilor impuse de detinatorii de retele (cap. 3.3. din RLU).
Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare
- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va fi realizata prin grija beneficiarului.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
- In cazul unei reparceldri/dezmembrari parcelele nou create vor pastra aceleasi
reguli de construire stabilite prin prezentul regulament.
Art. 17 — Indltimea maxima admisibild a constructiilor

Hmax =P+M+3, 17,00 m




Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastige, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare

- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe

inaltimile inconjuratoare.

Art. 19 — procentul de ocupare a terenurilor.
(P.O.T. % m2 AC/ m2 teren)
P.0.T.max = 60%

£ NEGCHIMBARE

(C.U.T.—m2 ADC / m2 teren) | . 59 nd b (4 2 ~

i
i
!
i
i
)

|

C.U.T.max = 3,0.

Seimndiura ...

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si inprejmuiri
Art. 20 - parcaje

La calcularea necesarului de parcaje se va prevedea cate.un loc de parcare
pentru fiecare apartament precum si un minim de 6 locuri de parcare pentru
functiunile de la.parterul si mezaninul cladirilor. |

Circulatia pietonald la nivelul amplasamentului se va desfasura pe
trotuarele propuse in incinti.

Amplasarea parcarilor se va face cu respectarea distantei de 5,00 m fata
de ferestrele camerelor de locuit, conform art. A, lit. ¢) a OMS 119/2014. ~

Pentru varianta prezentatd ca si posibilitate de mobilare a zonei mixte s-
au prevazut cinci clidiri cu functiune mixtd. La un numér estimat de 18
apartamente/cladire la care se adaugd cele 6 locuri pentru functiunile propuse
rezultd un necesar de 24 de locuri de parcare/cladire.24x5=120 locuri de
parcare.

In aceasts varianta se propune realizarea a 160 de locuri de parcare care
sa deserveascd zona mixtd, dintre care 9 locuri pentru persoane cu dezabilitéti

locomotorii , 7 locuri pentru persoane insotite de copii.



Art. 21 — spatii verzi

La calcularea necesarului de spatii verzi se va tine cont de reglementérile
prevazute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, Spatii verzi si
plantate”:

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi §i plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m?%/locuitor. Se vor considera 4
persoane pe apartament (4x18x5x2=720 mp). Pe amplasament, in zona mixta se
prevede reali_zarca unui spatiu verde amenajat de cca. 1096 mp care sd
deserveascd zona de locuinte si si aibd functiunea de loc de joacd si recreere.
Raportat la functiunea spatiilor comerciale se va adiuga 10% din suprafata
desfﬁgﬁi*até a acestora, la suprafata rezultata aferenta locuintelor.

Art. 22 - imprejmuri
Imprejmuirea proprietatii se poate realiza pe limitele acesteia pe laturile

de sud, est si vest. Imprejmuirea pe latura de nord va fi obligatoriu dublati de

perdea de vege

T e
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Intocmit,
Arh. Catrinel Ciornei
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[T]- ZONE €U CONSTRUCTI! P, P+1 CU CARACTER URBAN
| ZONA AGENT! ECONOMICE CU PROFIL
- INDUSTRIAL S! DEPOZITE
| ZONA PARCURL, RECREERE, AGREMENT SI TURISM
TERENURI CU DESTINATI SPECIALE SI DE ECHIPARE
TERITORIALA
- ZONA CA! DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTIE
AFERENTE

DRUMURI
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LIMITE

F==7 LIMITA ZONA STUDIATA $=11,70 ha

=3 LIMITA AMPLASAMENTE STUDIATE = ZONA
REGLEMENTATA $=32,295 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC
0 ZONA MIXTA DEPOZITARE, INSTITUTEH PUBLICE , COMERT
81 SERVICH
[Z7] ZOMA INSTITUTI PUBLICE , COMERT $1 SERVICH PROPUSA
[Z.7] ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE,INSTITUTII PUBLICE ,
COMERT SI SERVICH PROPUSA
ZONE DE LOCUINTE 5! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- ZONE CU CONSTRUCTMN P, P+1 CU CARACTER URBAN
ZONA AGENTI ECONOMICE CU PROFIL
1~ INDUSTRIAL St DEPOZITE
. | ZONA PARCURI, RECREERE, AGREMENT 31 TURISM
TERENURI CU DESTINATH SPECIALE Si DE ECHIPARE
TERITORIALA
- ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA $1 CONSTRUCTIH
AFERENTE
DRUMURE
5 DRUM NATIONAL DN 124
E=] PRUMURI LOCALE/PRIVATE
CONSTRUCTE! EXISTENTE
CONSTRUCTI! CE SE VOR DEMOLA
REGLEMENTARI
L 7o I EDIFICABIL MAXIM PROPUS - (SUPRAFATA IN
CARE SE POATE CONSTRUI CU RESPECTAREA
P.O.T. SI A CODULUI CIVEL
E==1 REGIM DE ALINIERE PROPUS
DRUMURE PROPUSE PENTRU MODERNIZARE
ACCESUR! PROPUSE
F=~41ZONA DE PROTECTIE SONDA CF. ORD, 278/1986
AM MINISTERULU!I MINELOR, PETROLULUI 31
GEOLOGIE!
ZONA DE PROTECTIE CANALIZARE PLUVIALA (DEDEMAN)
ENDICE URBANISTICE
Zona institutii publice, comert si prestari
servicil propusa
£.0.7. max. propus = §0%
C.4.T. max. propus = 1,80

INALTIME MAXIMA PROPUSA
Hmax = P+2, 13,00m
Zona mixta k i jective, i ti publice, 7t 3§ prestari

servicii propusa

P.0.T. max. propus = 60%

C.U.T. max. propus = 3,00

INALTIME MAXIMA PROPUSA

Hmax = P+M+3, 17,00m

[ CONSTRUCT!H PROPUSE .
SPATH VERZI AMENAJATE PROPUSE

BILANT TERITORIAL S = 32.295 mp

ZONE EXISTENT | PROPUS
% %
FUNCTIOMALE S mP s vatatl S P Lyin rota
ZONA AGENT] ECONOMIC] CU PROFIL{32.2905 100 - -
HNDUSTRIAL $i DEPOZITE
ZONA INSTITUTE PUBLICE , - - |17.328] 53,65

COMERT Si SERVICH

ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE,
INSTITUTH PUBLICE , "
{ COMERT S{ SERVICII
DRUM 393{ 1,22
TOTAL 32,295 100 132.295] 100

14.574] 45,13
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LIMITE .

F=—3 LIMITA ZONA STUDIATA 8=11,70 ha

B LIMITA AMPLASAMENTE STUDIATE = ZONA
REGLEMENTATA $=32.295 mp

ECHITARE TEHNICO-EDILITARA
- EXISTENT
-~ [} LINIE ELECTRICA AERIANA LEA 0,4 KV
—{—] LINIE ELECTRICA SUBTERAMA LES 20 KV
% RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA
[ ———
|-
(==

RETEA DE CAMNALIZARE
RETEA GAZE NATURALE
RETEA GAZE NATURALE in curs de realizare
TRASEU AERIAN RETEA TELECOMUNICATH
[==] CANALIZARE PLUVIALA (DEDEMAN)
R PROPUS
tlwe  [==7] RETEA ENERGIE ELECTRICA
E--1 RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA
b~~7 RETEA DE CANALIZARE
L1 RETEA GAZE NATURALE

ZONA DE PROTECTIE CANALIZARE PLUVIALA (DEDEMAN)
[l CONSTRUCTII PROPUSE
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LEMITE
[==3 LIMITA ZONA STUDIATA $=11,70 ha

F—] LIMITA AMPLASAMENTE STUDIATE = ZONA
REGLEMENTATA $232.295 mp

TIPURE DE PROPRIETATE

a). DOMENIU PUBLIC
! DOMENIU PUBLIC DE INTERES NATIONAL
DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL
). PROPRIETATE PRIVATA

[T PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SI JURIDICE
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