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pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfasurarea
licitatiilor in vederea concesiondrii si inchirierii

Consiliul Local al orasului Coménesti, jud. Baciu,intrunit in sedinti ordinari in data de
30.04.2015.

Avind in vedere:

- Raportul nr. 35248/28.04.2015 formulat de Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului orasului Cominesti, prin care propune aprobarea unui Regulamentului
privind organizarea si desfisurarea licitatiilor in vederea concesiondrii si inchirierii a unor
terenuri;

- Expunerea de motive nr. 35248/b/28.04.2015 a Primarului orasului Comanesti;

- Avizele favorabile ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Comanesti.

In conformitate cu prevederile:

- Legea nr.50/1991 — privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii republicatd, cu
modificdrile gi completdrile ulterioare;

- Ordin nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- H.G. nr.525/1996 - privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd in
anul 2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.213/1998-privind proprietatea publicd §i regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare;

In temeiul art. 36, alin. (2), lit. “c” si art. 45 din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicati, cu completirile si modificiirile ulterioare, adopti urmatoarea

HOTARARE :

Art.l. Consiliul Local Cominesti aprobd Regulamentul privind organizarea si
desfisurarea licitatiilor in vederea concesiondrii §i inchirierii unor terenuri, conform
Anexei la prezenta hotarare.

Art.4. Prezenta hotirdre se va comunica Institutiei Prefectului judefului Bacau,
Primarului orasului Comanesti, precum si tuturor Directiilor, Serviciilor, Compartimentelor
interesate din cadrul U.A.T. Orasul Comanesti, pentru ducere la indeplinire.

Presedinte de sedinta, ——. Contrasemneaza,
sy Rra -
Consilier local P SN Secretarul orasului
Sing. Petrea Panc} lay” pATIRNO jurist Daniela Chirila

Din 30.04.2015 \\\?
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ROMANIA

JUDETUL BACAU ANEXA la
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI Hotararea nr.

COMANESTI din

REGULAMENT

PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIILOR

Avénd in vedere:
Legea nr.50/1991 — privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;
Ordin nr. 839/2009 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii;
H.G. nr.525/1996 — privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata in anul 2001, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile i completarile ulterioare;
H.G. nr.548/08.07.1999 — privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al comunelor, oraselor,
municipiilor si judetelor;
Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane;

In  conformitate cu dispozitile legale mentionate pot fi
concesionate/inchiriate prin licitatie publica, pentru o perioada determinatd, de cel
mult 49 ani, unei persoane, numitd concesionar, care actioneazi pe riscul §i pe
rispunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unei activitati sau
a unui serviciu public, ce se realizeaza prin licitatie publicd sau prin negociere
directa.

In vederea concesionirii prin licitatie publicd sau prin negociere directd,
concedentul va stabili COMISIA DE EVALUARE , prin Dispozitie a Primarului
oragului Comanesti.

in scopul crearii cadrului organizatoric unitar de desfasurare a licitatiilor
publice de terenuri, Consiliul local al orasului Coménesti, emite prezentul
regulament.



2.
CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Prin regulament se urmareste :
a) reglementarea si organizarea regimului de concesionare/ inchiriere;
b) stabilirea raspunderilor ce revin autoritatilor si persoanelor care organizeaza
sau participi la activititile de organizare si desfasurare a licitatiilor publice;

TR

Art.2 - Fac obiectul prezentului regulament de organizare si

desfisurare a licitatiilor, terenurile si bunurile, dacd indeplinesc urmitoarele
conditii cumulative :

a) fac parte din domeniul public sau privat al orasului Coménesti;

b) sunt situate in intravilanul localitatii si sunt destinate constructiilor;

c) sunt cuprinse in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului,

aprobate potrivit Legii nr,350/2001, modificata;
d) nu fac obiectul unui litigiu.

Art.3 - Se definesc termenii folositi in prezentul regulament, dupd
cum urmeaza :

1. INDRUMARE METODOLOGICA - se realizeaza de catre Consiliul
Local, prin compartimentul specializat din cadrul Serviciului de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

2. ORGANIZATOR AL LICITATIEI -ORASULUI COMANESTI-

UA.T,;

3. PUBLICATIE - anuntul continind data si locul de desfasurare a
licitatiei, valoarea minimi a investitiei, obiectul si durata concesiunii, locul unde
poate fi studiatd documentatia, actele doveditoare privind calitétile si capacitifile
cerute ofertantilor, data si locul de primire a ofertelor, durata in care ofertantii
ramin angajati prin termenii ofertei lor, pretul minim de pornire la licitatie, data,
ora si locul de deschidere a ofertelor;

4. OFERTANTI - persoane fizice sau juridice, cu cetdtenia romana sau
strdind, ce participa la licitatie in vederea concesiondrii unui teren sau a unui bun;

5. LICITATIE - concurs prin care concedentul invitd ofertantii pentru
concesionarea unui teren sau a unui bun;

6. ADJUDECARE - stabilirea, pe baza punctajului de evaluare, a
ofertantului ciruia i se concesioneaza terenul sau bunul;

7. CONTRACT - actul juridic, incheiat prin acordul de vointa al
reprezentantilor proprietarului terenului sau bunului §i al persoanei fizice sau
juridice care a castigat licitatia si care are ca obiect concesionarea terenului sau
bunului scos la licitatie si prin care se stabilesc drepturile si obligatiile celor doua
parti si anume clauze contractuale.

Art4. Se stabilesc formele de licitatie pentru concesionarea
terenurilor destinate constructiilor sau bunurilor, dupa cum urmeaza :
a) LICITATIE PUBLICA DESCHISA - pentru concesionarea/inchirierea
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terenurilor sau bunurilor nereprezentative destinate constructiilor de tip curent;

b) LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU PRESELECTIE - licitatia prin
care persoancle fizice, sau juridice de drept privat, roméne sau straine, sunt
selectionate de catre concedent pe baza unor criterii elaborate in prealabil de cétre
concendent;

¢) CONCESIONARE PRIN NEGOCIERE DIRECTA - este aplicatd in
cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator si prin
care concendentul atribuie concesiunea persoanei fizice sau juridice de drept,
romane sau strdine, pe care o alege.

Art.5 - DOCUMENTATIILE DE URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI - conform prevederilor Legii nr.350/2001 , pe baza cérora pot fi
concesionate prin licitatie unele terenuri sau bunuri sunt :

a) planul urbanistic al zonei in care este situat terenul sau bunul ce urmeaza
a fi concesionat;

b) planul urbanistic de detaliu prin care se stabilesc conditiile de amplasare
si executare a constructiilor pe terenul in cauzd;

c) certificatul de urbanism, prin care se fac cunoscute solicitantului
elementele care caracterizeazd regimul juridic, economic si tehnic al
terenului sau bunului respectiv;

d) planul urbanistic general;

e) regulamentul local de urbanism.

CAPITOLUL 1I - STABILIREA TERENURILOR
CARE SE SCOT LA LICITATIE

Art.6 - Stabilirea terenurilor sau bunurilor ce urmeazid a fi
concesionate se face de catre Consiliul Local al orasului Comanesti, la
propunerea oricarui investitor interesat prin intocmirea studiului de oportunitate, a
caietului de sarcini si prin publicarea anuntului privind organizarea licitatiei.

Orice investitor interesat poate initia procedura de concesionare prin
inaintarea unei propuneri de concesionare adresate concedentului, Inregistratd de
catre concedent in registrul “CANDIDATURI SI OFERTE”, propunere facutd in
scris si care va cuprinde datele de identificare ale investitorului, manifestarea
fermi si serioasd a investitiei de concesionare, obiectul concesiunii, planul de
afaceri.

Art.7 - In vederea stabilirii terenurilor si bunurilor ce vor fi scoase la
licitatie, pe langad documentele previzute la art.5 si art.6 din prezentul regulament,
se vor prezenta Consiliului Local si :

- raportul de specialitate al compartimentelor de resort;
- avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;
- avizul de legalitate al secterarului orasului Comanesti.
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Art.8 - In baza documentelor previdzute, Consiliul Local va adopta
hotirirea prin care se aprobd scoaterea la licitatie in vederea concesiondrii
terenurilor sau bunurilor propuse.

Art.9 - Studiul de oportunitate, anexa la hotéararea Consiliului Local,
se va intocmi in prealabil de catre concedent si va cuprinde :

a) descrierea bunului, a activititii sau serviciului care urmeazd a fi
concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
acordarea concesiunii;

c) investitiile necesare pentru modernizare sau extindere;

d) nivelul minim al redeventei;

e) modalitatea de acordare a concesiunii avuta in vedere: in cazul in care
se recurge la procedura licitatiei publice deschise cu preselectie sau la
procedura de negociere directd, se va motiva aceastd optiune;

f) durata estimata a concesiunii;

g) termenele previzute pentru realizarea procedurii de concesionare;

La primirea propunerii de concesionare, formulata de un investitor
interesat, concedentul este obligat sd procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate Tntr-un termen de 30 zile, in cazul in care partile nu convin asupra
altui termen, in scopul ludrii unei decizii privind concesionarea.

In cazul in care concedentul si concesionarul convin ca studiul de
oportunitate si fie redactat de o firma de consultantd independentd, costul acestuia
va fi suportat de concesionar.

Art.10 - Concesionarea unor bunuri proprietate publicd sau privata a
statului, a unor activititi sau servicii publice, se aprobd pe baza caietului de
sarcini al concesiunii, prin Hotérarea Consiliului Local al orasului Comanesti.

Caietul de sarcini va cuprinde conditiile minime pentru licitatie si va fi pus
in vanzare de citre concendent, la sediul sdu. Pretul caietului de sarcini se
stabileste de catre concedent. In functie de bunurile, activititile sau serviciile ce
fac obiectul concesiunii, caietul de sarcini va cuprinde, in mod obligatoriu :

a) conditii de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic,

financiar si de mediu urmdrite de concedent privind exploatarea efdicace
a bunurilor, activitatilor sau serviciilor ce fac obiectul concesiunii;

b) investitiile pe care concesionarul este obligat sa le realizeze si termenele

de realizare a acestora;

c) clauzele financiare si de asigurari;

d) regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

e) obligatiile privind protectia

f) mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare .
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CAIETUL DE SARCINI POATE CUPRINDE

a) obiectul concesiunii: datele necesare pentru identificarea exactd a
obiectului concesiunii, care se vor obtine din fundamentarea tehnico-economica
prevazutd in studiul de oportunitate, identificarea bunurilor rezultate in urma
inventarierii si evaludrii;

b) destinatia bunurilor, activitatilor sau serviciilor ce fac obiectul concesiunii;

¢) obligativitatea asigurérii activitatilor si serviciilor publice in regim de
continuitate §i permanenta;

d) interdictia subconcesiondrii bunului, activitdtii sau serviciului public

concesionat;

e) conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata

concesiunii;

f) durata concesiunii, care nu poate depasi 49 de ani;

g) redeventa minima si modul de calcul al acestuia;

h) valoarea investitiilor ficutd pani la data concesionarii;

i) conditiile impuse de natura bunurilor, activitétilor sau serviciilor publice ce
fac obiectul concesiuni, cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim
special, conditii de sigurantd in exploatare, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea sau punerea in valoare a
patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii,
conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romaénia este
parte;

j) modul de organizare a concesionarului : optiunea autoritatii concedente
pentru forma de organizare a concesionarului;

k) cuantumul garantiilor ce urmeazi a fi depuse de catre concesionar in
conformitate cu prevederile prezentei hotatari;

1) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune;

m) in cazul activititilor sau serviciilor publice, in derulare, clauze referitoare la
personalul angajat si la protectia sociala;

n) orice alte conditii specifice care vor fi stabilite de catre concedent.

Art.11 - Pentru terenurile destinate constructiilor de locuinte,
caselor de vacanti, se vor avea in vedere dispozitiile art. 13 si 15 din Legea
nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.12 - Daca terenul concesionat este destinat realizarii de
constructii pentru activitati economice, se va preciza natura acestor activitati si
ordinea de prioritate, atunci cand terenul este destinat mai multor variante de
activititi economice.

Art.13 - Avand caracter de act de administrare a domeniului public
si privat al unititii administrativ-teritoriale, hotararea de scoatere la licitatie pentru
concesionare trebuie adoptatd cu votul a cel putin 2/3 din numéarul membrilor
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Consiliului Local al orasului Comanesti, conform prevederilor art.45 din Legea
nr.215/2001 — republicata si modificata.

CAPITOLUL -II1- PUBLICITATEA LICITATIEI

Art.14 - Dupi adoptarea hotirarii si aprobarea caietului de sarcini al
concesiunii, concedentul va stabili data organizarii licitatiei, procedand la
publicarea anuntului pentru organizarea licitatiei publice deschise.

Anuntul privind organizarea licitatiei va fi publicat intr-un cotidian de
circulatie judeteana si se va afisa la sediul concedentului precum si /sau la locul
unde se afld bunul ori unde se desfisoard activitatea sau serviciul public propune
spre concesionare, cu minimum 30 de zile calendaristice inainte de data licitatiei
si nu poate depdsi 60 zile calendaristice.

Anuntul va contine obligatoriu :

a) denumirea si sediul concedentului;

b) obiectul si durata concesiunii;

¢) locul unde poate fi studiatd documentatia pentru concesionare ( caietul
de sarcini si instructiunile privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare);

d) actele doveditoare privind calitatile si capacitdtile cerute ofertantilor;

e) data si locul de primire a ofertelor;

f) durata in care ofertantii riman angajati prin termenii ofertei lor;

g) data, ora si locul de deschidere a ofertelor;

h) taxa minimi anuala de pornire la licitatie.

Art.15 - Termenul de primire a ofertelor nu poate fi mai mic de 20
zile calendaristice si nu poate depisi 60 de zile calendaristice, incepand cu data

publicarii anuntului licitatiei publice deschise.

CAPITOLUL IV - DOCUMENTELE LICITATIEI

Art.16 - In vederea efectudrii licitatiei publice pentru concesionarea
de terenuri destinate constructiilor sau a lator bunuri, organizatorul licitatiei are
obligatia sa puni la dispozitia ofertantilor documentele licitatiei, care sunt:

- anuntul publicitar;
- caietul de sarcini;
- instructiunile pentru ofertanti;
- formularul tip oferta;
- formularul de contract;
- alte documente impuse de dispozitiile legale sau stabilite de
de organizator.
Formularul tip ofertd face parte integranta din prezentul regulament .



.

Art.17 - Documentele licitatiei se pun la dispozitia ofertantilor de
citre organizator, incepand cu data aparitiei anuntului, de aducere la cunostinti a
licitatiei i pand cu o zi inainte de expirarea termenului de depunere a lor.
Documentele licitatiei se pun la dispozitia solicitantilor contra cost.

Art.18 - In cazul in care modificarea termenului de depunere a
ofertelor o impune, se va proceda la modificarea datei de tinere a licitatiei, cu
publicarea la sediul organizatorului a noului termen.

Art.19 - Dupa inmanarea documentelor licitatiei cétre ofertanti,
acestea nu mai pot fi modificate.

In situatia in care, anumite clemente nou apirute impun modificarea
documentelor licitatiei, acest lucru va fi adus la cunostintd publica cu minimum
5 zile inainte de termenul de depunere a ofertelor.

Dacéa acest lucru nu este posibil, se modificd termenul de depunere a
documentelor, astfel incat toti solicitantii sa aiba posibilitatea sd ia cunostinta de
modificarile intervenite In termenul stabilit.

Publicatiile privind modificarea licitatiei, a termenului de depunere a
ofertelor si de tinere a licitatiei, vor fi depuse la dosarul licitatiel.

CAPITOLUL V - COMISIA DE EVALUARE

Art.20 - Comisia de evaluare va fi alcatuita dintr-un numér impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5 si va fi numita prin Dispozitia Primarului
orasului Comanesti.

Art.2] - Presedintele comisiei de evaluare este numit de concendent,
dintre reprezentantii acestuia, in comisia de evaluare.

Secretarul comisiei de evaluare este numit de catre presedinte, dintre
membrii comisiei de evaluare.

La sedintele comisiei de evaluare presedintele poate invita, daca este cazul,
pentru consultare personalititi recunoscute pentru experienta si competenta lor in
domeniul din care face parte obiectul concesiunii.

Reprezentantii autoritatilor publice centrale sau locale ori invitatii care sunt
sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoanele fizice
partcipante lsa licitatie publica, precum si cu administratorii sau cenzorii acestora
nu pot fi membri ai comisiei de evaluare.

Membrii comisiei de evaluare si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi
termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul concesiunii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indatd pe concedent despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei respective.



_8-

Art.22 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si evaluarea candidaturilor;

b) selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

¢) intocmirea listei cuprinzand candidatii admisi la prezentarea
ofertei si comunicarea acesteia;

d) analizarea si evaluarea ofertelor;

e) intocmirea raportului de evaluare care cuprinde: descrierea
procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigator, in cazul in care nu a fost desemnat castigétor nici un
ofertant, cauzele respingerii;

f) intocmirea proceselor-verbale previzute de lege;

g) desemnarea castigatorului licitatiei publice.

Art.23 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta
tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom s§i numai pe baza
criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptéd cu votul majoritatii membrilor.

Art.24 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra

confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in candidaturile
sau ofertele analizate.

CAPITOLUL VI - INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Art.25 - Instructiunile pentru ofertanti fac parte din documentele
licitatiei si cuprind date si informatii asupra organizarii si desfasurdrii licitatiei,
precum si preciziri asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei.

Intocmirea instructiunilor pentru ofertanti este obligatorie, neindeplinirea
acestei obligatii de citre organizatori constituind motiv de anulare a licitatiei.

De asemenea, nerespectarea instructiunilor de cétre ofertanti, atrage dupa
sine descalificarea ofertei.

Art.26 - Instructiunile pentru ofertanti trebuie sd cuprinda, in mod
obligatoriu, urmatoarele elemente:

a) organizatorul licitatiei si baza legala a organizarii licitatiei;

b) identificarea obiectului licitatiei prin adresa i vecinatati;

c) data, ora, locul de organizare a licitatiei si forma de licitatie aleasa;

d) informatii generale cu privire la valoarea obiectului scos la licitatie, taxa
minima anuald de la care se porneste licitatia, garantiile si taxele de
participare la licitatie ce trebuie depuse si modul de platé a acestora;
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e) valoarea minima a investitiilor ce se vor realiza pe terenurile ce se
concesioneaza,

f) informatii generale cu privire la modul de completare si prezentare a
ofertelor, conditii de valabilitate si retragere a ofertelor;

g) precizari privind procedura de deschidere a ofertelor, evaluarea,
selectionarea si adjudecarea lor;

h) precizidri privind notificarea organizatorului cétre ofertanti privind
adjudecarea licitatiei;

i) precizari privind intentia de a recurge la procedura de negociere directa,
in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator in urma celei de-a
doua licitatii publice;

j) alte precizari necesare pentru asigurarea gsanselor egale pentru toti
ofertantii;

Instructiunile se inméaneaza ofertantilor in cate un exemplar.

CAPITOLUL VII - PREZENTAREA OFERTEI

Art.27 - Oferta reprezintd manifestarea vointei persoanei fizice sau
juridice care luind cunostinta de scoaterea la licitatie in vederea concesiondrii unei
suprafete de teren sau a unui bun, isi face cunoscutd participarea la licitatia
respectivd, cu respectarea ferma a conditiilor impuse de organizator.

Oferta se face in scris si va fi redactatd in limba romana si are caracter
secret.

Oferta se depune cu cel putin 3 zile inainte de data tinerii licitatiei publice
(deschiderii ofertelor), dati care constituie termenul de inchidere a depunerii
ofertelor.

Art.28 - In vederea elaborarii ofertei, organizatorul va pune la
dispozitia ofertantilor datele si informatiile necesare gi va Inlesni cunoasterea
amplasamentelor si bunurilor ce se concesioneaza.

Art.29 - Perioada de timp necesard elaborarii ofertei este prevazuta
in anuntul publicitar gi va fi mai mic3 de 20 de zile calendaristice, incepand de la
data primirii si data de inchidere a depunerii ofertelor.

Art.30 - Oferta are caracter definitiv si este supusi clauzelor juridice
si financiare inscrise in documentele ce o Tnsotesc.

Art.31 - Oferta va contine, detaliat, toate conditiile prevazute in
caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma 1n cazul in care va
castiga licitatia, precum si date tehnice si financiare referitoare la:

a) investitiile pe care se obliga sa le realizeze;
b) perioada preconizatd de amortizare a investitiilor;
¢) standardele de calitate a bunurilor aduse ca investitii;
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d) standardele de calitate a activitatilor si serviciilor publice ce urmeaza a fi
prestate;

e) preturile si/sau tarifele pe care isi propune s le practice;

f) redeventa.

Art.32. — Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul
prezentat in anuntul publicitar, in doua plicuri inchise, sigilate, unul exterior si
unul interior, care vor cuprinde urmatoarele documente :

a) plicul exterior (pe care se va indica licitatia publica deschisé pentru care se
depune oferta):

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnatd de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificari;

- este doveditoare privind calititile si capacitatile concedentului,
precum si dovada depunerii taxei si garantiei de participare la
licitatie;

- acte doveditoare a cumparérii caietului de sarcini.

b) plicul interior (pe care se scriu numele sau denumirea ofertantului,
domiciliul sau sediul acestuia, dupd caz): va contine oferta propriu-zisa

Art.33 - Fiecare participant va depune doar o singurd oferta, intr-un
numir de exemplare stabilit de citre concedent si prevazut in anuntul publicitar.
Fiecare exemplar va fi semnat i, dupa caz, stampilat de cétre ofertant.

Art.34 - Ofertele vor fi inregistrate, in ordinea primirii, in registrul
de “CANDIDATURI SI OFERTE”, precizdndu-se data si ora depunerii.

Ofertele primite dupi termenul limitd de primire prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi Inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise.

Art.35 - Deschiderea plicurilor cu ofertele, inainte de data si ora
fixata, duce la anularea licitatiei.

Licitatia se va anula si in cazul in care se va dovedi ca unul sau unii dintre
ofertanti, au detinut informatii despre valoarea altor oferte din licitatie sau cd s-au
stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a
obtine taxe de concesionare mai mici.

Art.36 - Revocarea ofertei dupi deschiderea acesteia si inainte de
adjudecare, atrage dupd sine pierderea garantiei si a taxei de participare la
licitatie.

In cazul in care revocarea ofertei se face dupd adjudecare, ofertantul, pe
langa faptul cd pierde garantia de participare, va fi obligat si la plata unor
despagubiri stabilite de concedent prin documentele licitatiei.
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Art.37 - Ofertele depuse de ofertanti pand la data si ora stabilitd
pentru depunere, se vor pastra de organizator sub cheie, dupé ce s-a verificat in
prealabil daca plicurile sunt sigilate i intacte.

CAPITOLUL VIII — DESCHIDEREA , EXAMINAREA S§1
SELECTIA OFERTELOR

Art.38 - La data , ora si locul anuntat pentru desfasurarea licitatiel,
vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare, ofertantii (sau reprezentantii
ofertantilor), alti specialisti si invitati.

Art.39 - Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei va primi de la
organizator plicurile sigilate in care se aflad ofertele.

Art.40 - Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice, este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

Daci la data si ora fixatd pentru licitatie, cu toate ca s-au depus doud sau
mai multe oferte, s-a prezentat un singur ofertant, se poate astepta o ord. Daca nici
dupi acest interval de timp nu se indeplineste aceastd conditie, licitatia nu va mai
avea loc.

Art.41 - In cazul in care pana la expirarea termenului de depunere a
ofertelor nu se depun cel putin doud oferte/lot, concedentul va proceda la
republicarea anuntului publicitar, iar procedura licitatiei publice va fi reluatd de la
etapa depunerii ofertelor.

Ofertele depuse in termen rdman valabile sau se pot retrage de citre
ofertanti, fara penaliziri.

Data si locul de desfasurare a noii licitatii, precum §i termenul pina la care
se pot prezenta ofertele se vor consemna in procesul-verbal ce se incheie la data
deschiderii ofertelor, fiind adus3 la cunostintd publica prin anunt publicitar si, in
termen de 45 de zile se va organiza o noud licitatie, reluandu-se procedura de la
etapa depunerii ofertelor.

Dupa deschiderea plicurilor in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
eventualele oferte ce nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate prin
instructiunile pentru ofertanti si intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona
rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sd intruneascad conditiile
prevazute in instructiunile pentru ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor retinute se face numai dupa
semnarea procesului-verbal de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.
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Art42 - Comisia de evaluare analizeazd ofertele din plicurile
interioare si poate, atunci cind considerd necesar, sa ceard ofertantilor precizari cu
privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai buna din
punct de vedere al criteriilor de selectie anuntate in instructiunile pentru ofertanti.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cu
ponderea cea mai mare.

Ponderea importantei criteriilor de selectie a ofertelor va fi stabilitd de catre
concedent, in functie de bunul, activitatea sau serviciul public ce face obiectul
contractului de concesiune.

Art.43 - Pentru determinarea celei mai avantajoase oferte, comisia
de evaluare va avea in vedere criteriile de selectie stabilite prin anexele: 3a si 3b,
la prezentul regulament.

Concedentul poate stabili si alte criterii de selectie a ofertelor, pe care le
considera necesare, in functie de bunul, activitatea sau serviciul public, ce
urmeaza a fi concesionat.

Art.44 - Ofertantii vor putea si-si modifice oferta privind valoarea
taxei de concesionare anuala.

Art.45 - Pe baza evaluirii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste
raportul care va contine descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de
evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigitor, nici un ofertant,
cauzele respingerii.

In cazul in care licitatia publici deschisd nu a condus la desemnarea unui
castigitor, se va consemna aceastd situatie intr-un proces-verbal, iar in termen de
45 zile se va organiza o noud licitatie.

Daci nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator,
aceasta se va consemna intr-un proces-verbal care va sta la baza deciziei de
recurgere la procedura de negociere directa.

Conditiile negocierii directe nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
respinse de licitatie publicd deschisa.

Art.46 - Dupi redactare, procesul-verbal se citeste celor prezenti si
se considera aprobat daci se intruneste majoritatea voturilor membrilor comisiei
de evaluare.

Eventualele opinii separate ale membrilor comisiei de evaluare, vor fi
anexate la raport. Acesta va fi semnat de toti membrii comisiei, iar cei care au
opinii separate vor face mentiunea “cu opinie separatd anexata la raport”

Art.47 - Raportul intocmit de comisia de evaluare si ofertele
prezentate vor fi transmise concedentului care le va depune la dosarul concesiunii
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Dupi primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul procedeaza in
termen de 5 zile calendaristice, la informarea ofertantului castigator despre
alegerea sa, precum si la anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor
lor.

CAPITOLUL IX -PROCEDURA DE CONTESTARE

Art.48 - Ofertantii pot face contestatii privind modul in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeazi procedura concesiondrii prin
licitatie publicd deschisa.

In termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicirii de respingere
a ofertelor, la solicitarea, in scris, a ofertantilor respinsi, concedentul va
transmite o copie de pe procesul-verbal de evaluare a ofertelor.

In termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul-
verbal de evaluare a ofertelor, ofertantii pot face contestatii cu privire la modul in
care au fost respectate dispozitiile legale, care reglementeazd procedura
concesiondrii prin licitatie publicd deschisa, la sediul concedentului sau la locul
depunerii ofertei, potrivit anuntului publicitar.

In termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei, concedentul
este obligat s3 solutioneze contestatia si sd comunice raspunsul sdu
contestatarului.

Pentru solutionarea contestatiilor concedentul va numi o comisie formata
din 3 membri (un jurist, un economist si un specialist in probleme de urbanism),
numiti de citre concedent prin dispozitia Primarului orasului Coménesti.

Din comisia de solutionarea a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii
numiti de concedent in comisia de evaluare.

Art49 - Comisia de analizare a contestatiilor va analiza toate
documentele intocmite de cdtre comisia de evaluare si va verifica respectarea
dispozitiilor legale care reglementeazd procedura concesiondrii prin licitatie
publica.

Comisia de solutionare a contestatiilor, va verifica:
a) modul de alcatuire a comisiei;
b) eventuala incompatibilitate a membrilor comisiei de evaluare;
¢) conditiile de intrunire legald a comisiei de evaluare;
d) evaluarea corectd a ofertelor, functie de criteriile de selectie
prevazute In instructiunile pentru ofertanti.
e) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de evaluare;
f) modul de Intocmire a raportului comisiei de evaluare.

Art.50 - In cazul in care contestatia este fondati, concedentul va
revoca decizia de desemnare a ofertantului castigator si o va notifica tuturor
ofertantilor. In aceastd situatie, concedentul va decide anularea licitatiei si
organizarea unei noi licitatii.
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Art.51 - In cazul unui rispuns negativ la contestatia depusa de catre
ofertantul respins, acesta va putea recurge la instanta judecatoreascd competenta
de drept comun din raza teritoriald in care se afla sediul concedentului.

CAPITOLUL X -PROCEDURA CONCESIOI\EARII PRIN
NEGOCIERE DIRECTA

Art.52 - In cazul in care nu a fost desemnat nici un castigitor in
urma celei de-a doua licitatie publics, concedentul va decide initierea procedurii
de negociere directa.

Art.53 - Concedentul va proceda la publicarea anuntului privind
intentia de a recurge la negocierea directd, urmand sa atribuie concesiunea
persoanei fizice sau juridice de drept privat, romane sau straine.

Publicarea anuntului se va face in conformitate cu prevederile prezentei
hotarari, precizandu-se totodatd modalitatea prin care concedentul organizeazd
desfasurarea negocierilor.

In cadrul procedurii de negociere directa, participantii trebuie si prezinte :

a) data, informatii si documente de identitate/identificare ;

b) date, informatii si documente referitoare la calitdtile si capacitatile lor;

¢) acte doveditoare care si ateste depunerea garantiei si taxei de participare

la licitatie, cuantumul garantiei fiind stabilit de catre concedent si va fi
publicat in anuntul privind negocierea directa;

d) alte date, informatii si documente solicitate de concedent.

Art.54 - Conditiile concesiondrii prin negociere directd, nu pot fi
inferioare celei mai bune oferte respinse la licitatia publica.

Art.55 - La data prevdzutd in anuntul publicitar pentru inceperea
procedurii de negociere directd, concedentul programeazd ofertantii si 1i
informeaza in scris, despre data negocierii directe.

Art.56 - Pentru negocierea directd va fi pastrat caietul de sarcini
aprobat pentru licitatie publica.

Art.57 - Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte la data
stabilitd conform programdrii, in conditii previzute in caietul de sarcini.

Art.58 - Dupi incheierea negocierii directe concedentul intocmeste

un proces-verbal care va cuprinde concluziile negocierilor purtate i in care se
recomanda cea mai avantajoasa oferta.

CAPITOLUL XI - TAXE, GARANTII.ONORARII
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Art.59 - Taxa de participare la licitatie consta in suma stabilita de
organizator pentru acoperirea cheltuielilor necesare organizarii si desfagurarii
licitatiei.

La stabilirea taxei se vor avea in vedere urmétoarele aspecte:

a) taxa de publicitate a licitatiei;

b) costul caietelor de sarcini ale licitatiei;

¢) cheltuielile necesare pentru notificarea in scris a tuturor problemelor ce

apar pe parcursul licitatiei;

d) plata onorariilor membrilor comisiei de evaluare, specialistilor invitati,

expertilor.

Taxa de participare la licitatie, precum si costul caietului de sarcini vor fi
aduse la cunostintd publica celor interesati prin anuntul publicitar local afigat la
sediul organizatorului si va fi incasata in termenul de depunere a ofertelor.

Dupi depunerea ofertelor, taxa de participare nu se mai restituie, chiar daca
unii participanti doresc si se retragi, cu exceptia cazurilor prevazute in prezentul
regulament.

Art.60. — Garantia de participare la licitatie este de minimum 10 %
din valoarea de concesionare stabiliti de organizator si se achiti pana la
depunerea ofertelor.

Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, dacad isi retrage
oferta Tnainte de desemnarea castigatorului.

Garantia de participare la licitatie a ofertantului declarat necéstigétor va fi
restituita in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigétor.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator, va fi refinutd de
citre concedent, pand in momentul incheierii contractului de concesionare.

Ofertele pentru care nu s-a depus garantia de participare vor fi respinse.

Art.61 - Pentru activitatea prestatd, organizatorul licitatiel plateste
onorarii membrilor comisiei de evaluare, specialistilor, invitatilor sau expertilor.
Cuantumul onorariilor va fi stabilit in functie de valoarea taxelor de
participare la licitatie platite de ofertanti.

Art.62 - Onorariile pentru membrii comisiei de evaluare, cét si
pentru specialisti, invitati sau experti, se vor plati numai dupd declararea
ofertantilor castigatori in sedinta licitatiei publice.

in cazul in care dupd plata onorariilor licitatia va fi anulatd datoritd
neregulilor constatate in organizarea si desfdsurarea acesteia, persoanele ce se fac
vinovate vor restitui onorariile incasate.

Art.63 - Onorariilor li se aplici normele legale cu privire la
impozitarea veniturilor.
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CAPITOLUL XII - CONTRACTUL DE CONCESIONARE

Art.64 - Contractul este actul juridic incheiat prin acordul de vointa
al organizatorului, respectiv Consiliul Local al orasului Comanesti, reprezentat
prin Primar si Director economic si ofertantul in favoarea caruia s-a adjudecat
concesionarea.

Contractul se incheie la sediul organizatorului licitatiei, in forma scrisd, in
termen de 30 zile de la data la care concedentul a informat ofertantul despre
acceptarea ofertei sale, dacd prin caietul de sarcini nu s-a stabilit altfel, sub
sanctiunea nulitatii absolute.

Ofertantul se considers informat la data receptiondrii scrisorii recomandate
cu confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Nerespectarea termenului prevazut la alin.1, poate atrage plata daunelor
interese de cétre partea in culpa.

Art.65 - Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia
contractul de concesionare, atrage dupd sine pierderea garantiei si taxei depuse
pentru participarea la licitatie si daca este cazul, plata de daune interese.

Contractul va cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si cele
convenite intre partile contractactante, faré a contraveni obiectivelor concesiunii
prevazute in caietul de sarcini.

Art.66 - In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza
incheierea contractului, licitatia publicd va fi anulatd iar concedentul va relua
procedura de licitatie public de la etapa publicarii anuntului, in conditiile legii,
studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Art.67 - La incheierea contractului de concesiune, partile vor
conveni asupra cazurilor de incetare a contractului. In contract, partile vor putea
inscrie clauze speciale referitoare la rezilierea unilaterald sau la rdscumpérare.

Art.68 - La contractul de concesiune se va mentiona interdictia
pentru concesionar de a subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte persoane,
obiectul concesiunii.

Art.69 - La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este
obligat s restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
concesionat, inclusiv investitiile realizate.

In contractul de concesionare se vor preciza, in mod distinct:

- bunurile de retur — sunt bunurile care au ficut obiectul concesiunii
precum si cele care au rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini,
se restituie autoritatii in mod gratuit, libere de sarcini;

- bunurile de preluare — sunt bunurile care la expirarea contractului pot
reveni concedentului, numai in misura in care acesta din urméa isi manifesta
intentia de a le dobandi prin contract de vanzare — cumparare.
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- bunurile proprii — sunt bunurile care apartin concesionarului §i care sunt
exploatate in strictd concordantd cu obiectul concesiunii si care la expirarea
contractului de concesiune prin ajungere la termen, revin de drept
concesionarului.

In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la
incetarea, din orice cauzi, a concesiunii.

Art. 70 - Contractul de concesiune se va Incheia pentru o durata ce nu
va depisi 49 de ani, Incepind cu data semndrii lui. Durata concesiunii se stabileste
in functie de perioada de amortizare a investitiilor ce urmeaza sa fie realizate de
ctre concesionar.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel
mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile vor stipula in contract,
clauza compromisorie.

Art.71 - Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive
exceptionalelegate de interesul national sau local, dupa caz.

In cazul in care modificarea unilaterala a contractului 1i aduce un prejudiciu
concesionarului, acesta are dreptul sd primeascd o despigubire, adecvatd si
efectivd. In caz de dezacord intre partile contractante cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecatoreasca competenta.

Art.72 - Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la
data semnarii contractului de concesiune, si depuni cu titlu de garantie, o suma
fixd, reprezentdnd o cotd parte din suma obligatiei de platd catre concedent,
stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de activitate.

Daci este necesar, din aceastd suma se vor preleva penalititile si sumele
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
carora se va institui gajul, cu acordul concedentului.

Se va constitui o garantie similara, in functie de necesitatea acoperirii
costurilor viitoare, pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care
pot aparea pe parcursul derularii concesiunii.

Art.73 - Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a - Incetarea concesiunii prin expirarea duratei
a.l.-concedentul are dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bunurile de
preluare si sd solicite concesionarului incheierea contractului de véanzare—
cumparare cu privire la aceste bunuri.

In termen de 1 an, dupd expirarea termenului de concesiune prin ajungere la
termen, concedentul va fi obligat sid-si exercite dreptul de optiune prevdzut la
aliniatul de mai sus, sub sanctiunea decaderii.
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a.2.-Concesionarul va prezenta din partea autorititii competente in raza céreia se
afla bunul unde si-a desfasurat activitatea, dovada eliberdrii de orice sarcini a
bunului concesionat, dupd care intre concedent si concesionar se va intocmi un
proces verbal de predare a bunului cit si a eventualelor bunuri dobandite pe
perioada concesiunii si destinate concesiunii;

a.3.-Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier, instalatii ce nu
sunt pentru uzul exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre
parti, se vor prelua de citre concedent, pe bazid de contract, la data expirarii
concesiunii;

b.-Incetarea concesiunii prin riiscumpirarea concesiunii

b.l.In cazul in care interesul national sau local o impune , rdscumpirarea
concesiunii se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea ,concesiunea poate fi rascumpdratd, concedentul asigurind si
achitdnd concesionarului despigubirea corespunzdtoare valorii investitiei, care
trebuie si fie promptd, adecvatd si efectivd pentru care se va intocmi 0
documentatie tehnico-economicd in care se va stabili pretul rdscumpararii. Cazul
de interes public se probeazi prin acte autentice emise de autoritatea locald sau
prin Hotarari ale Guvernului.

b.2.Daca pirtile nu se inteleg asupra pretului rascumpdrdrii, urmeaza a se adresa
instantei de judecata sau arbitrale.

c.-Incetarea contractului prin retragerea concesiunii

c.1.Concesiunea se retrage si contractul se reziliazd in situatia in care
concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-
se de organele de control autorizate.

c.2.Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a Inceput executia
lucrérilor la obiectivul de investitii in termen de un an de la data concesionarii.
c.3.Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la
notificare daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

c.4. In cazul in care concesionarul nu a inceput lucrérile de construire pana in
termenul de un an de la data acordarii contractului de concesiune, se va prelungi
acest termen dacd concesionarul face dovada existentei unor cauze obiective care
au Tmpiedicat inceperea acestor lucréri cum ar fi:

- neobtinerea autorizatiei de construire din motive neimputabile concesionarului

- neobtinerea acordului de mediu si alte avize legale pe care amplasamentul si
natura acestuia le impun

- daci proprietarul concedent a efectuat acte de tulburare a posesiei (cum ar fi:
efectuarea de lucrari tehnico-edilitare in perimetrul terenului care face obiectul
contractului de concesiune, etc.)

d.- Incetarea concesiunii prin renuntarea la concesiune

d.1.Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective,
justificate, fac imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea in
functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar, de cétre o comisie
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formati din reprezentantii concedentului, respectiv ai Consiliului Local al oragului
Cominesti si care impreund cu reprezentantii concesionarului vor hotari asupra
continudrii sau incetarii contractului.

d.2.Forta majord exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se
intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil,
care impiedica partile sd-si execute integral sau partial obligatiile.

d.3.Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte pérti in
termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandatd, cu
mentiunea constatirii evenimentelor de acest gen de catre organele competente, in
prezenta partilor, in misura in care este posibil, raportat la notorietatea
evenimentului de fata.

d.4.In caz de forta majord, comunicatd si constatati in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor pirtilor se decaleazd in consecintd, cu perioada
corespunzitoare acesteia, mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati
sau despdgubiri, pentru intdrzieri in executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit functia comunicarii va suporta consecintele constatérii cazului de forta
majora cét si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

d.5.In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni si concilia pentru a hotari asupra
exercitirii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau
imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificatd si constatata
de comisia legal constituitd de autoritatea publica locald, partile vor conveni
asupra continudrii sau incetérii contractului.

In cazul in care partea a doua nu a inceput executia lucrdrilor in termen de
un an de la data acordarii concesiunii, fard nici un temei legal concesiunea
inceteaza de drept fara nici o pretentie din partea partii a doua.

De asemenea, concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu
respectd conditiile stipulate in hotararea de consiliu local adoptatd in cauza.

In cazul incetérii concesiunii din una din cauzele de mai sus concesionarul
are urmatoarele obligatii :

a. si predea partii intdi documentatia tehnicéd referitoare la obiectivul de
investitii ce urma sa se realizeze pe terenul concesionat.

b. sd prevada in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asuma
obligatii fatd de terti sau dobandeste dreptul in legiturd cu exploatarea bunului, o
clauzi speciald prin care partea intdi se va substitui partii a doua in baza
drepturilor prevézute.

c. si prezinte autoritdtii publice locale toate actele In curs de executare
pentru care acesta sd-si poatd exercita optiunea.

d. si prevada in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in
legitura cu obiectivul ce se realizeazd pe terenul concesionat, posibilitétii
subrogirii prin autoritatile publice locale, in cazul in care aceasta va hotéri astfel,
cand Incetarea concesiunii a intervenit inainte de incetarea valabilitatii actelor
respective.
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CAPITOLUL XIII - EFECTELE CONTRACTULUI DE CONCESIONARE

Art.74 - DREPTURILE CONCESIONARULUI

In temeiul contractului de concesionare, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile,
activititile sau serviciile publice care fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune.

Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea
si valorificarea exploatirii bunurilor, activititilor sau serviciilor publice care fac
obiectul concesiunii in conditiile legii, fird a putea transfera acestora drepturile
dobandite prin contractul de concesiune.

Art.75 — OBLIGATIILE CONCESIONARULUI -
In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa asigure
exploatarea fiecare in regim de continuitate si permanenta a bunurilor, activitétilor
sau serviciilor ce fac obiectul concesionarii.

Art.76 - Concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct,
bunurile, activitatile sau serviciile publice, care fac obiectul concesiunii, fard a
putea subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii.

Art.77 - Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la
valoarea previzutd in ofertd si in modul stabilit in contractul de concesiune.

Art.78 - La incetarea contractului de concesionare, prin ajungere la
termen, concesionarul este obligat si restituie concedentului bunurile de retur, in
mod gratuit si libere de sarcini.

Art.79 - In cazul in care s-au previzut in contractul de concesiune
bunuri de preluare, concesionarul este obligat si incheie cu concedentul un
contract de vanzare-cumpirare, avand ca obiect aceste bunuri, in privinta carora
concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi.

Art.80 - In cazul in care concesionarul sesiseaza existenta unor
cauze sau iminenta producerii unor evenimente de naturd sd conducd la
imposibilitatea realizarii activititii sau serviciului public, va notifica de indata
acest fapt concedentului in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii sau serviciului public.

Art.81 - In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de

concesiune, concesionarul este obligat si depund garantia de concesionare,
stabilitd de cétre concedent prin caietul de sarcini.
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In conditiile incetérii contractului de concesionare din alte cauze decét prin
ajungere la termen, fortd majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public.

Art.82 - DREPTURILE CONCEDENTULUI -

Pe durata contractului de concesionare, concedentul are dreptul s verifice
stadiul de realizare a investitiilor, sa inspecteze bunurile precum si modul in care
este satisfacut interesul public pri realizarea activitatii sau serviciului public.

Verificarea se va exercita cu notificarea prealabila a concesionarului si in
conditiile stabilite in contract.

Art.83 - Concedentul poate modifica in mod unilateral partea
reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea prealabild a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

Concesionarul este obligat si continuie exploatarea bunului, desfasurarea
activitatii ori prestarea serviciului, in noile conditii stabilite de concedent, fara a
putea solicita incetarea contractului de concesiune.

Art.84 - La incetarea contractului de concesionare, prin ajungere la
termen, concedentul are dreptul sia manifeste intentia de a dobandi bunurile de
preluare si sd solicite concesionarului incheierea contractului de vénzare-
cumpdrare cu privire la aceste bunuri.

Pirtile vor putea stabili un termen in care concedentul sa fie obligat s isi
exercite dreptul de optiune previzut la alin. precedent, sub actiunea decaderii.

Art.85 - OBLIGATIILE CONCEDENTULUI -
Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

Art.86 - Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral
contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute de lege.

Art.87 - Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia
oricaror imprejuriri de naturd sd aduca atingere drepturilor acestuia.

CAPITOLUL XIV —INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIONARE

Art.88 - Situatiile in care contractul de concesionare Inceteazd au
fost mentionate la art.73 din Regulament.
Prelungirea contractului de concesionare se poate face daca partile convin,
in scris, cu o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.
In masura in care partile nu convin asupra unor noi conditii cu privire la
prelungirea concesiunii, aceasta se va derula in conditiile stabilite initial.
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Art.89 - Prin contractul de concesiune, partile pot stabili si alte
clauze de incetare a contractului, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

CAPITOLUL XV - DISPOZITII FINALE

Art.90 - Contractele de concesionare a terenurilor de orice naturd,
vor fi inregistrate de citre concesionar, in registrele de publicitate imobiliara, in
termen de 30 zile calendaristice de la data incheierii lor.

Art.91 - Bunurile proprietate publici ori privata a statului, judetului,
orasului sau comunei, precum si activitatile si serviciile publice de interes national
sau local, se atribuie direct, printr-un contract de concesiune, societdtilor
comerciale sau companiilor nationale, infiintate prin reorganizarea regiilor
autonome care au avut in administrare aceste bunuri, activitati sau servicii.

Contractul de concesiune se incheie cu autoritatea concedentd competenta
pe o durati care se stabileste prin hotdrarea Guvernului sau a Consiliului Judetean
sau local, dupi caz, de infiintare a societatii comerciale respective.

In cazul privatizirii companiilor nationale ori societatilor nationale sau
societitilor comerciale, infiintate prin reorganizarea regiilor autonome care au
avut incheiat contract de concesiune alin.(1), concedentul poate cere renegocierea
acestuia.

Art.92 - Prezentul regulament se completeaza cu dispozitiile legale
referitoare la licitatii si cu alte precizari metodologice, ce vor fi emise.

A1t.93 - In situatia in care prin acte cu o fortd juridica mai mare vor
fi altfel reglementate, problemele ce fac obiectul prezentului regulament, pana la
modificarea sau completarea acestuia, vor fi aplicate actele juridice respective.
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B. REGIMUL INCHIRIERILOR

Art. 1 Licitatiile vor fi organizate de ORASUL COMANESTI-
U.A.T., 1n calitate de locator, la sediul siu din str. Ciobénus, nr.2, avand la baza
hotédrarile Consiliului Local Comanesti.

Art. 2 Licitatia va fi publica, deschisa, cu ofertd in plic sigilat.

Art. 3 Ofertantii pot fi persoane fizice sau juridice.

Art. 4 Inscrierile se fac prin solicitarea certificatului de urbanism,
dovada achitérii taxei de participare si garantia licitatiei si a instructiunilor pentru
ofertanti.

Art. 5 Taxa de participare va fi stabilita tot prin hotérarea Consiliului
Local. Garantia licitatiei este variabil3, functie de suprafata lotului sau a spatiului
supus licitatiei si este Inscrisa in anuntul publicitar local, afisat la sediul primariei
oragului Coménesti.

Art. 6 Pretul de pornire al licitatiei este stabilit prin horararea
Consiliului Local (lei/mp/luna).

Art. 7 Termenul de inchiriere va fi de 3 ani, iar chiria lunara va fi
indexata in functie de rata inflatiei.

Art. 8 Neprezentarea la data si ora fixatd pentru licitatie conduce la
pierderea taxei de participare.

Art. 9 In cazul in care revocarea se face dupa adjudecare ,
participantul va pierde si garantia licitatiei, la care se vor adduga alte despagubiri
stabilite de locator, respectiv organizarea unei noi licitatii.

Art.10 Contestatiile se pot face in termen de 5(cinci) zile de la data
tinerii licatiei si se vor rezolva de catre Primar, in termen de 10(zece) zile de la
data depunerti lor.

Art.11 Anularea licitatiei se poate face in urmatoarele cazuri:

- contestatiile se dovedesc intemeiate;
- adjudecatorul nu incheie contractul in termen de 30 zile de
la data tinerii licitatiei.

Art. 12 Participarea unui singur ofertant nu conduce la adjudecarea
lotului in favoarea acestuia la primul termen.

Art. 13 Derularea contractului, obligatiile financiare ale locatarului si
predarea terenului sau a spatiului decurg de la data eliberarii autorizatiei de
construire sau a autorizatiei de functionare, care va fi solicitata in termenul de
valabilitate al certificatului de urbanism emis cu prilejul licitatiei.

Art. 14 Nerespectarea clauzei de la punctul 13 conduce la anularea
licitatiei, respectiv a contractului de inchiriere si pierderea garantiei licitatiel.

Art. 15 Oferta se va depune in plic Inchis, pe formular de oferta,
avand caracter strict secret si se depune cu cel putin 3(trei) zile Tnainte de data
tinerii licitatiei.

Oferta va contine :
- certificatul de urbanism;
- formularele de oferta (3 exemplare);
- taxa si garantia licitatiei (chitantele);
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- ultima balanta contabila (daca este cazul).

Art. 16 Oferta se depune in doua plicuri, astfel:

- plicul exterior pe care se va scrie adresa
organizatorului si mentiunea “a nu se deschide
fnainte de ziua si ora licitatiel ................. 7

- plicul interior pe care se va scrie ofertantul, adresa
nominalizarea lotului si mentiunea “a nu se deschide
inainte de ziua si ora licitatiei ................... A

Art. 17 Ofertantul va face dovada achitarii tuturor obligatiilor
financiare (dacd are), pand la data tinerii licitatiei.

Art.18 In cazul in care existd un alt detinitor al spatiului sau a
terenului pe care se va amplasa o constructie si nu se prezinti la licitatie, chiar
daci a fost anuntat de data la care va avea loc, acesta va avea obligatia ca in
termen de 30 zile de la data licitatiei si predea terenul sau spatiul locatorului
liber.

Art. 19 Daci se vor prezenta doi ofertanti pentru acelasi lot, iar
terenul nu I se adjudecd celui care detine in prezent spatiul comercial, castigdtorul
licitatiei va avea obligatia de a achita proprietarului spatiului comercial
contravaloarea constructiei (stabilitd de cétre un expert tehnic) sau cel care a
pierdut licitatia s elibereze terenul in termen de 30 zile de la data tinerii licitatiei,

Art. 20 Anexele 3, 4, 6 si 7 de la regimul concesiunilor se aplica si la
inchirieri.

Art. 21 Publicitatea se va face prin anunt publicitar la sediul
Orasului Cominesti-U.A.T., la avizierele existente in oras si in apropierea
spatiului ce va fi inchiriat.

Art. 22 Pentru loturile de teren sau spatiile licitate in anii anteriori a
caror licitatie se reia , deoarece durata contractului de inchiriere a expirat i nu a
fost solicitatd prelungirea contractului cu jumatate din perioada contractului, nu
se va mai solicita certificat de urbanism.

Presedinte de sedmta, Contrasemneaza,
_Consilier local T = Secretarul orasului
—2A0 jurist Daniela Chirila




ROMANIA Anexa nr. 4 la Regulamentul
JUDETUL BACAU ,' privind organizarea licitatiilor
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COMANESTI

DE ACORD,
PRIMAR

CAIET DE SARCINI

pentru teren aflat in administrarea Consiliului Local Comanesti,

str. , Nr.

1. OBIECTUL VANZARII

1.1

1.2.

1.3.

Teren situat in extravilanul / intravilanul orasului Coménesti,
str. , nr. pozitionat astfel:
-nord:
-est:
-sud :
-vest:
Regimul juridic al terenului : teren ce apartine domeniului public / privat,
aflat in administrarea Consiliului Local Comé&nesti.
Destinatia terenului: conform Hotarfrii Consiliului Local nr.
din , este destinat construirii

2. CARACTERISTICI

2.1.

2.2.
2.3,

2.4.

2:8.

2.6.

Conditii de exploatare : conform destinatiei stabilite si a conditiilor ce vor fi
impuse de organismele interesate ce vor emite avizele solicitate prin
certificatul de urbanism eliberat de serviciul de urbanism al

Primariei oragului Coménesti, avize ce vor fi insotite de documantatia in
baza céreia se va elibera autorizatia de construire.

Obiective de ordin economic si financiar: atragerea de noi surse de venit la
bugetul local.
Conditii de mediu : prin modul de exploatare sa nu constituie un potential
poluant al nici unui factor de mediu
Investitii pe care cumpératorul este obligat sa le realizeze si termenele de
realizare a acestora : ( vor fi stabilite la regimul tehnic din certificatul de
urbanism)
Clauzele financiare si de asigurare : achitare a redeventei conform
contractului de vanzare - cumpdrare ce se va incheia intre parti in urma
sedintei de licitatie, eventualele penalitati datorate intarzierilor platilor fiind
percepute din garantia in suma fixa ce se va constitui in termen de max. 90
zile de la data incheierii contractului
Regimul bunurilor utilizate de cumparator :

- bunuri de retur: teren cu suprafata de mp;

- bunuri de preluare: teren cu suprafata de mp,;

- bunuri proprii :




~ 2.7.  Terenul pentru constructii este liber de sarcini

2.8. Conditii de amplasare i conformare a constructiilor : zona oragului
Comanesti, fiind din punct de vedere seismic incadrat n gradul 7,5
seismic, astfel ca nu se vor impune masuri speciale de proiectare si
executie, altele decét cele prevazute de norme.

2.9. Se va putea face racordarea la principalele retele utilitare din Zona.

2.10. Din punct de vedere arhitectural, se va respecta specificul zonei , care vor fi
combinate cu cele ce vor rezolza necesarul

2.11. Realizarea acceselor catre teren

2.12. Durata de realizare a investitiei este de 24 luni de la obtinerea autorizatiei
de construire.

2.13. Vanzitorul impune obligativitatea asigurarea activitatilor si serviciilor
publice in regim de continuitate i permanenta.

3. PRETUL TERENULUI

3.1. Se va realiza expetriza terenului, de catre expert tehnic autorizat, pe
cheltuiala cumparatorului

3.2. Pretul de pornire la licitatie rezultat este de lei

4. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
4.1. Prin comisia de solutionare a contestatiilor sau prin instanta
judecatoreasca .

5. DISPOZITII FINALE

5.1. Drepturile si indatoririle cumparatorului sunt stabilite in contractul de
vanzare — cumparare .

5.2. Realizarea obiectivului se va face in conformitate cu autorizatia de
construire ce va fi emisa in baza prevederilor Legii 50/1991, republicata si
modificata prin Legea 453/2001, precum si a conditiilor impuse prin avizele
si acordurile emise de organismele interesate.

NOTA: obtinerea avizelor si a acordurilor intra in sarcina cumparatorului.

5.3. Realizarea unei astfel de investitii necesitdnd sume importante de bani, vor
fi admise la licitatie doar persoane fizice sau juridice , cu cetatenia romana
sau strdina, cu o cifrd de afaceri de min. 50 milioane, fara datorii la stat sat
la banci, cu activitati economice specifice prevazute in statut, cu acte
doveditoare ca presteaza activitati in profil.

SERVICIUL URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI,




ROMANIA Anexa 2, la Regulamentul de
JUDETUL BACAU 3 licitatii in vederea concesionarii
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI COMANESTI si Inchirierii

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
de organizare si desfasurare a licitatiei publice, ce are ca scop
concesionarea / inchirierea unor loturi de teren sau spatii din orasul
Comanesti

1. Datele licitatiei : adresa terenului ce va fi scos la licitatie, numarul Hotararii
Consiliului Local ce sta la baza licitatiei terenului, data si

ora licitatiei;
2. Locul licitatiei :  la sediul Primariei oragului Comanesti, str. Ciobanus, nr.2
3. Ofertanti : persoane fizice $i juridice;
4. Felul licitatiei : licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis;

5. Termenul de depunere
al ofertelor:  de la data afisarii anuntului publicitar local pana cu cel putin
3 zile Tnainte de data tinerii licitatiei.
6. Taxa de participare:cea stabilita prin Hotararea Consiliului Local Comanesti;
7. Garantia licitatiei : cea stabilitd prin Hotararea Consiliului Local Coménesti;
8. Pretul de pornire
la licitatie : cea stabilita prin Hotdrarea Consiliului Local Comanesti;
9. Durata concesiunii/
inchirierii : cea stabilitd prin Hotararea Consiliului Local Coméanesti;
10. Taxele : vor fi indexate Tn functie de rata inflatiei;
11.Retragerea sau
neprezentarea :neprezentarea la data si ora fixata pentru licitatie
conduce la pierderea taxei de participare.in cazul in care
revocarea se face dupa adjudecare , participantul va
pierde si garantia licitatiei, la care se vor adauga alte
despagubiri stabilite de locator, respectiv organizarea
unei noi licitatii.
12.Contestatii : se pot face in termen de 5(cinci) zile de la data tinerii
licitatiei i se vor rezolva de catre Primar, in termen de
10(zece) zile de la data depunerii lor.
13.Anularea licitatiei: se poate face In urmatoarele cazuri:
- contestatiile se dovedesc intemeiate;
- adjudecatorul nu incheie contractul in termen de 30
zile de la data tinerii licitatiei.
in ambele cazuri se pierde garantia licitatiei
14.Taxa de participare : care a fost depusa, nu se restituie in nici unul dintre

cazuri,
15.Garantia licitatiei  : face parte din chiria pe anul in curs;
16.Garantia licitatiei  : se restituie celor care nu au céstigat licitatia;
17.0ferta : se va depune in plic inchis, pe formular de ofertd, avana

caracter strict secret gi se depune cu cel putin 3(trei)
zile Tnainte de data tinerii licitatiei.

Oferta va contine : - certificatul de urbanism;
- formularele de oferta (3 exemplare);



- taxa si garantia licitatiei (chitantele);
- ultima balanta contabila (daca este cazul).
18. Oferta : se depune n doua plicuri, astfel:

- plicul exterior pe care se va scrie adresa
organizatorului si mentiunea “a nu se deschide
inainte de ziua si ora I|C|tatle| e

- plicul interior pe care se va scrie ofertantul adresa
nominalizarea lotului $i mentiunea “a nu se
deschide Tnainte de ziua si ora licitatiei

19. Ofertantul va face dovada achitarii tuturor obligatiilor financiare (daca
are), pana la data tinerii licitatiei.
20. Ofertantii: persoane juridice, vor prezenta documentul privind

infiintarea societatii i ultima balanta de venituri si cheltuieli.

21. In cazul in care exista un alt detinator al spatiului sau a terenului pe care se va

amplasa o constructie si nu se prezint la licitatie, chiar daca a fost anuntat de
data la care va avea loc, acesta va avea obligatia ca in termen de 30 zile de
la data licitatiei s& predea terenul sau spatiul locatorului liber.

22. Dac4 se vor prezenta doi ofertanti pentru acelasi lot, iar terenul nu i se
adjudecd celui care detine in prezent spatiul comercial, castigatorul licitatiei
va avea obligatia de a achita proprietarului saptiului comercial
contravaloarea constructiei (stabilitd de catre un expert tehnic) sau cel care ¢
pierdut licitatia sa elibereze terenul in termen de 30 zile de la data tinerii
licitatiei.

ORGANIZATOR,
ORASUL COMANESTI - UAT



Anexa nr._3a_ la Regulamentul
privind organizarea licitatiilor

FORMULAR DE OFERTA

Pentru concesionarea terenurilor proprietate privata a
Consiliului Local Comanesti, cu destinatie economic

Catre,

Domnilor,

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din ziarul
din data de si ulterior a “Caietului de
sarcini” pus la dispozitia noastra de catre dumneavoastra, subsemnatii

oferim in speranta adjudecarii concesiunii:

pe durata a ani,
suma de , reprezentand % din
redeventa minima stabilitd de dumneavoastra ca pret de incepere a licitatiei.

2. Ne obligam in cazul in care oferta noastra este acceptata, sa
realizdm in maximum ani de la data eliberarii
autorizatiei de construire, o constructie in valoare de minimum
lei, cu respectarea stricta a prevederilor
certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire.

3. Investitia totald, in valoare estimata de lei,
se va finaliza in ani.
4. Garantam crearea a locuri de muncad, din care:
N1 = angajati cu contract de munca pe durata nedeterminata;
N2 = angajati cu contract de munca civil cu durata de peste un an;

N3 = angajati sezonieri intre 3 luni si un an.



5. Dupa finalizarea investitiei totale pe terenul concesionat si PIF — ul obiectivului

estimam realizarea unui profit anual net de lei/an.

6. Ne obligdm, in cazul cand oferta noastrd este acceptata sa reinvestim

lei/an, insemnand % din
profitul net pe care il vom realiza, incepénd din al - lea an al concesiunii, timp
de ani succesivi.
7. De asemenea, oferim ca sponsorizare, in conditiile legii, % din

profitul net anual ce-l voi avea pe terenul concesionat, dar nu mai putin de
lei/an , incepéand din
an al concesiunii, timp de ani succesivi,

pentru

8. Statutul societatii/ cetatenia noastre este

9. Ne obligdm ca din sortimentele din care producem sa vindem pe piata interna
% din volumul total al produselor noastre.

10. in constructia realizata pe terenul concesionat vom desfagura activitati

economice din gama:

11. Plata redeventei va fi efectuata in (lei, valuta convetibila, mixt).

12. in cazul acceptirii ofertei noastre, garantia de concesionare in valoare

de lei , care reprezintd 10% din suma valorilor de la
punctele (1) si (2), o vom depune la concedent dupd incheierea contractului de
concesionare in termen de luni.

13. Convenim cd mentinem aceasta oferta pentru o perioada de zile
( perioada de valabilitate) de la data deschiderii ofertei in cadrul gedintei licitatiei public
din data de si oferta va putea fi acceptata oricand inainte de expirare:

acestei perioade.

14. Pani la incheierea contractului ce concesionare intocmit si semnat de dvs.
impreuna cu notificarea scrisa prin care ne anuntati accptul ofertei noastre si data la car



urmeaza sa ne prezentam pentru perfectarea contractului, cele sus-mentionate vor
constitui un angajament obligatoriu pentru noi.

15.Intelegem cé nu sunteti obligati sa acceptati oferta noastra chiar daci este
cea mai mare ca valoare gi ca puteti accepta orice oferta pe care o veti primi.

16.Cunoastem ca potrivit Regulamentului de organizare a licitatiilor de terenuri,
retragerea ofertei inainte de deschiderea ei, conduce la pierderea de cétre noi a taxei de
participare la licitatie, iar dupa deschiderea ofertei conduce la pierderea atat a taxei de
participare , a garantiei de licitatie, precum si suportarea altor daune interese daca oferta
noastra a fost declarata castigatoare.

17. Sunt obligatorii de completat in prezenta ofertd, punctele 1 si 10 (acestea fiind
aprobate de concedent pentru fiecare caz in parte ). Restul punctelor din ofertd sunt la
latitudinea ofertantului care este liber sa le completeze sau nu in functie de dorinta sa.

* * *
Datat azi luna anul
Numele si prenumele -
Semnatura , pe deplin autorizat sd semnez.
Oferta pentru si in numele
L.S.

Cont nr. , deschis la Banca
Adresa
Date din buletinul de identitate seria nr.

eliberat de politia din , la data




Anexa nr._3b_ la Regulamentul
privind organizarea licitatiilor

FORMULAR DE OFERTA

Pentru concesionarea terenurilor proprietate privata a
Consiliului Local Comanesti, cu destinatie locuinta sau
casa de vacanta si boxa - garaj

Catre,

Domnilor,

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din ziarul
din data de si ulterior a “Caietului de
sarcini” pus la dispozitia noastra de catre dumneavoastra, subsemnatii

oferim in speranta adjudecérii concesiunii:

pe durata existentei constructiei sau a ani,
suma de lei, reprezentand % din
redeventa minima stabilita de dumneavoastra ca pret de incepere a licitatiei.

2. Ne obligdm in cazul in care oferta noastri este acceptati, si
realizam in maximum ani de la data eliberarii
autorizatiei de construire, o constructie in valoare de minimum
lei, cu respectarea stricta a prevederilor
certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire.

3. Investitia totald, in valoare estimata de lei,
se va finaliza in ani.

4. Domiciliul ofertantului fatd de amplasamentul garajului este :




5. Posed / Nu posed autoturism proprietate personala , marca

6. De asemenea, oferim ca sponsorizare, in conditiile legii, suma de
lei/an , incepéand din
an al concesiunii, timp de ani succesivi,

pentru

7. Cetatenia noastre este

8. Plata redeventei va fi efectuata in (lei, valuta convetibila, mixt).

9. Posed/Nu posed locuinta proprietate personala

10. Amin intretinere un numar de persoane :

sotie / sot

copiii:

11. In cazul acceptirii ofertei noastre, garantia de concesionare in valoare
de lei , care reprezinta 10% din suma valorilor de la
punctele (1) si (2), o vom depune la concedent dupa incheierea contractului de
concesionare in termen de luni.

12. Convenim cd mentinem aceasta oferta pentru o perioada de zile
( perioada de valabilitate) de la data deschiderii ofertei in cadrul sedintei licitatiei publice
din data de si oferta va putea fi acceptata oricand inainte de expirarea
acestei perioade.

13. Pani la incheierea contractului ce concesionare intocmit si semnat de dvs.
impreund cu notificarea scrisa prin care ne anuntati accptul ofertei noastre si data la care
urmeaza sa ne prezentdm pentru perfectarea contractului, cele sus-mentionate vor
constitui un angajament obligatoriu pentru noi.

14. intelegem ca nu sunteti obligati sd acceptati oferta noastra chiar daci este
cea mai mare ca valoare si ca puteti accepta orice oferta pe care o veti primi.

15. Cunoastem ca potrivit Regulamentului de organizare a licitatiilor de terenuri
retragerea ofertei inainte de deschiderea ei, conduce la pierderea de cétre noi a taxei de
participare la licitatie, iar dupad deschiderea ofertei conduce la pierderea atat a taxei de



participare , a garantiei de licitatie, precum si suportarea altor daune interese daci oferta
noastra a fost declarata castigatoare.

16. Este obligatoriu de completat in prezenta ofertd, punctul 1 (acesta fiind
aprobat de concedent pentru fiecare caz in parte ). Restul punctelor din oferti sunt la
latitudinea ofertantului care este liber sa le completeze sau nu in functie de dorinta sa.

* * *
Datatazi_ luna____ anul

Numele si prenumele -

Semnatura , pe deplin autorizat sa semnez.

Oferta pentru si in numele

Adresa

Date din buletinul de identitate seria nr.

eliberat de politia din , la data




Anexanr. 4 la Regulament

ROMANIA
JUDETUL BACAU Anexanr. _ la Raportul
PRIMARIA ORASULUI COMANESTI Comisiei de evaluare a
Nr. din ofertelor

CRITERIT SI PUNCTAJUL AFERENT
UTILIZAT PENTRU EVALUAREA SI
DEPARTAJAREA OFERTELOR

- locuinte individuale , case de vacanti si boxe-garaj -

Criteriile de evaluare si departajare a ofertelor se vor utilza selectiv
de cétre organizator , conform domeniului lor de aplicabilitate, pentru intocmirea
anexel la Raportul comisiei de evaluare a licitatiei.

Lotul nr. 1

Destinatie: locuinte individuale / case de vacanti / boxe-garaj

Durata concesiunii: durata existentei constructiei /

Ofertant :

A. Criterii de stabilire a eligibilititii ofertantului
- persoana fizica —

1. Acceptul redeventei anuale propuse de concedent
-da -50 puncte;
-nu - 0
ofertele aflate sub valoarea redeventei minime se exclud de la licitatie, urmand a fi
restituite ofertantilor.
Punctajul obtinut ....vvesvessssncssninimnsins ssssinionsibsanmes

2. Oferta suplimentard, peste redeventa minima anuala propusa (in
procente):

- 101 - 105% -2 punct pentru fiecare procent peste 100%;

-106 - 110% -2,2 puncte pentru fiecare procent peste 100%;
-111-115% -2,4 puncte pentru fiecare procent peste 100%;
-116 - 120% -2,6 puncte pentru fiecare procent peste 100%;
-121-150% -2,8 puncte pentru fiecare procent peste 100%;
- 151 - 200% -3,0 puncte pentru fiecare procent peste 100%;

- peste 201% -3,5 puncte pentru fiecare procent peste 100%.



II

Valoarea ofertatd ....ccoeeeeieeressosansressnsessnansssesssessssasnsss lei

Punctajul obtinut ........coocveaenneann R ——

3. Termenul de realizare a investitiet :
- T <24 luni p=100 +L x 10 puncte (1);
-T>24 luni p=100 -Lx 2 puncte (2),
unde, L = numarul de luni rAmase (1) sau necesare suplimentar (2) pna la
finalizarea constructiei.
Termen precizat o ofertd v v ses sos voves s swsmsrovanes woss s ani.

Punctajul obtinut ......ccocvneniannanen. LT

4. Valoarea minima garantatd a investitiei pentru constructii, ce urmeaza
a fi realizata (conform ofertei proprii) — prin interpolare:

- maxim 200 puncte;

- minim 50 puncte.
Valoarea ofertath . s somvssveries svwevvevens ssvamass couvn svess oirs lei.
Punctajul obtinut ...........cccoeue

5. Durata finalizarii investitiei, propuse
Tc = durata concesiunii, in ani
Ti = durata investitiei, in ani — extras din oferta
Se acordd  Tc/Tix 10 puncte
Termen pSCIREETHBIREE TL <o von con s rcmstasvsca wisan sancace ani

Punctajul obtinut ......cceeevvennns

6. Domiciliul stabil al concedentului, fatd de amplasamentul garajului:

- vecindtate imediata - 60 puncte

- vecindtate apropiatd - 30 puncte

- pentru alte cazuri -  puncte.
Punctajul obtinut c..uveeeisermsoronmnsssavmanasensones

7. Ofertantul (nu) poseda autoturism proprietate personala:

- poseda autoturism -50 puncte;
- In orice alte cazuri -0 puncte.
Punctajul obtinut........... S ERP—

8. Proprietatea imobiliara:
- ofertantul nu are in proprietate o alta locuintad personala: 50 puncte;

- ofertantul are locuinta, respectiv casa de vacanta,
proprietate personald: ( puncte.
Punctajul obfinut ..covvveerneeccniiiiiiiiiiciiiiiinni..
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9. Numarul de persoane aflate in intretinerea ofertantului (N):
Numidrul de persoane aflate Punctaj
in Intretinere

0 0
1-3 5xN
4 - 6% 6 x N
6** 7x N

Concedentul poate acorda facilitati contractuale ofertantilor
adjudecatori ai licitatiei astfel:

- 1ncazul * (4 — 6 persoane) pani la 25% reducerea
redeventei anuale, scutirea de indexare a redeventei (daci indexarea ar conduce la
majorarea taxei) pe durata realizarii locuintei — maximum 24 luni de Ia eliberarea
autorizatiei de construire.

- in cazul ** ( 6 persoane) pani la 50% reducerea redeventei
anuale, scutirea de la indexare in conditiile mai sus mentionate.

Numairul de persoane aflate in intretinere ...... R hnnan cerens

Punctajul obtinut..........ccovveienainnnnann. bekihdimme .-

10.Sponsorizarea — in conditiile Legii nr 32/1994, cu modificirile
ulterioare — primdriile locale pentru efectuarea de lucrdri de interes public local —
amenajare spatii de joacd, spatii verzi, alei de acces, intretinere strizi, piete
publice, etc., (in procente din profitul net anual minim estimat a se realiza pe
terenul concesionat sau in suma fixa aga cum rezulti din ofert3).
Organizatorul va stabili in fisa un prag minim al sponsorizarii — minim
20% din redeventa anuald minim3 precizati in documentele licitatiei.

Se acorda :
Valoarea sponsorizirii anuale Punctaj

Xs —1In procente din sponsorizarea anuala
stabilitd prin instructiun

20 -40% 0,4 x Xsx t/10
41 - 70% 0,6 x Xsxt/10
71 —100% 0,8 x Xs x t/10
peste 100% 1,0x Xsx /10

unde, t este numarul de ani in care se sponsorizeaza.

Oferta se stipuleaza In anexa la contractul de concesionare si produce in
cazul nerespectdrii, penalizari.



1AY

Valoarea ofettati ...os cosw sonsnsss soxes o 161 @i PeAGRIS Bopossns roppimase ani

Punctajul obfinut ....ccceeiviuiienecmsanionssniracans

1. Cetatenia persoanei fizice care participd la licitatie, se acorda:

- 500 puncte ........ persoane fizice cu cetitenia romand;
- 200 puncte ....... unei persoane fizice cu dubla cetitenie
(cetatenie romana si o altd cetétenie),
= D pufiete woes svrvens cetitenilor straini
OFSHTATIL BEEE 1.cv v vnnwimnmo smmmomemn v 65 54550555 FREED SHT058 P08 SR S0 0 08 Voo T8
Punctajul obtinut ....ccooevevecninniiiiiiniiinns,
ORGANIZATOR

PRIMARIA ORASULUI COMANESTI

COMISIA DE EVALUARE OFERTANTI,
1. 1.
2.
3.
4. 2
3.




ROMANIA
JUDETUL BACAU Anexa nr. _§_ la Regulamentul
PRIMARIA ORASULUI COMANESTI privind organizarea si desfasurarea
licitatiilor de terenuri

REOFERTARE PENTRU MARIREA TAXE! DE INCHIRIERE

OFERTANT CU DOMICILIUL

(SEDIUL) IN

Suprafata mp.

ADRESA TERENULUI CE VA FI INCHIRIAT:

Durata inchirieirii - ani;

Data reofertarii ani;

Taxa de inchiriere lei/mp/an.
Sponsorizare lei/an

ORGANIZATOR,
ORASUL COMANESTI- U.A.T.

PRIMAR, SECRETAR,

ec.Viorel Miron cons.juridic Daniela Chirila



ROMANIA
_ JUDETUL BACAU Anexa nr._{; _la Regulamentul
PRIMARIA ORASULUI COMANESTI privind organizarea si desfagurarea
licitatiilor de terenuri

REOFERTARE PENTRU MARIREA TAXEI DE INCHIRIERE

OFERTANT CU DOMICILIUL

(SEDIUL) IN :

Suprafata mp.

ADRESA TERENULUI CE VA FI INCHIRIAT:

Durata nchirieirii - ani;

Data reofertarii ani;

Taxa de inchiriere lei/mp/an.
Sponsorizare lei/an

ORGANIZATOR,
ORASUL COMANESTI- U.AT.

PRIMAR, SECRETAR,
ec.Viorel Miron cons.juridic Daniela Chirila

Presedinte de sedinti, e Contrasemneaza,

Consilier local 7 o0 1 5 Secretarul orasului

A jurist Daniela Chirila

J



